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FORUM

ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viérdetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handréckning
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Bollebygd Tollsjs 1:22 F-944-24-14

BESKRIVNING OCH VARDERING

Bollebygd Tollsjo 1:22
Bollebygdsvigen 8 517 70 Tollsjo
Bollebygd

Kronofogden Forséljning Syd

Juni 2024

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprovning, finns inte.

2024-06-20 av undertecknad. Fastighetsédgaren var ej ndrvarande.
In- och utvindigt. Utvandig besikining har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktir att den kan motsvara en
overlitelsebesiktning som skulle kunna ersitta en séljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersskningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begéra
hjilp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstknings-
balken. En sddan handrickning dr kostnadsfri for koparen nér den
behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvinds for ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex.
vind, killare och garage for privatbil. Koparen kan déremot fa betala
for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad
som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer information
om handréckning.
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TOMT
Upplatelseform
Areal, tomttyp
Lage

VA och el
Energideklaration
Planbestimmelser
Vattenskydds-
omrade

GA

Servitut mm

BYGGNAD
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Aganderitt.
1 015 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Tradgardstomt.

Fastigheten beldgen utmed Bollebygdsviagen i sodra delen
av Tollsjo samhalle.

Kommunalt vatten och avlopp. El indragen.
Energideklaration bifogas.

Fastigheten beldgen inom detaljplan fran 2000-06-07. Utdrag
ur detaljplanen bifogas.

For omradet giller beslut fran 1995-11-17 angdende vattens-
skyddsomradet Tollsjo.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret inte i gemensam-
hetsanlédggning eller annan fastighetssamverkan.

Till forman for fastigheten géller officialservitut avseende vig
tillkommet vid avstyckningen 1945.

Bostadsbygenad och lokaldelar

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Fristdende 2-planshus med 1-plansdel bada med kéllare.
1945 enligt taxeringen, tillbyggnadsar oként.

Bostadsarea och biarea 118 m? resp. 25 m? enligt taxeringen. Vid
besiktningstillfillet kunde boarean beriknas till ca 80 m? och bi-
arean till ca 125 m?2. Till detta skall ldggas lokalarean pa ca 125 m?.
Nymitning rekommenderas.

Nedre plan: hall, restaurang (koks- och serveringsdel), behand-
lingsrum (massage), tva WC-rum.

Ovre plan: hall, kok, allrum, tva sovrum, duschrum med WC.

Killarplan: hall, tvéttstuga, pannrum, duschrum med WC, for-
radsutrymmen.

Betong

Killargrund (vissa fuktgenomslag i den &ldre delen)
Trd

Tréd, betong

Puts, plastpanel

Takpannor, papp

Tvé- och treglas

Plastmatta, parkett, laminat

Malat

Malade luckor. Elspis, flakt, vedspis (iordningsstills fore eldning),
kyl, frys. Aldre vitvaror.



Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation

Uppvarmnings-
system

Ovrigt

Garage mm

Anmaérkning

OMDOME
Lage

Efterfrdgan
Allminservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Bollebygd T6llsj6 1:22 F-944-24-14
Nedre plan Nedre plan
Plastmatta Klinker
Malat Mosaik, malat
WC, tvittstall WC, tvittstill
Ljust porslin Ljust porslin
Normalt Normalt
Ovre plan Kéllarplan
Klinker Betong, plastmatta
Kakel Plastmatta
WC, tvittstill, duschkabin WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin Ljust porslin
Normalt Samre 4n normalt
Kéllarplan
Betong
Malat

Tvittmaskin (okdnd alder), tvattbank
Sjalvdrag och mekanisk fran restaurangdelen.

Vattenburen fran pelletspanna (Nibe Alpha Combi).

In%lasat uterum i anslutning till garage-/forrddsbyggnaden.
Balkong pa 6vre planet (ej tillgénglig, dorr ej anvéndbar).

Enbilsgarage med forradsdel.

I huvudbyggnadens nedre g)lan har fram till varen 2024 drivits
restaurangrorelse och i vid yggd del finns lokal f6r massage/
kroppsbehandling. Eftersom dessa rorelser har drivits/ drivs av

dgaren resp. d4garens sambo finns sannolikt inga hyresavtal.

Restaurangdelen innehéller egen ventilationsanldggning, koksut-
rustning sasom pizzaugn, kylar, frysar, diskmaskin, degmaskin mm.

Normalt lage i T6llsjo

Nagot begransad

Relativt liten i T6llsjo

Ordindr

Normal med héansyn till alder och hustyp
Ordindr

Visst uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Négot sémre &n normalt
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EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde, Mark 289 000 kr Typkod: 220, bebyggd sméhusenhet
AFT21 Byggnad 980 000 kr

Totalt 1269 000 kr

Objektets taxeringsvérde vid allmén fastighetstaxering 2021 (AFT21)
har kontrollerats med avseende pa véirde?aktorer for smahusdelen.
Utifran dessa borde taxeringsvérdet vara 865 000 kr. Noteras kan att
vardepaverkan av lokaldelen liksom skicket inte &r s.k. vardefaktorer 1
fastighetstaxering for smahus. I detta fall borde ddrfor en sammanvag-
ning av justering for sireget forhillande avseende dessa forhallanden
aktualiserats vid &sidttandet av taxeringsvéardet.

Pantbrev 8 st. Totalt 1 750 000 kronor.

VARDEBEDOMNING

Allmént om objektet De i huvudsak virdebdrande delarna i fastigheten bedéms vara tomt-
marken med befintlig byggratt och bostadsdelen dvs &vre planet samt
kallarplanet. Utover detta skall &ven héansyn tas till lokalerna och fastig-
hetens skick. Finns bygglovfragor hidnvisa dessa till kommunen.

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att kopeskillin skoefficienten
(K/T) for narvarande &r ca 1,5 for sméhus. Kopeskillingskoefficienten
applicerad pa taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid varde-
tidpunkten for sméhusdelen pa 1 300 000 kr.

Med hénsyn till véirderinisob'ektets lage, storlek, alder, standard,
lokalerna, underh&llsskick och nuvarande mycket osékra marknads-
lige mm beddms marknadsvérdet vara 1700 000 kr.

Objektet &r svarbedomt och virdebedémningen &r darfor osdker.

Marknadsvirde Marknadsvirdet for fastigheten Bollebygd Tollsjo 1:22 beddms vid
viardetidpunkten juni 2024 vara:

ENMILJONSJUHUNDRATUSEN KR (1 700 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi Goteborg 2024-06-25

/
A g e oamn

’ ,"r_'tx :‘/ L :/ ;’l'l [~
Peter Strand Bengt Gustafsson
Civilingenjor Virderingsman

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad

Fastighetsvirderare
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Utdrag ur detaljplanens bestammelser
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LANTMATERIET
et —

Fastighet

Utdkad information
3 juni 2024

Beteckning

Bollebygd Téllsjo 1:22
Vistra Gétalands lén, O, 14
Bollebygd kommun, 43
Nyckel: 140649495

Socken: Tollsjo

Adress

Senaste dndringen i

inskrivningsdelen
2024-04-30 12:31

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2024-05-31

Adress

Bollebygdsvagen 8
517 70 Tollsjo

Areal

Omrade
Totalt

Ldge, karta

Totalareal
1015 kvm

Dérav landareal

1015 kvm

Dirav vattenareal

Omrade
1

N, E (SWEREF 99 TM)
6408151.2 359289.1

N, E (SWEREF 99 13 30)

6408584.7

98426.3



LANTMATERIET

Utokad information

[ — L | 3 juni 2024
Tidigare dgare Inskrivningsdag Akt
504 71 Boras
Géva: 1981-11  Andel: 1/1
Overlaten andel: 1/1 Forvirvad av akt: 99/15210
Inteckningar (datapantbrev om inte annat anges)

Totalt antal inteckningar: 8

Totalt belopp: 1.750.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 12.500 SEK 1946-05-15 46/642
2 10.000 SEK 1984-01-04 84/43
3 267.500 SEK 1999-11-11 99/15211
4 271.500 SEK 2001-05-30 01/12393
5 138.500 SEK 2003-01-08 03/448
6 100.000 SEK 2003-10-08 03/30188
7 222.000 SEK 2010-03-04 10/5983
8 728.000 SEK 2022-09-15 D-2022-00377076:1

Avtalsrittigheter

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad avtalsréttighet.

Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag Akt
Utmitning 2024-04-26, 600 000 SEK. T 605-24 2024-04-26 D-2024-00130468:1
Avser inteckning: D-2022-00377076:1
Rittigheter
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig.
Planer, bestimmelser och fornlimningar
Planer Datum Akt
Detaljplan: Forsamlingshem Beslutsdatum 2000-06-07 1443-P13
Lagakraftdatum 2000-07-07
Genomforande start 2000-07-08
Genomforande slut 2010-07-07
Senast ajourford 2024-01-25
Naturvardsbestimmelser
Beslutsdatum 1995-11-17 1535-P4

Vattenskyddsomrade: Tollsjo
Senast ajourford 2020-12-02

NVR-id/OVR-id 2012518



LANTMATERIET

Utdkad information

3 juni 2024
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Taxeringsar
Sméahusenhet, bostadsbyggnad med lokaler (223) 246660-4 2021
Omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvirde dédrav byggnadsvirde dédrav markvirde
1.269.000 SEK 980.000 SEK 289.000 SEK
Virderingsenhet smdhusmark 33281310
Markvérde Riktvirdeomrade
289.000 SEK 1443030
Tomtareal Strand VYatten ¢ avilopp
1 045 kvin (Inte strand eller strandnéra) mer &n 150 m Kommunalt vatten

Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp Fastighetsrédttsliga forhalilanden
Friliggande Sjalvstandig fastighet
Viérderingsenhet smahusbyggnad 33282310
Byggnadsvirde Riktvdrdeomrade
980.000 SEK. 1443030
Justeringsorsak
Virde av lokaldel (48)
Bebyggelsetyp Total standardpodng Fastighetsrittsliga forhallanden
Friliggande 33 Sjalvstandig fastighet
Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyta
118 kvm 25 kvm 123 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear
1945 1945
Under Byggnad
Nej
Vérdeordning
Virdefullaste byggnad
Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Fastighetens andelar i samfalligheter &r inte utredda.
Atgird
Fastighetsrittsliga atgirder Datum Akt
Avstyckning 1945-07-12 15-TOL-198



LANTMATERIET

Ursprung

Utokad information

Bollebygd Tollsjo 1:3

Tidigare beteckning

Beteckning
P-Tollsjo Tollsjo Storegarden 1:22

Boras Tollsjo 1:22

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivning

Lantmiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje

3 juni 2024

Omregistreringsdatum Akt
1990-06-06 1583-700

1995-01-09 1535-1

Telefon

0771-63 63 63




FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall giller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmiiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i virdering/beskrivning.

Uppgifter frin dgare/representant

o Uppgifter fran 4gare/ dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan éndé redovisas i
beskrivning/ virdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende stt via kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet, bostadsritt

o Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kinnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/vérdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
virderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sirskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séledes ¢j
for fel, skador eller miljspaverkan. For dessa frégor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsrétter. I 6vrigt kan sdgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dér det aligger
koparen att gora de beddmningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den
okuliira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran &gare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for viirdebedémningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter vérderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsittningar som finns. Beddmningen i sig dr upp
till virderingsmannen att utfora utifran tillgénglig information, lige, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mdjliga intdkter i nuléget och pa
sikt.



