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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bellevue i Géteborg, 769612-5736, med séate i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter fér permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-28 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Christian Fredriksson Ordférande 2024

Jan Wikstréom Ledamot 2023

Mohammad Ghayori Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Pontus Karlsson Suppleant 2024

Johannes Jillerd Suppleant 2023

Tim Andersson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
BoRevision AB Extern revisor 2023
Joakim Bertram Féreningsrevisor 2023

Revisorssuppleanter
Marcus Kjellberg Revisorssuppleanter 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Kviberg 8:3, Kviberg 8:6 och Kviberg 17:2 i Géteborg kommun som ar
upplatna med tomtratt. Radande tomréattsavtal I6per oférandrade till och med 2025-08-13 samt
2025-10-08.

Byggnaderna har 86 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1945 och har idag vardear
1976, 1986 och 1983. Fastigheterna ar belagna pa Lars Kaggsgatan 47 A-C, Fanriksgatan 6 A-D och
Fanjunkaregatan 2 A-H.

Foéreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt och 11 lagenheter, 6 lokaler, 26 parkeringsplatser
samt 5 garage med hyresrétt.

En tidigare hyresratt pa 51 kvm séldes som bostadsratt under hésten 2022 och ytterligare en lagenhet
pa 36 kvm saldes i borjan pa 2023. 2 st tidigare hyresratter pa 47 och 52 star vid bokslutsdatumet utan
agare for att renoveras infor planerad férsaljning under 2023.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
21 54 9 1 1
Total tomtarea: 5 857 kvm

Total bostadsarea: 4 457 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3782 kvm

- varav hyresrattsarea: 675 kvm

Total lokalarea: 320 kvm

Total garagearea: 120 kvm

Lokalférteckning

Signifikanta hyresgaster Yta
Radovan Bogunovic 113 kvm
Ennio Midena 52 kvm
Top Line AB 31 kvm
Barro Bassirife 10 kvm

| féreningen finns vid avlamning av arsredovsiningen ca 86 kvm vakant lokalyta.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-06-07.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fé6r medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bahnhof Bredband
E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekéampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 308 140 kr och planerat underhall for
223 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrékningens not 5 gallande 2022 avser byte av
ventilationsflaktar pa Fanjunkaregatan.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-11-25 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 013 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 212 kr per kvm.

Utférda atgarder Ar
Renovering av tvattstuga pa Fanriksgatan 2021
Installation av ny torktumlare pa Fanjunkaregatan 2021
Byggnation av nya balkonger, franska balkonger samt altaner pa& Fanriksgatan 2021
Byte av fasad-, tak och fénster samt renovering av befintliga balkonger pa Fanriksg. 2021
Underhall av molok 2020
Underhall av garagens fasad utvandigt samt armaturerna invandigt 2020
Inkdp och installation av ny tvattutrustning 2020
Installation av nytt lassystem 2019
Pabdrjat bygglovsansodkningar till fasad- och balkongprojekt 2019
Uppréattande av energideklaration 2019
Utfért radon- och ventilationsmatningar 2019
Markarbeten av ytor kring entreér 2018-2019
Underhallsspolning av stammar 2018
Byte av belysning i trappuppgangarna pa Fanjunkare- och Lars Kaggsgatan 2017
Malning av plattak pa garage och lokal i Kanongranden 2016
OVK-besiktning 2016
Restaurangventilation installerades i cafélokalen 2015
Draneringsarbete garaget pa Fanriksgatan 2014
Renovering av trapphusen pa Fanriksgatan 2013
Ny tvattutrustning pa Fanriks- och Lars Kaggsgatan 2013
Installation av fiber 2010

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foéreningens ordinarie féreningsstdmma holls fér aret ovanligt sent. Pa grund av svarigheter att samla
in signeringar pa protokoll kunde man inte halla stamman som behandlade 2021 ars rakenskaper inte
hallas forran den 24:e januari 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 6 Overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 10 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 97 medlemmar.
9 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 100 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2019 da avgifterna héjdes med 2,5 %.

Avseende 2023 beslutade styrelsen att hdja arsavgifterna med 8 %.

Ovrig

For allman information, blanketter och arsredovisningar hanvisas i férsta hand till féreningens hemsida
vilken ar www.brfbellevue.se.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 4078 4 096 4227 4 223
Resultat efter finansiella poster 86 -7 214 -40 -677
Férandring av underhéllsfond 789 -4 949 609 511
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 5 -1 588 28 -511
Sparande kr / kvm 213 186 209 151
Soliditet % 39 35 43 41
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm * 814 814 814 813
Driftskostnad, kr / kvm 443 439 412 466
Energikostnad, kr / kvm 211 209 173 191
Rénta, kr / kvm 64 85 96 100
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 212 208 204 258
Lan, kr/ kvm 7735 7 763 7791 7819
Réntekanslighet (%) 12,57 12,67 12,81 12,95
Snittrénta (%) 0,83 1,09 1,23 1,28

* Arsavgift/kvm for ar 2022 r beraknad pa en bostadsrittsarea pa 3 647 kvm vilket 6kade med 51 kvm fran 2021 efter
upplatelsen som skedde 2022.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar och har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet
Medlemsinsatser/
Upplételseavgifter
Vid arets bérjan 34 421 865
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Arets upplatelser/kaptitaltillskott 3151 290
Arets resultat
Vid arets slut 37 573155

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

1013 000
-223 750

789 250

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-5 753618
-7 214 290
-1 013 000

223750

-13 757 158

5(17)

Fritt

Arets
resultat

-7 214 290
7214 290

85 571
85 571

-12 967 908
85 571

-1 013 000
223 750

-13 671 587

-13 671 587

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 4014 027 4033 753
Ovriga rérelseintakter 3 64 295 62 421
Summa rorelseintakter 4 078 322 4096 174
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -2 649 717 -9 856 284
Ovriga externa kostnader 7 -240 684 -278 072
Personalkostnader 8 -90 595 -94 155
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -709 137 -677 338
Summa rérelsekostnader -3690 133 -10 905 849
Roérelseresultat 388 189 -6 809 675
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 236 601
Rantekostnader och liknande resultatposter -305 854 -405 216
Summa finansiella poster -302 618 -404 615
Resultat efter finansiella poster 85 571 -7 214 290
Arets resultat 85 571 -7 214 290
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och markanlaggningar 10,20 56 074 536 56 783 673
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 074 536 56 783 673
Summa anlaggningstillgangar 56 074 536 56 783 673
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 973 23 649
Ovriga fordringar 12 71237 1 524 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 115135 108 237
Summa kortfristiga fordringar 239 345 1656 209
Kassa och bank 14 6 237 709 2268 424
Summa omsittningstillgangar 6 477 054 3924 633
SUMMA TILLGANGAR 62 551 590 60 708 306
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 573 155 34 421 865
Underhallsfond 789 250 -
Summa bundet eget kapital 38 362 405 34 421 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 757 158 -5753 618
Arets resultat 85 571 -7 214 290
Summa fritt eget kapital -13 671 587 -12 967 908
Summa eget kapital 24 690 818 21 453 957
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 19 454 832 26 956 987
Summa langfristiga skulder 19 454 832 26 956 987
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 17 493 355 10 125 292
Leverantdrsskulder 180 314 200 650
Skatteskulder 12 164 11 943
Ovriga skulder 17 - 1279 527
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 720 107 679 950
Summa kortfristiga skulder 18 405 940 12 297 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 551 590 60 708 306

- Sida (9 av 20)

Dokumentnummer: 6474c42c3c622



Brf Bellevue i Géteborg 9(17)
769612-5736

Kassafl6desanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 388 189 -6 809 675
Avskrivningar 709 137 677 338

1097 326 -6 132 337

Erhallen ranta 3236 601
Erlagd ranta -305 854 -405 216
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 794 708 -6 536 952
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1416 865 -1 493 906
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -24 486 1481 525
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 187 087 -6 549 333
Investeringverksamheten
Anlaggningstillgangar - -1 590 000
Upplatelseavgift 1916 290 -
Omkostnader infér upplatelse - -221 341
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1916 290 -1 811 341
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9 991 200 17 359 263
Amortering av laneskulder -10 125 292 -17 493 355
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -134 092 -134 092
Arets kassafléde 3 969 285 -8 494 766
Likvida medel vid arets bérjan 2 268 424 10 763 190
Likvida medel vid arets slut 6 237 709 2 268 424

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 100 ar
Standardférbattringar 5-20 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader * 2 938 688 2 926 836
Hyror bostader * 787 618 839 568
Hyror lokaler 163 152 158 760
Hyror p-platser/garage ** 112 569 94 789
Ovriga objekt 12 000 13 800
Summa 4014 027 4 033 753

* Arsavgifter har 6kat 2022 medan bostadshyresintakter har minskat. Detta till f6ljd av upplatelse av hyresratt 2022 samt att
ytterligare hyresratter har avflyttats under 2022 vilka kommer séljas under 2023.

** Hyran for p-platser hdjdes med 50 kr/man fran och med 2021-04-01. Garagehyran hojdes med 250 kr/man fran och med
2021-10-01.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 4 Reparationer

Bostader

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Entréer, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer
Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Markytor

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
6 276

8 366

42 248

7 405

64 295

2022-01-01-
2022-12-31
17 018

18 745

3 582
10 374
6 629
8 946
2150

10 740
3543

221 090
5323

308 140

2022-01-01-
2022-12-31

223 750

223 750

11(17)

2021-01-01-
2021-12-31
6 276

7133

25 536
23476

62 421

2021-01-01-
2021-12-31
28 878

13 211

7 374
21788

46 905

88 318
3623
11107

159

4 857

13
107 447
3199

336 879

2021-01-01-
2021-12-31
151 010
243 263

27 611
1310 524
5651 669
40 042

7 424 119
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 147 594 143 294
Teknisk férvaltning 505 327 490 260
Jourtjanster 10 913 6 845
Serviceavtal 1443 1410
Férbrukningsinventarier 2 530 2
Férbrukningsmaterial 1933 5028
El 172 770 137 730
Uppvarmning 558 464 606 171
Vatten och avlopp 275 420 253 388
Avfallshantering 85943 101 344
Forsakringar 37 405 31787
Tomtrattsavgalder 173 892 173 892
Hyressattningsavgift 2016 2016
Bredband 142 177 142 121
Summa 2117 827 2 095 286
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 7127 5348
Forvaltningskostnader 174 039 172 931
Revision 25125 23 200
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 1 4670
Jurist- och advokatkostnader 12 873 8 001
Bankkostnader 1763 4 329
IT-tjanster 7 447 7121
Ovriga externa tjanster 4 869 14 402
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 440 7 370
Ovriga externa kostnader * - 30 700
Summa 240 684 278 072

* 30 000 kr av kostnaden 2021 avser erséttning till f. d. hyresgast for avflytt.
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 68 936 61 928
Féreningsvald revisor * - 9717
Summa 68 936 71 645
Sociala avgifter 21 659 22 510
Summa 90 595 94 155
* Kostnad 2021 avser granskning av 2 ar.
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 699 137 667 338
Markanlaggningar 10 000 10 000
Summa 709 137 677 338
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Not 10 Byggnader och markanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 64 714 434 63 124 434
-Markanlaggningar 200 000 200 000
64 914 434 63 324 434
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1590 000
- 1 590 000
Utgaende anskaffningsvérden 64 914 434 64 914 434
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 040 761 -7 373 423
-Markanl&ggningar -90 000 -80 000
) -8 130 761 -7 453 423
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -699 137 -667 338
-Arets avskrivning pa markanlaggning -10 000 -10 000
-709 137 -677 338
Utgaende avskrivningar -8 839 898 -8 130 761
Redovisat véarde 56 074 536 56 783 673
Varav
Byggnader 55 974 536 56 673 673
Markanlaggningar 100 000 110 000
Taxeringsvérden
Bostéder 78 272 000 73 200 000
Lokaler 1696 000 1782 000
Totalt taxeringsvéarde 79 968 000 74 982 000
Varav byggnader 48 505 000 43 107 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Ovriga fordringar

Fordringar pa medlemmar*
Upparbetade upplatelseavgifter
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

* Avser kapitaltillskott till balkonger som ska betalas in efter dem ar fardigbyggda.

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Nordea

Summa

2022-12-31

316 530
316 530

316 530

-316 530
-316 530

-316 530

2022-12-31

68 053
3184

71237

2022-12-31
44 028
71107

115135

2022-12-31
6 235 274
2435

6 237 709

15(17)

2021-12-31

316 530
316 530

316 530

-316 530
-316 530

-316 530

2021-12-31
1235 000
221 341
67 982

1524 323

2021-12-31
37 405
70 832

108 237

2021-12-31
2266 179
2 245

2 268 424
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Not 15 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 493 355
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 454 832
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 36 948 187
Not 16 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 36 948 187
Summa 36 948 187
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
SBAB 1,91 % 2022-01-17 9991 200 - -9991 200
Nordea 0,95 % 2025-01-22 - 9 991 200 -
Nordea 0,65 % 2023-11-15 10 000 000 - -
Nordea 1,05 % 2024-11-20 9731816 - -134 092
Nordea 0,45 % 2023-03-15 7 359 263 = 3
Summa 37082279 9991200 -10 125292

16(17)

2021-12-31
10 125 292
9991 200

20 116 492

2021-12-31

37 082 279
37 082 279

Utg. skuld

9991 200
10 000 000
9597 724
7 359 263

36 948 187

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga skulder

Skuld avseende balkongbygge till medlemmar
Personalskatt och arbetsgivaravgifter
Ovriga skulder

Summa

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 19 Handelser efter rakenskapsar

2022-12-31

2022-12-31
90 595

17 316

364 927

19 500

227 769

720 107

2021-12-31
1235 000
44 005
1685

1280 690

2021-12-31

17 230
323 784
20 625
318 311

679 950

2023-03-15 lades ett av foreningens lan hos Nordea om. | samband med omlaggningen gjordes en
extraamortering pa 5 000 000 kr. Det nya lanet uppgaende till 2 359 263 kr bands till och med

2027-03-17 med en rénta pa 4,25 %.

En hyresratt sades upp i bérjan pa 2023 och star fran och med 2023-04-01 vakant.
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Not 20 Stallda sakerheter

Stéllda sdakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 45 000 000
Summa stéllda sdkerheter 45 000 000

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christian Fredriksson
Styrelseordférande

Jan Wikstréom Mohammad Ghayori

17(17)

2021-12-31

45 000 000
45 000 000

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Malin Johanesson Joakim Bertram
BoRevision AB Féreningsrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bellevue i Goteborg, org.nr. 769612-5736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bellevue i
Goteborg for rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision &r €] vid namn vald av foreningsstamman

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga cm de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bellevue i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ €nligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomnmg avom utdelningen ar fortlﬁpande bedéma fﬁl’eningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tflrlarmg"gf’ gﬁlarlav '?19;{' (r)mt e;onr?]mska foreningar,
foreningen, eller drledovisnngsicgen.enel siadgaina,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Kallelse till stdmma under rékenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska foreningar kalla till
ordinarie foreningsstdmma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stamman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Joakim Bertram

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intéakt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning 6éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet fér sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att técka |6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen méanadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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