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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning
Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Emmaboda Silgen 2

Dalgatan 9, 361 30 Emmaboda

Emmaboda

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

April 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2024-04-24 av undertecknad.
Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sadan karaktar att
den ersitter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se &ven bilaga Forbehall for
vdrdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du véanda dig till
Kronofogden och begéra hjalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrédckning dr kostnadsfri for képaren ndr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvéands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrackning som behovs
for tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

4(9)

Aganderitt
894 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.

Asfalterad nedfart till garage, plattsatt gang till entré, staket
mot gata och grasmatta.

Viarderingsobjektet dr beldget i Emmaboda, grans mot
gronomrade, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan fran 1945. Bebyggelsen bedoms sta i
overensstimmelse med gallande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD

Bostadsbyggnad

Bygegnadstyp 1 Y2 -plan med kéllare.

Byggnadsar 1945, enligt taxering.

Area BOA, BIA Bostadsarea och biutrymme 68 resp. 68 kvadratmeter enligt
taxering.

Innehall Killarvaning: Tvittstuga, forrad, vatenhet.
Botitenvéning: Hall, ett sovrum, vardagsrum med kamin, kok,
toalett.
Overvaning: Inrett utrymme. Lag takhojd.

Undergrund Moran

Grundmurar Betongsten

Grundlaggning Kallargrund

Stomme Tra

Bjdlklag Tra

Fasad Kalksandsten

Yttertak Betongtakpannor

Fonster Treglasfonster. Kv bagar underhall

Vaningstrappa I tra. Brant till 6v.
Golvbeldggningar Laminat
Tak Trapanel

Kok Arbetskok med 6ppet samband till vardagsrum.
Koksinredning med morka sldta luckor och ladfronter, 4-pls
spishdll, spisfldkt, diskmaskin, inbyggd mikro/ugn. Vitvaror
bedoéms som &dldre. Kok i normalt skick.

Vatrum Toalett, BV Killare
golv Laminat Klinker
vaggar Tra Kakel
inredning ~ WC, tvittstall, WC, tvattstall, dusch,
bubbelbadkar
ovrigt Ljust porslin Ljust porslin
skick Normalt Normalt
Tvittavdelning I kallare
golv Klinker
vaggar Malad betong
inredning  Tvédttmaskin
Ventilation Sjalvdragsventilation
Uppvarmning Fjarrvarme
-system Vattenburet, radiatorer
Ovrigt Altan ca 30 kv delvis under plasttak. Parabolantenn.

Garage Fristaende garage, takskjutport, el indraget
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OMDOME

Lage Objektet dr beldget i villaomrade och omgivningen utgors av
smahusbebyggelse samt gronomrade

Efterfragan Ordinar

Allménservice God

Materialstandard =~ Ordinédr

Planlésning Samre

Standard Ordinér

Underhall Normalt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med sémre planldsning.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvdrde -21 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd
Mark 117000 kr
Byggnad 193000 kr
Totalt 310000 kr

Objektets basvdrde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beréknas till ca 400 000 kr med st6d av undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev 6 st. Totalt 743 750 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvérden) for ndrvarande &r ca 1,8 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvdrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vérdetidpunkten om ca 700 000 kronor f&r varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvérdet vara 600 000 kronor.

Marknadsvarde Marknadsvérdet for fastigheten Emmaboda Silgen 2 har vid
vardetidpunkten april 2024 bedomts till:

SEXHUNDRATUSENKRONOR (600 000 kr)

Kalmar 2024-05-02
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

f — ™ e < —
Pote Ce

Peter Strand
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehadll géller for de beskrivningar, viarderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

¢ Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/ beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan anda redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sérskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dér det aligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

¢ Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd viarderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget foér vardebedémningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifrdn de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som finns. Bedémningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utféra utifran tillgénglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mdjliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Karta 2:
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Emmaboda Salgen 2

Nyckel:
080024820

Distrikt
Emmaboda

Adress
Adress

Dalgatan 9
361 30 Emmaboda

Lige, karta

Omrade
1

UUID:

909a6ab3-cf3b-90ec-e040-ed8fG6444c3f

Ldn- och kommunkod
0862

Distriktskod
105029

N (SWEREF 99 TM)
6276607.1

E (SWEREF 99 TM)
532462.9

038 Allmén+Taxering 2024-04-11

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-02-27

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-04-10




Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Darav vattenareal
~ Totalt 894 kvm 894 kvm
Lagfart
Adgare Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 2020-05-08 D-2020-00180700:1

Kdp (dven transportkdp): 2020-05-07
Képeskilling: 705,000 SEK, avser hela fastigheten.

| Anteckningar
- Innehall Inskrivningsdag Akt




Innehall

Utmatning 2024-02-22 729 414 sek jamte ranta och kostnader 01-

104264-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 11/23774

Avser inteckning 80/6298

Avser inteckning 88/19212

Avser inteckning 88/19214

Avser inteckning d-2020-00180700:2
Avser inteckning d-2020-00490101:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 743.750 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 112.000 SEK 1980-10-22
2 81.500 SEK 1988-08-17
3 30.000 SEK 1988-08-17
4 144,000 SEK 2011-11-11
5 232.000 SEK 2020-05-08
6 144,250 SEK 2020-11-20
Planer, bestdmmelser och fornldmningar
Planer Datum
Stadsplan: Gamla képingsomradet 1945-06-01
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Tomtindelning: Salgen 1945-08-14
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
491670-2
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvirde darav byggnadsvirde darav markvirde
2021 310.000 SEK 193.000 SEK 117.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

_da

Virderingsenhet smahusmark 063958159,
Taxeringsvarde Riktvdardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden
117.000 SEK 0862001 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal {Inte strand eller Vatten o avlopp
894 kvm strandnara) mer dn Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp

150 m

Inskrivningsdag

2024-02-26

Akt

D-2024-00061267:1

Alct

80/6298

88/19212

88/19214

11/23774
D-2020-00180700:2
D-2020-00490101:1

Akt
08-EBA-92

08-EBA-93




Antal lika
1

Virderingsenhet smahusbyggnad 063959159,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoing
Friliggande 193.000 SEK 26

Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyta

68 kvm 68 kvin 82 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Viardear

1945 1945

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Atgiird

Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmétning

Inférd i tomtboken

Ursprung
Emmaboda Emmaboda 1:8

Tidigare Beteckning
Beteckning
H-Emmaboda Salgen 2

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjé
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1945-08-16 0862K-218
1945-09-05 08-EBA-90

Omregistreringsdatum Alct
1987-09-09 0880-113

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige




| Smahus:

@ Typked 220, 221
O Typkod 200, 201
@ Typkod 210 - 213

Kétla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 73570 20240502 09:24




Kdpinfarmation

Kommun Vardeomr |Fastighet Typkod |Areal Boarea |Vardeyla |[Nyar Képedatum |KriKvm  |K/T
'17 Emmaboda 0862001 EMMABO 1:335 220 1086 77 92 20240402 |9026 1.76
3 Emmaboda 108562001 EKEN 13 220 992 100 101 1918 1929 04 2023-09-22  |6400 173
4 Emmaboda 0852001 JARPEN 3 220 879 100 120 1847 1955 04 2023-08-01 8750 194
5 Emmaboda 0852001 EMMABO 1:611 220 1473 95 102 1929 04 2023-06-16  |9283 196
7 Emmaboda 0862001 EMMABO 1:275 220 1174 20 108 1950 1950 04 2022-12-09 €000 158
L Emmaboda 0862001 EMMABO 1:210 220 1185 78 79 1240 04 2022-08-10 [6859 184
i) Emmaboda 0862001 EMMABO 1:218 220 2138 100 112 1954 1954 04 2022-04-20  |7000 1.67
10 |Emmaboda 0862001 EMMABO 1:335 220 1086 17 192 1960 o4 2022-04-20 @1 177
11 Emmaboda 0862001 EMMABO 1:338 220 1098 7 92 1960 19560 04 2022-03-17 9091 181
12 | b 0862001 EMMABQ 1:222 220 1237 90 100 1954 1954 28 04 700 2021-10-01  |7778 193
13 |Emmaboda 0362001 FOGDEN3 220 867 75 90 1845 1945 28 o4 700 2021-06-04 9333 247
Kata: Lantmateriet; Smahusfastighetar Sidan2av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 30073570 2024-05-02 09:24
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