F-369-24-05

VARDEUTLATANDE

Fastigheten
Norrképing Vanga Prastgard 1:116
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FORUN

ALLMANT

Véarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handréckning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Norrkoping Vanga Prastgard 1:116

Gruvmatarvégen 1, 617 90 Skarblacka

Norrkoping

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Mars 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuléar besiktning utford 2024-03-04 av undertecknad.

Bebyggelsen in - och utvandigt.

Utvandig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19,
se dven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har
ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till Kronofogden och
begéra hjalp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri for
koparen ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for
privatbil. Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedobmning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.



FORUN

TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp

Bygegnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Aganderitt

1199 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad.
Grusad uppfart pa tomt med plats for flera fordon

Varderingsobjektet &r beldget i Vanga, ca 25 km véster om
Norrkoping, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét for vatten och avlopp,
enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

Detaljplan fran 1992. Bebyggelsen bedoms sta i overensstammelse
med gillande plan.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Norrkoping
Vénga Préstgard GA:2, vars andamal &r vagar och gronomraden.
Forvaltningen skots av Vanga kyrkbys samfallighetsforening

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat FDS-
utdrag.

1% -plan.

2019, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 94 resp 143 kvadratmeter enligt
taxering, vilket ej bedoms som rimligt.

Bostadsyta bedoms vara minst ca 130 kvm.

Bottenvéning: Hall, Badrum, tvittstuga, sovrum, vardagsrum, kok.
Overvaning: 4 sovrum, allrum, badrum, férrad.

Lera/ silt och berg

Betongsten

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Vitmalad liggande trapanel

Tegeltakpannor

Treglasfonster

[ tra

Parkett,

Malat, skivor

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls keramikhall, spisflakt,
diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn. Vitvaror bedéms som
nyare. | koket finns utrymme for en matplats till ca 4-6 personer.
Kok i gott skick.



FORUN

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick

Tvattavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Uthus

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planl6sning
Standard
Underhall

Objektet som helhet

509)
Bottenvéning Overvaning
Klinker Klinker
Kakel Kakel
WG, tvittstill, badkar WG, tvittstill, dusch, eldriven
handdukstork
Ljust porslin, fonster Ljust porslin, fonster i snedtak
Gott Gott
Bottenvaning
Plastmatta
Vatrumstapet

Tvittbank, tvattmaskin, torktumlare
Bedoms vara mekanisk franluft

Varmepump
Vattenburet, radiatorer

Mindre tradéck vid altandorr pa baksida, ej fackmannamassigt
utfort.
Fasadbelysning.

Trevligt, vilskott bostadshus i lugnt omrade.
Intilliggande gronomraden och skog.

Forrdd med vistelseyta pa tak. Ej fackmannamassigt utfort. Flera
brister sd som icke helt rdta vinklar pa byggnad och trapp, samt
svarighet att oppna forradsdorr.

Mittenldge i smahusomrade

Ordinér
God
God
God
God
Normalt

Aldre, mindre smahus i gott skick savél in- som utvéndigt.
Underhdll/ forbéttringsarbeten pa tillbyggnation och traddck bedoms
vara angeldget.
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EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde -21 ~ Typkod: 220. Smédhusenhet, bebyggd

Mark 407 000 kr
Bygenad 1280 000 kr
Totalt 1 687 000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer.

Taxeringsvardet bedoms som helt felaktigt.

Min bedémning &r att taxeringsvardet bor vara 2 106 000 kr, varav for
byggnad 1 699 000 kr.

Standardpodng bor vara 28 i stillet for 22 enligt taxering.

Pantbrev 2 st. Totalt 2 100 000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,7 for ett urval
av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsviarde vid vardetidpunkten
om ca 2 900 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Viarderingsobjektet bedoms som béttre &n genomsnittet for
jamforelseobjekten.

Med hénsyn till hur marknaden ser ut idag (med korrigering/ avdrag
om ca 15%), varderingsobjektets specifika utformning, innehall och
skick bedoms marknadsvirdet vara 2 600 000 kronor.

Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Norrképing Vanga Prastgard 1:116
har vid véardetidpunkten mars 2024 bedomts till:

TVAMILJONERSEXHUNDRATUSENKRONOR (2 600 000 kr)

Kalmar 2024-03-14
Forum Fastighetsekonomi AB

Sofia Loov Peter Strand
Fastighetsvarderare Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvéarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial



FORUN

BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall giller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfoéra utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-02-23

Fastighet

Betec_|_<n_ing . UUID: Senaste andringen i allmanna delen
Norrkoping Vanga  g49,6a4e-a606-90ec-e040-ed8f66444c3f 1995-01-11

Prastgard 1:116

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
050169703 0581 2022-02-15

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Vanga 108133 2024-02-22

Socken: Vanga

Adress
Adress

Gruvmatarvagen 1
617 90 Skarblacka

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6494015.9 547110.9

10m ® Lantmiteriet

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1 199 kvm 1 199 kvm



Lagfart
Agare Andel

1/2

Kop (aven transportkop): 2018-08-16
Kopeskilling: 90.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2

Gava: 2019-02-07

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 2.100.000 SEK

Nr Belopp

1 1.816.000 SEK
284.000 SEK

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer

Detaljplan: Kaslinge 1:9 m fl

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
106807-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde
2021 1.687.000 SEK 1.280.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form

1/2 Fysisk person
Taxerad Agare Andel Juridisk form

1/2 Fysisk person

Inskrivningsdag Akt

2018-08-22 D-2018-00414361:1
2019-03-26 D-2019-00155282:1
Inskrivningsdag Akt

2019-05-17 D-2019-00233543:1
2019-07-22 D-2019-00329230:1
Datum Akt

1992-06-01 0581-P92/4

Genomf. start: 1992-

06-23

Genomf. slut: 1997-

06-22

darav markvarde
407.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt



Varderingsenhet smahusmark 014926109.

Taxeringsvarde
407.000 SEK

Tomtareal
1199 kvm

Riktvirdeomrade
0581114

Strand

(Inte strand eller
strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 301670159.

Bebyggelsetyp
Friliggande

Bostadsyta
94 kvm

Nybyggnadsar
2019

Under Byggnad
Nej

Taxeringsvarde
1.280.000 SEK

Biutrymmesyta
143 kvm

Tillbyggnadsar

Antal lika
1

Total standardpodng
21

Vardeyta
114 kvm

Vardear
2019

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanldggningar
Norrképing Vanga Prastgard GA:2

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Norrképing Vanga Prastgard 1:39

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet

© Metria Kontakta oss

Datum Akt

1992-10-19 0581-92/86

Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Kalla: Lantmateriet



metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-03-13

Gemensamhetsanlaggning
Beteckning
Norrképing Vanga
Prastgard GA:2

UUID: Senaste andringen i allmanna delen
909a6ade-afa7-90ec-e040-ed8f66444c3f 2020-01-31

Nyckel: Lan- och kommunkod
050172168 0581
Forvaltning

Vanga kyrkbys samfallighetsforening

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Utrymme Forman Officialservitut 0581K-99/130.1
Bildningsatgéard: Anldggningsatgard

Andamal

Vagar och gronomraden

Delégare
Ovriga deldgare Andel
Byggnad (pa ofri grund): Norrképing Vanga Prastgard 1:63

Byggnad (pa ofri grund): Norrképing Vanga Prastgard 1:2, Norrkoping
Vanga Prastgard 1:118

Delagare Andel
Norrkdping Vanga Prastgard 1:115
Norrkoping Vanga Prastgard 1:42
Norrképing Vanga Prastgard 1:58
Norrképing Vanga Préstgard 1:20
Norrkoping Vanga Prastgard 1:16
Norrképing Vanga Prastgard 1:104
Norrkoping Vanga Prastgard 1:49
Norrképing Vanga Prastgard 1:31
Norrkoping Vanga Prastgard 1:55
Norrképing Vanga Prastgard 1:15
Norrkoping Vanga Prastgard 1:17
Norrképing Vanga Prastgard 1:61
Norrképing Vanga Prastgard 1:28



Delagare

Norrképing Vanga Prastgard 1:14
Norrképing Vanga Préstgard 1:44
Norrkdping Vanga Prastgard 1:25
Norrképing Vanga Préstgard 1:23
Norrképing Vanga Prastgard 1:39
Norrképing Vanga Prastgard 1:40
Norrkoping Vanga Préstgard 1:3
Norrképing Vanga Prastgard 1:47
Norrkoping Vanga Préstgard 1:29
Norrkoping Kaslinge 1:9
Norrkoping Vanga Préstgard 1:114
Norrképing Vanga Prastgard 1:18
Norrképing Vanga Préstgard 1:13
Norrkoping Vanga Prastgard 1:30
Norrképing Vanga Préstgard 1:11
Norrkoping Vanga Prastgard 1:46
Norrképing Vanga Préstgard 1:33
Norrkoping Vanga Prastgard 1:57
Norrképing Vanga Préstgard 1:59
Norrkoping Vanga Prastgard 1:54
Norrképing Vanga Préstgard 1:53
Norrképing Vanga Prastgard 1:113
Norrképing Vanga Prastgard 1:24
Norrképing Vanga Prastgard 1:62
Norrképing Vanga Prastgard 1:56
Norrkdping Vanga Préstgard 1:60
Norrképing Vanga Préstgard 1:32
Norrkoping Vanga Préstgard 1:43
Norrképing Kaslinge 1:14
Norrkoping Vanga Prastgard 1:52
Norrképing Vanga Préstgard 1:12
Norrkoping Vanga Prastgard 1:64
Norrképing Vanga Préstgard 1:27
Norrkoping Vanga Prastgard 1:22
Norrképing Vanga Préstgard 1:116
Norrkoping Vanga Prastgard 1:50
Norrképing Vanga Préstgard 1:41
Norrképing Vanga Prastgard 1:26
Norrképing Vanga Préstgard 1:45
Norrkoping Vanga Prastgard 1:48
Norrkdping Vanga Préstgard 1:21
Norrképing Vanga Prastgard 1:19
Norrkdping Vanga Préstgard 1:51
Summa registrerade andelstal: 0.0

Andel



Atgird

Fastighetsrattsliga atgérder

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Anlaggningsatgard
Fastighetsreglering
Avstyckning

Foreningsinformation

Féreningsnamn
VANGA KYRKBYS

Adress
Brunntorpsvagen 3, 61790

SAMFALLIGHETSFORENING Skarblacka

Sate
Norrképing

Rakenskapsar
01jan - 31 dec

Forvaltningsobjekt
Objekt

NORRKOPING VANGA
PRASTGARD GA:2

© Metria Kontakta oss

Typ
Samfallighetsforening

Firmatecknare
Lars Thomas Eklund

Andamal

Vagar

Datum
1968-11-09

1973-06-06
1994-12-23
1999-12-28
2010-05-05
2010-07-13

Organisationsnummer
825002-3556

Registrerad
2001-03-30

Foreningsstamma
2023-03-28

Anmarkning

KARTA: 08690

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Akt
05-VGA-677
05-VGA-724
0581-95/4
0581K-99/130
0581K-10/50
0581K-10/51

Senast uppdaterad
2024-02-01

Kalla: Lantmateriet
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