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Agare / Hyresvard i B SE—— —

- Hyresavtalet géller fran och med 2021-01-01.
- Hyresavtalet forlangs med med tre ar varje kalenderarsskifte om avtalet dessforinnan
inte sagts upp skriftligen.
- Lokalerna och marken (Verkstaden / Maskinhallen, Ladugérd, ”garage”och fastighetens
brukbara marker) uthyres till Hyresgésten med differentierad uppségningstid.
- Hyresvird kan séga upp avtalet med 36 ménaders uppségningstid.
- Hyresgésten kan sdga upp avtalet med 3 ménaders uppsagning.
Uppségningen skall vara skriftlig.
- Hyresgésten har rétt att hyra ut del av Verkstaden / Maskinhallen golvyta i andra hand
till annan hyresgést.
- Ladugérden hyres for djur-hlning, foderforrad och som lagerlokal
- Haérdgjorda ytor utanfor och runt bade ladugard och verkstad/maskinhall ingér i
hyresavtalet och kan anvandas som uppstéllningsytor for fordon och maskiner samt for
arbete som lampar sig utomhus sdsom tex: lagring och upparbetning av timmer och
massaved till eldningsved
- Hyrans storlek faststélls till 2% av den totala kalenderarsomséttningen for firmans
verksamhet, om inget annat avtalas sérskilt respektive ar.
- Hyran erlaggs i dec varje ar.
- Hyran &r kallhyra och Hyresgésten svarar for underhall av lokalerna.
- Hyresgésten svarar for driftkostnaderna kostnaderna sadsom
o El
o Vatten
o Virme

/
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Lokal och markens storlek och omfattning pa4 Hundekulla 2:3

- Hela Verkstadslokalen

- Hela Ladugérden

- Hela Uthuset (gamla garaget)

- Alla hardgjorda ytor runt verkstaden/maskinhallen och N Ladugérden

- Jordbruksmark som tillhor eller arrenderas genom fastigheten
Hundekulla 2:3

Lokalernas anvidndning

Lokalerna skall anvindas for DARCO:s verksamhet

- Repparera/underhalla fordon, maskiner och verktyg

- Lagerlokaler

- Del av ladugérden for djurhéllning och del for lager och foderforrad

- Marken (egen eller arrenderad) anvinds for odling av djurfoder eller 16sdrift
av djur

Hyrestid

- Hyrestiden &r tre ar i taget och géller inledningsvis frén 2021-01-01 till
2024-01-01.

- Hpyrestiden forldngs automatiskt med en fornyad treérsperiod vid varje
arsskifte om avtalet dessforinnan inte sagts upp skriftligen av hyresvérden.

- Uppségningstiden &r differentierad mellan Hyresvérd och hyresgést.

- Hyresvérden kan séga upp detta avtal med minst 36 manaders skriftlig
forvarning innan ett arsskifte da annars en automatisk forldngning sker.

- Hyresgésten kan séga upp detta avtal med minst 3 ménaders skriftlig

forvarning. @
N
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Hyra och driftkostnader
- Hyresgisten skall erldgga 2% av den totala kalenderarsomsittningen for

Hyresgéasten svarar for alla driftkostnader s& som El, virme och vatten.
Hyresgésten svarar for att underhélla / aterstilla lokalerna till samma skick
som vid tilltrddesdagen 2021-01-01.

Med hyresgéstens omséttning menas intdkter minus mervérdesskatt for alla
forsélda varor, uthyrning, tillverkning och tjénster for kunder i de hér hyrda
lokalerna och marken.

Omsittningen omfattar ocksa sadan forsiljning och sddana tjénster som
uppkommer via brev, fax, internet, uppdrag eller dyligt limnande eller
mottagna i de férhyrda lokalerna, oavsett var fullbordan &gt rum.
Hyresgisten skall senast den 15 mars varje ar tillsénda hyresvarden en
redovisning av foregdende kalenderdrs totala omséttning,

Hyresvérden &dger sjdlv genom auktoriserad revisor ta del av sddana
handlingar rérande bokforingen mm. i hyresgéstens verksamhet som krivs
for en beddmning av storleken av omséttningen.

Hyresgisten skall iaktta god redovisningssed for sin bokforing samt
tillhandahalla den av hyresvirden utsedda revisorn alla for hans granskning
erforderliga handlingar samt @ven tillhandahélla honom de kompletterande
uppgifter som han ddrutéver finner erforderliga.

Indexklausul

Mediaf6rsorjning

Hyresgésten skall bekosta all elforbrukning avseende de férhyrda lokalerna
inkluderande tillh6rande installationer.

Hyresgiisten skall till hyresvédrden erldgga ersittning for den faktiska
kostnaden for el, vatten, varme och avloppskostnader.

Forbrukning berdknas i forhallande till hela fastighetens elférbrukning.
Forbrukning i en normal bostadsfastighet dras frén den totala forbrukningen
och Overstigande el bekostas av hyresgésten.

Drift och underhall

Hyresgédsten svarar for alla kostnader som uppkommer for drift och

underhall av hyrda lokaler och mark. g Q/
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- Underhallet skiallvara kontinuerligt sa att hyrda lokaler och mark, dver tid,
innehar en standard sa som fallet var vid tilltridesdagen.

§8 Marknadsforing

§9 Fastighetsskatt

- Hyresvérden svarar for all fastighetsskatt som aldggs fastigheten
Hundekulla 2:3.

§10 Moms
- Hyresgésten bedriver vid detta avtals undertecknande momspliktig
verksamhet.
- Ar eller blir hyresvirden skattskyldig till moms for uthyming av lokalerna /
marken skall hyresgédsten fran momsskyldighetens intréde erldgga moms for

lokalerna / marken.
§11 Oforutsedda kostnader
§12 Hyrans betalning

Hyran betalas i december arligen. '.
Hyresvirden har ritt att i efterhand efter 15 mars &ret efter inbetald hyra, utfora i
erforderlig kontroll om tveksamhet rader avseende redovisning av omséttningen
aret fore. .

§13 Tillstdnd och krav
Hyresvidrden svarar for att avlopps tillstdnd halls aktuella och innehar
den standard som kommunen kréver.

§14 Lokalens skick
Standarden faststills vid tilltrddet 2021-01-01.

§15 Regler for inredning och skyltning

§16 Gemensamma utrymmen / ytor
Viss ¢verlappning kan komma att ske i frdga om hyresvardens behov av att '
utnyttja delar av lagerlokaler eller uppstéllningsytor. I det fall detta sker skall ‘
forhandling ske och hyresgéstens behov har foretrdde vid en tvist.
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§17 Drift ach underhall av lokalerna
Hyresgésten svarar for att underhélla och vid avflyttning aterstélla lokaler och
mark till den standard som rader 2021-01-01.

§18 — Forsdkringar och Brandskydd
Hyresvidrden ansvarar for fastighetsforsikring for alla lokaler.
Hyresgésten ansvarar for forsékring av allt ”’16s6re” inklusive fordon som
varaktigt eller tillfdlligt befinner sig inom hyrda lokaler, uppstéllningsplatser
eller som anvénds i hyresgéstens verksamhet pa hyrd mark.

§19 Overlatelse och andrahandsupplatelse av hyresritten
Hyresgésten har rétt att i sin tur i andra hand hyra ut det som detta avtal
omfattar.

§20 Ovriga sérskilda bestimmelser

Hyresvirden svarar for att vatten finns tillgéngligt i hyrda lokaler vid varje
sdrskilt tillfdlle enligt den standard som rader vid tilltridesdagen.

§21 Avflyttning
Vid avflyttning skall lokalerna &terstéllas till den standard som réder pa
tilltradesdagen 2021-01-01 innan avflyttningen betraktas som fullbordad.

§22 Force Majeure
§23 Ovrigt

Jaktritten pa Fastigheten Hundekulla 2:3 ingdr i hyresavtalet och tillfaller
hyresgéisten under den tid som hyrestiden omfattar.
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