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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bradstupet, 716425-9645, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
BRF Bradstupet med sate i Motala omfattar bostader med sammanlagd yta av 4 350 kvm, férdelat pa
17 lagenheter i flerbostadshus samt 26 marklagenheter.

Arsstamma har genomférts 2022-12-01.
Under &rsstamman redovisades &ven arsbokslut for rakenskapséret 2019-2020 da det pa grund av
pandemi ej gick att genomféra arsstamma med fysisk narvaro av medlemmar under 2020.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Bo Kjellstrand ordférande
Bjorn Erixon kassér tillika vice ordférande
Rolf Svensson sekreterare

Ovriga valda poster

Lars-Ake Torngvist  styrelsesuppleant
Tony Andersson valberedare

Leif Agren valberedare
Anna-Lena Hoppe revisor

EKONOMI/ADMINISTRATION/FORVALTNING

Styrelsen har det évergripande ansvaret for foreningens ekonomi, l6pande administration samt
drift/teknisk forvaltning.

Styrelsen har under aret arbetat aktivt for att fa basta avkastningen pa foreningens kapital.

Med anledning av héndelser i omvarlden och till foljd av det kraftig kostnadsutveckling betraffande
energi och ranteutveckling, féljer styrelsen utvecklingen for att ha en beredskap att hantera
féreningens utgifter och intakter for féreningens bésta.

EXTERNA REVISORER

Styrelsen har uppdragit till MOTEK Revision AB att ombesorja fakturahantering, bokféring, skattefragor
samt radgivning till styrelsen. I uppdraget ingar ocksa att uppréatta arsbokslut samt I6pande informera
styreisen kring ekonomisk uppféljning. Aven i uppdraget finns att avge revisionsrapport av féreningens
rakenskaper, arsredovisning samt styrelsens forvaltning.

AVTAL MED ENTREPRENORER

Féreningen har avtal med HSB Boservice avseende snérojning, trappstadning samt grasklippning av
féreningens allmanna ytor. Ett jouravtal med HSB finns ocksa.

Féreningen har ocksa avtal med Calu Hiss-service. Ett avtal med TELE2 kabel-TV &r ocksa tecknat.
Avtalet med TELE?2 innefattar ocksa ett gruppavtal som innefattar digital-TV, telefoni samt bredband.

OVRIGA INGANGNA AVTAL

Féreningen har avital med Handelsbanken Hypotek gallande 1&n. Nuvarande Ian hos Handelsbanken
Hypotek ar fordelade i tre poster.

1: 11 000 000:- 2020-12-30-2023-12-30 (3ar) ranta 1,2%

2: 11 000 000:- 2023-01-01-2023-12-30 (1ar) ranta 4,35%

3: 6 000 000:- 2022-10-26-2023-10-27 ranta 3,82%

Vattenfall géllande el och fjarrvarme. Féreningen har sokt och erhallit statligt el-stéd om 81 000:-
Foreningen har ett skétselavtal med Motala kommun. Det innebér bara att vi har avtalat om att skéta
de ytor kring omréadet som tillhér kommunen och som féreningen sedan lange skétt.

FORSAKRING
Fastigheten BRF Bradstupet ar forsakrad hos Lansforsakringar.

BYGG/UNDERHALL m.m
Diverse reparationer av varme- och ventilationssystem har kravts i vissa lagenheter under &ret.
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Avloppsspolning/rensning av aviopp har gjorts i ett antal lagenheter under aret.

En hel del underhall och byte av dérrlas har kravts under aret.

En vattenskada har kravt atgarder av entreprendrer.

Styrelsen har med hjalp av medlemmar sjalva utfort en del fastighetsunderhall och reparationer.
Under aret har &ven mer omfattande yttre fastighetsunderhall utforts av entreprenér (byte av skadat
fasadvirke samt malning m.m).

En forstudie for investering i solceller har genomférts. Fortsatt berakning av ekonomisk kalkyl kommer
ske.

AKTIVITETER

Foreningen har haft 2 gemensamma stdddagar under aret. Det finns ett antal medlemmar som
I6pande bidrar med goda initiativ och insatser i féreningen betraffande skétsel av omrade och
fastigheter, dock bor fler visa sitt engagemang da det ar ett gemensamt ansvar att vara delagare i en
bostadsrattsférening.

MOTEN/FORHANDLINGAR

Styrelsen har haft 10 styrelsemé&ten under aret.

Arsstamma genomférdes 2022-12-01.

Allmant medlemsméte genomfordes 2022-10-27 och 2023-04-13.

Féreningens revisor medverkar vid styrelsemoéten vid 2 tillfallen per ar samt vid behov.

VAL AV STYRELSE

| tur att avga vid kommande arsstamma ar Bjorn Erixson.
Bo Kjellstrand ordférande 2024

Rolf Svensson sekreterare 2024

Bjorn Erixon kassér/vice ordférande 2023

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska staliningen vid bokslutstilifallet
2023-08-31 framgar av efterféljande resultat och balansrakning.

BEHANDLING AV ARETS RESULTAT
Styrelsen foreslar sedvanlig avsattning till yttre fond.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 3 346 3344 3345 3344
Resultat efter finansiella poster 239 2783 832 765
Soliditet, % 29 28 21 19

Férandringar i eget kapital

Medlems fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 4 362 407 1099 218 5 650 987
Arets avsattning 90 000 -90 000
Arets resultat _ - 239 360
Vid arets slut 4 362 407 1189 218 5 800 347
Resultatdisposition
- Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 800 347, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 5 560 987
arets resultat B 239 360
Totalt 5800 347
disponeras for
avsattning till yttre fond 90 000
balanseras i ny rékning 5 710 347
Summa 5 800 347

Féreningens resultat och stélining framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 3345 858 3344 137
Ovriga rérelseintakter 339 086 138 498
Summa rérelseintikter, lagerforandring m.m. 3 684 944 3482635
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 045 805 -2 304 984
Personalkostnader 2 -98 282 -93 552
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 717885 -717 885
Summa rorelsekostnader -2 861 972 -3 116 421
Rérelseresultat 822972 366 214
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 141 410 2778082
Réntekosthader och liknande resultatposter -725 022 -360 998
Summa finansiella poster -583 612 2417 084
Resultat efter finansiella poster 239 360 2 783 298

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 239 360 2783298

Skatter

Arets resultat 239 360 2783 298
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(9)

Not 2023-08-31 2022-08-31
1

4 33 048 014 33 765 899

5 - -

33048014 33765899

33048014 33 765 899

64 644 -

206 827 120 849

271 471 120 849

6 434 480 5 898 241

6 434 480 5 898 241

6705951 6019090

39753965 39 784 989
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Balansrdkning

Belopp i kr - Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 362 407 4 362 407
Fond for yttre underhall 1189218 1099218
Summa bundet eget kapital 5551625 5461 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 560 987 2 867 689
Arets resultat 239360 2783298
Summa fritt eget kapital 5 800 347 5650 987
Summa eget kapital 11351972 11112612
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 27400000 27750000
Summa langfristiga skulder 27 400 000 27 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 350 000 350 000
Leverantdrsskulder 104 231 185 492
Skatteskulder 5780 5420
Ovriga skulder 307 074 279 826
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 234 908 101 639
Summa kortfristiga skulder 1001 993 922 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 753 965 39784 989
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Kassaflodesanalys

2022-09-01- 2021-09-01-
Belopp i kr o 2023-08-31 2022-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 239 360 2783 298
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m o 717 885 -2 048 385

957 245 734 913

Betald skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 957 245 734 913
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -150 622 21672
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 79 616 148 838
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 886 239 905 423
Investeringsverksamheten
Férvéarv av materiella anldggningstillgangar - - =
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian - 6 000 000
Amortering av laneskulder -350 000 -6 875 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -875 000
Arets kassaflode 536 239 30 423
Likvida medel vid arets borjan 5 898 241 5867 818
Likvida medel vid arets slut 6 434 480 5 898 241
Noter till kassaflédesanalys
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgéngar 717 885 717 885
Nedskrivning av lan - -2 766 270

717 885 -2 048 385
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 66,7
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt enligt
beslut.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01- 2021-09-01-
 2023-08-31 2022-08-31

Ranteintakter, dvriga 141 410 11812
Vinst vid avskrivning av 1&n - - 2766 270
Summa 141 410 2778 082

Not 4 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 49109 005 49 109 005

49 109 005 49 109 005

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -15 343 106 -14 625 221
-Arets avskrivning enligt plan -717 885 -717 885

-16 060 991 -15 343 106

Redovisat varde vid arets slut 33 048 014 33 765 899
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 220 493 220493
-Avyttringar och utrangeringar - -67 560 -
Vid arets slut 152 933 220 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -220 493 -220 493
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 67560 -
Vid arets slut -152933  -220 493

Redovisat virde vid arets slut - .

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31  2022-08-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 26000000 26 350 000

26 000 000 26 350 000

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2023-08-31 2022-08-31

Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 28 250 000 28 250 000
Summa stéllda sikerheter 28250000 28 250 000
Underskrifter

Motala den /7 1/ 2023

Bo Kjellstrand
Styrelseordférande

faﬁfw

Rolf Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats den |4 fiop 2023

Anna-Lena Hoppe
Foéreningens revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bradstupet, org.nr 716425-9645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av A4rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bradstupet for
rikenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriéttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nddvindig foér att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hoég grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran %
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som é4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av 4drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bradstupet for rikenskapséret 2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Jag tillstyrker att foreningsstimman
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden. %
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka édtgirder eller féorsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Motaladen |4 /{0 2023
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=" Jonas Héviumg //

Auldoriserééd fevisor



