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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Nordmaling HAknd&s 2:9

Vdardetidpunkten ar 4 oktober 2024
Besiktning utférd 2024-10-01 Vid besikiningen medverkade agaren.

En Oversiktlig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for vérdebeddmningen har
h&mtats frén fastighetsutdrag.

Utférd besiktning d@rinte av sddan karaktdr att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen méblerat och valdigt nedsmutsat och
mycket kl&der och saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rétt att
filltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och Gven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage foér privatbil. Képaren kan déremot f& betala fér handréckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Nordmaling H&knds 2:9, Asvéigen 34, 914 96 Haknds, se bilaga 1.

Planférhallanden
Vatten

& Avlopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads

beskrivning

Rumsindelning

Utan fér stadsplanerat omrdde. Se bilaga 1.

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp. El abonnemang
avsténgt sen februari 2024 enligt dgaren.

Gemensamhetsanldggningar Nordmaling Haknds GA:7, se bilaga 1.
Vagsamfdallighet.

Fastigheten har inte giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljining. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sédan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden I1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd.

Byggnadsvarde 451 000 kr
Markvérde 288 000 kr
Taxeringsvarde 739 000 kr

Varderingsobjektet har 6 inteckning p& 501 500 kr vid vérdetidpunkten.

i utkanten av H&knds, 12 km till Nordmaling med matvarubutik, skola,
férskola, apotek med mera. 44 km till Umed, 69 km till Ornskdldsvik.
1 km till busshdliplats.

Fastigheten har en areal om totalt 2172 kvm. Prydnadsbuskar, tfréd och
gré&smaftta.

1 % plans hus med rédmalad trépanel och plattak. Aldre
Vdasterbottensgdrd.

Hall med laminatgolv, rocdblommig tapet och vitt tak.

Kok till vanster — Laminatgoly, vitt tak, vit véigg med vitmdalad boasering.
Bruna skdpfronter. Diskmaskin Bosch, kdksspis Cylinda med keramik hall,
flakt AEG, Kyl/frys Indesit. Kallarlucka i golvet till matkdllare. Vedeldad
koksspis.

Vardagsrum innanfér kdk med parkettgolv, vit vgg och vitt tak. Vagg fill
sovrum i grd trépanel.

Sovrum — parkettgoly, ljusbrun vagg. fondvagg med svartvit blommigt
mdnster och vitt tak.

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
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Liten hall mot baksidan dorr, ljusbrun tapet med bdrd med elefanter pé.
Toa med duschhérn med vikvagg i glas. Ljus vatrumsvagg och morkare
vatrumsgolv.

Vid dorr ut ett litet forrdd med varmvattenberedaren.

Overvaning:

Oppen tratrapp upp. Rédmalad végg. Trapanel i tak, ljust laminatgoly,
den rédblommiga tapeten foljer med upp.

Liten toa uppe — Gron vatrumsmatta pd golv och lite ljusare pd végg,
vitmalad trapanel i tak. Snedtak.

Vindsgarderob bredvid.

Sovrum - Laminatgoly, ljus mdlad végg, vitmdlad trépanel i tak — sned
tak och lagre takhojd, timmervagg synlig pd mellanvagg. El central sitter
har.

Sovrum — fragolv, ljusgul végg och vitt tak. Stérre vindsgarderov med dorr
p& bdda sidor.

Oforsakrat .

1 1/2 plans villa, forpargrund. Timmerstomme och matkallare via
kokslucka. Byggdr 1929. 2 glasfénster. Vasterbottensgdrd.

Direktverkande el, luftvéirmepump och vedeldad kdksspis.
Sjalvdrag
Bostadsyta 116 kvm, biyta 0 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.

Det ar valdigt nedsmutsat och mycket gamla kldder, skrdp och diverse i
varje rum. Elen dr avsténgd sedan februari 2024 s& det finns risk att ndgot
frusit dven om férsék har gjorts att kallstalla.

Det bor ménga katter i huset och de har kissat sé& deft luktar.
Matkdllaren var full med kassar med diverse i s& den dr inte besokt —
bara dppnat luckan.

En dverbyggd altan pé& halva delen av huset pd baksidan huset som
fortsatter i ett altanddck i husets Iangd. Det ligger i samma nivé som
gradsmattan.

Ett garage, modell dldre, trdpanel och pl&ttak 3m x 5m.

Uthus , trapanel o pannpldt, 3 m x 3 m dldre modell.

Inga ventilationsgluggar i husgrunden fér ventilation.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kép av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relatfion till T ex
bostadens yta eller till fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(képeskilling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrén antagandet att
forsaljiningen sker pd en fri och dppen marknad.

NORRBRYGGAN AB
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3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kdpeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) i omradet pekar pd 2,4
d.v.s. att man i genomsnitt betalar 2,4 gdnger taxeringsvardet vid
vardetidpunken. Priset per kvm pekar mot 14 000 kr.

Det finns relativt f& gjorda kép i omrddet att jamféra med. De som finns
har endera storre kvm eller ar i battre skick.

Képeskillingskoefficienten multiplicerad med taxeringsvardet indikerar ett
marknadsvarde vid vardetidpunkten pd ca 1 800 000 kr. Priset per kvm
pekar mot ett marknadsvarde pd 1 600 000.

Men med tanke p& husets underhdlisskick, att el varit avstangt en Iéngre
tid och alla katter som bor i huset, goér att marknadsvérdet beddms vara

500 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskillingar i omréddet beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet — Nordmaling H&knds 2:9 - vid vardetidpunkten 4
oktober 2024, vara:

500 000 kr
Fem hundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 0,68
Beddmt marknadsvérde/boarea ca 4 310 kr/m?
Luled 2024-10-04 Risberg 2024-10-04

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

. 1 :;'\., [ ;
é@&@ ILV" | | ],_;"-‘v.r' FRTEY '.-‘-._'?rl

o
; W) h
SAMHALLSBYGGARNA WAAMALA S

Caroline Sundberg Pouchard
Jagmadastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoraft
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare
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Metria FastighetSok - Nordmaling Haknés 2:9

metria | FastighetSok

036 Allméan 2024-08-27

Fastighet

Elgtgfnkar;ilr?gHéknas UuID: Senaste andringen i allméanna delen
2:9 g 909a6a84-ed61-90ec-e040-ed8f66444c3f 2013-02-13

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
240006476 2401 2024-07-22

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nordmaling 321042 2024-08-26

Socken: Nordmaling

Adress

Adress

Asvagen 34
914 96 Haknas

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™)

1 7057868.7 730992.3

Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2172 kvm 2172 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/1 2012-06-01 12/10011

Kop (&ven transportkdp): 2012-05-31
Kopeskilling: 590.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav3 2024-08-27



Metria FastighetSok - Nordmaling Haknés 2:9

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-07-12, 15 271 sek jamte ranta och kostnader
01-404338-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/6913
Avser inteckning 09/21046
Avser inteckning 12/10012
Avser inteckning 12/10013
Avser inteckning 81/7467
Avser inteckning 99/9576

Utmatning 2024-07-12, 464 591 sek jamte ranta och kostnader 2024-07-19 D-2024-00233665:1
01-404331-24

2024-07-19 D-2024-00233658:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 501.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 40.000 SEK 1981-10-07 81/7467
2 110.000 SEK 1999-09-03 99/9576
3 150.000 SEK 2007-04-12 07/6913
4 50.000 SEK 2009-10-13 09/21046
5 92.500 SEK 2012-06-01 12/10012
6 59.000 SEK 2012-06-01 12/10013

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

306642-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvérde
2021 549.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Nordmaling Haknas GA:7

Sida2av 3 2024-08-27



Metria FastighetSok - Nordmaling Haknés 2:9

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring KB 1905-11-21 24-NOR-AVS388A
Gransbestamning 1952 24-NOR-2323
Fastighetsreglering 1979-07-06 24-F1979-745
Anlaggningsatgard 2006-06-27 2401-05/25
ursprung

Nordmaling Haknéas 2:5

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
AC-Nordmaling Haknas 2:9 1991-11-27 2480-91/120

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3av 3 2024-08-27
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Brygdan

Ortspris friliggande sméhus, kop efter 2019-10-01

Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Belidgenhet Virdeyta Boarea Biarea Vardedr Nybyggn.dr Standardpoing
Vasterbottens ld&n  Nordmaling 0 220 HAKNAS 23:1 Byvagen 28 2024-09-16 1260 14824 2,40 1428 4 101 85 82 1955 1955 26
Véasterbottens ldn  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 7:11 Haknasbacken 5 2023-08-22 2800 20000 2,22 2133 2 145 140 25 1957 1850 25
Vasterbottens ldn  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 15:1 Asvégen 7 2023-01-02 1750 13462 1,74 2770 4 130 130 0 1880 1990 29
Vasterbottens ld&n  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 7:12  Haknasbacken 9A 2022-10-07 4200 16471 291 7670 3 275 255 255 1929 1845 29
Véasterbottens ldn  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 3:7 Fallavagen 6 2022-06-15 1740 16262 2,26 2541 4 116 107 46 1941 1941 39
Vasterbottens ldn  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 1:16  Asvagen 63 2021-09-15 875 9722 1,92 870 4 90 90 0 1934 1934 25
Vasterbottens ld&n  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 5:28 Asvégen 28 2020-10-30 1480 9610 1,26 1691 4 174 154 105 1978 1978 36
Vasterbottens ldn  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 7:12  Haknasbacken 9A 2019-09-27 2800 10980 1,94 7670 3 275 255 255 1929 1845 29
Vasterbottens lan  Nordmaling 2401813 220 HAKNAS 20:1 Kvarnvagen 13 2019-03-06 850 8854 1,89 1590 4 96 96 0 1936 1936 23

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun
Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
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KARTBILAGA Nordmaling Hakndés 2:9 Biaga 3

idskalen Brattbdcken
Nordmalmg Haknas 2 9 Hallang,
Asen 9 \Shols,

Fastighetens yttre grénser markerade
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