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Kommun Vdnnas
Bostadsrattsforening  Brf Sirius
Lagenhet nr Lagenhet nr 52-
3305-2-64
Vardetidpunki Oktober 2024

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Flerbostadshus i tvé
vaningar, med gul tegelfasad och vita tradetaljer.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
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Vanndas
BRF Sirius

L&genhet nr 52-3305-2-64

Oktober 2024
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Vanndas Bostadsrattshavare  F-1744-24-24
Bostadsrattstorening  BRF Sirius Uppdragsgivare Kronofogden
Ladgenhet nr Ladgenhet nr 52-3305-2-64  Vdardetidpunkt Oktober 2024
Objektets adress Kungsgatan 5 Besiktningstidpunkt  2024-10-15

911 32 Vannds

Allman Beskrivning
L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Marknadsvdarde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 2 rum och kék pd véning 2 av 2.

54 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beldget ca 500 m fr&n centrala Vannds, se
dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av flerbostadshus och
smdhus. Forskola, skola och hdlsocentral finns inom 1 km radie.
Ytterligare utbud med service finns i centfrala Vanndas. Allmdnna
kommunikationer finns i form regional bussar och jarnvag.

4204 kr/man. | avgiften ingdr vatten och vérme, bredband, el samt
kabel-tv (enligt ordféranden).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

500 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Umed 2024-10-17

9 259 kr/kvm

Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdallsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1

Beddmt vardeintervall 450 000 — 575 000 kronor

Lars Lindgwist

Foton och kartor m.m.

Fastighetsvarderare

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
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Vanndas
BRF Sirius
L&genhet nr 52-3305-2-64
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsalining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en téankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen férutsdtts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden fill
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt séitt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering frimst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmdanna villkor fér vardeutl&tande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld foér specifika dndamdél som anges hari och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erndllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frdn
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift h&dmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Lars Lindgwist i n&rvaro av
personal frdn kronofogden/utan ndrvaro av bostadsréttshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sédan karaktdr och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p képlagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.

Bostadsrattsiagenhet

Objekt L&genhet nr 52-3305-2-64

Lage i byggnaden VAning 2 av 2. Hiss finns ej

Byggdr 1988

Planlésning Hall, wc/dusch, vardagsrum, kdk och sovrum.
Balkong/uteplats Finns e;.

Kok Utformning  Rakt kdk med matplats. Aldre med normal standard

Utrusining  Svarta sk&pluckor. Spis (Electrolux), flékt (Fidkt), kyl
(Electrolux), /frys (Electrolux).

Hygienrum Yiskikt Aldre WC/Dusch. Végg med plastmatta. Golv med
plastmatta.
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch.
Invéndiga Golv Parkett/plastmatta
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Malat
Ovrigt Uppgift saknas
Standard/skick Aldre Idgenhet med normal standard. Utan nagot stérre
renoveringsbehov.
Inre underhdllsfond 59 kringen avsattning sker.
Pantsattning Nej
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhaill

H&jning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Vannds

BRF Sirius

Lagenhet nr 52-3305-2-64
Oktober 2024

BRF Sirius,

Fastighet VAgen 6 och Sirius 1.

2 flerbostadshus i 2-3 vaningar

Totalt 65 st ldgenheter och 3 st lokaler
4 306 kvm

181 kvm

Tvattstuga, cykelfoérrdd, bastu, géstrum.
14 st

34 st

36 175 000kr

11 095 808 kr, motsvarande ca 2 473 kr/kvm totalyta
4 453498kr

Byte av I&genhetsddrrar, 2023

4% 2022-01-01

Se d&rsredovisning

Utférd: 2022-02-28 Kalla: Boverket.
Vid besiktningen var ldgenheten normalt mdblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handrédckning
(avhysning). En s&édan handr&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal férsdliningar av bostadsrétter om 2 rum och kdk har gjorts i Vannds frédn 2022-10-01
och framé&t med en boarea mellan 50 och 60 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 350 000 — 610 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 6 200 — 11 300 kr/kvm med ett genomsnitt p& 8 052 kr/kvm, se
punkter i nedanstdende diagram. Priserna varierar generellt beroende pd ldge och standard
mm.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Under det senaste &ret har en Iadgenhet i féreningen pd 2 RoK och en boarea pd 54 m? sdlts
for 610 000 med ett pris per kvm pd 11 296. Denna IGgenhet var renoverad enligt uppgift frén
féreningen.

Varderingsobjektet beddms ha ett normalt ldge. Ldgenheten &r dldre med normal standard.

Utan ndgot storre renoveringsbehov. Vardet beddms &terfinnas omkring den mellersta/dvre
nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, prkering, iéhus gul trapanel grda portar.
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BRF Sirius
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets Idge. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Betecknin uuliD:
Vet Sir?us | 909a6a85-fc88-90ec-e040-
ed8fé66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
240075891 2460
Distrikt Distriktiskod
Vanndas 323006
Adress
Adress
Kungsgatan 5
911 32 Vannds
Lage, karta
Omrad N (SWER E (SWER
e EF 99 TM) EF 99 TM)
1 7095221.6 733299.6 fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal
Totalt 1 155 kvm 1 155 kvm
Lagfart
Agare Andel
716415-3590 1/1

Hsb Bostadsr&ttsférening Sirius | Vanndas

Box 14
901 02 Umed

Inskrivet dgarnamn: Hsb:s Brf Sirius i Vannas

Kép (&ven transportkép): 1988-06-01
Ingen képeskiling redovisad.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Vannds

BRF Sirius

Lagenhet nr 52-3305-2-64
Oktober 2024

Senaste andringen i allmanna
delen
2001-06-14

Senaste andringeni
inskrivningsdelen
2014-05-21

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2024-10-16

Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor

Ddrav landareal Ddrav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

1989-05-10 89/1191
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BRF Sirius
L&genhet nr 52-3305-2-64
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Totalt belopp: 32.082.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 32.082.000 SEK 2014-05-21 14/10096

Beviljad i/Belastar dven: Vannds Vagen é

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut omréde 1989-05-24 89/5129
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamadl Rattsforhallande Rattighetstyp ~ Rattighetsbeteckning

Se beskrivning  Last Avtalsservitut 24-IM1-89/5129.1

Beskrivning: Omr&de

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Vagen och orion mfl 1987-03-24 2460-P88/4
Genomf. slut: 1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bost&der och lokaler (321)
309719-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvdrde
Taxeringsar Taxeringsvdrde darav byggnadsvarde ddarav markvarde

2022 4.516.000 SEK  3.616.000 SEK 900.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

716415-3590

Hsb

Bostadsrattsforening 1/1 Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtrétt
Sirius |

vanndas
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Vanndas
BRF Sirius
L&genhet nr 52-3305-2-64

PROPERATE Okfober 2024

Box 14
901 02 Umed

Varderingsenhet bostadsmark 059535536.

Taxeringsvdrde Riktvdrdeomrade
878.000 SEK 2460110

Byggratt ovan Riktvarde
mark byggratt
676 kvm 1.300 SEK/kvm

Vdrderingsenhet lokalmark 125685536.

Taxeringsvdrde Riktvardeomrade
22.000 SEK 2460110

Byggratt ovan Rikivarde
mark byggratt
38 kvm 600 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 059534536.

Taxeringsvarde Bostadsyta
3.596.000 SEK 541 kvm

Artal for

hyresnivé Hyra Under byggnad

519.000 SEK/&r  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1988 1988

Vdarderingsenhet lokaler 125613536.

Taxeringsvarde Lokalyta

20.000 SEK 32 kvm
Artal for
hyresnivé Hyra Under byggnad

7.000 SEK/&r  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1988 1988

Atgard
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Vanndas

BRF Sirius
L&genhet nr 52-3305-2-64
PROPERATE Okfober 2024
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtma&tning 1939-10-03 2460-VF96/31
Sammanlaggning 1940-10-26
Ursprung
V&nndas Svalan 4
VanNas Vannas 49:79, 49:80, 49:83, 49:84, 49:96
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
AC-VAannds Vannds Sirius 1 1991-11-27 2480-
91/120

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmd&teriet  Kontorbeteckning: Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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