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Stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Raby

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé drsstimma den 30/5-2018 och 27/5-2019

A

;/Aﬂw ZM\/ 2 A /Z‘

Lars Eriksson Ann-Sofie Gunnarsson Richard Binning

Foreningens firma och dindamal

L8

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen BoKlok Réby

28

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriétt &@r den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser

38
Styrelsen skall ha sitt séte i Upplands Bro kommun
48

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om &ret fére juni manads utging



Rikenskapsar

58§

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

68§

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur foreningen, s& linge han innehar bostadsriitt.
Anmélan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststills av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift fér den I6pande verksamheten, inkluderande bl.a.
amorteringar samt de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal och erldggs pé tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning och/eller area.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drojsmalsrénta enligt réintelagen (1975:635) pé den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsriitt far éverlatelse-avgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. Den medlem till
vilken en bostadsréatt 6vergdtt svarar normalt for att Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin foérsékring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.




Avsattning och anviindning av rsvinst

98§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,

med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m* bostadsarea fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

b

Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av foreningen, géller att under tiden
intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och viljs
ovriga ledaméter och suppleanter av féreningen pé ordinarie féreningsstimma. Ledamot och
suppleant utsedda av Skanska Sverige AB behover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetsldn utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal 6verstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr
ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.




Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstdimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller
tomtratt.

15§

Styrelsen aligger

att

att

att

att

att

16 §

avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrdkning),

upprdtta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

minst sex veckor fore den féreningsstdamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberdttelsen skall framléggas, till revisorerna limna rsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt

senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie férenings-stimma for tiden intill dess nista ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att

att

verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte riikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma framligga revisionsberiittelse.




Foreningsstimma

17 §
Ordinarie féreningsstimma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra stimma halls dd styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta for
uppgivet d&ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa lampliga platser inom féreningens hus.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pd stimman. Medlem, som
inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Féreningen kan skicka information till medlemmarna med e-post, trots att det i lagen str att den
ska skickas med post. For att foreningen ska f& gora det méste medlemmarna besluta om det pa en
foreningsstamma. Varje medlem mdste ocksa 1dmna sitt samtycke.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor men inte senare &n tva veckor fére ordinarie stimma och
senast en vecka fore extra stimma. Samma kallelsetid gller for en extra féreningsstimma dér en
dndring av stadgarna eller beslut om likvidation eller fusion ska behandlas.

18 §

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstlla sin begiran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

a) Upprdttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd).
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsman.

d) Fréga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens rsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikningen.

h) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.




20 §

Protokoll vid foéreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. I frdga om
protokollets innehdll géller

1. att réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

218§

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare fdr utéva sin rostrétt genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medftra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstémma sker 6ppet om inte ndarvarande rostberdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitréids av
ordforanden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - dr sirskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsritts-lagen (1991:614).

Upplételse och 6vergiang av bostadsritt

22 §

Bostadsratt uppldts skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i féreningen.
Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall @ven den anges.




23 §

Har bostadsratt 6vergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dad eller att
nagon, som inte far végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsédljning och da hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvirvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far viagras
intrdde i foreningen har férvdrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsrédtten tvangsforsaljas.

24 §

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vagras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsrétt har 6vergétt till bostadsrdttshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och
det skligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksé nir en
bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen, férvirvat bostadsriitten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrdtten tvangsforsiljas for
férvérvarens rikning.




26 §

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kipeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt kopia av Gverlatelseavtalet skall tillstédllas
styrelsen

Avsiigelse av bostadsritt

27 §

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd r fran uppldtelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid avsdgelse 6vergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre mdnader frén avsdgelsen eller vid det senare médnadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten sdsom ledningar
och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar,

* glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och
inte heller fér annat underhéll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frén stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrédttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardslshet eller férsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller
som ddr utfor arbetet for hans rdkning.

Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte véllat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.




Fjdrde stycket forsta meningen géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
29§

Bostadsrittshavaren fér inte géra ndgon vésentlig fordandring i lagenheten utan tillstdnd ifran
styrelsen

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

30 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nédr han anvénder ligenheten iaktta allt som fodras foér att bevara
sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for
enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

318§

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsriitten skall tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvindigt.

328

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en
juridisk person som hade pantrétt i bostadsréitten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten
och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall lamnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad




anledning att végra samtycke. Ett tillstand kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

338

Bostadsrattshavaren far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem av féreningen.

348

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

358

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar férverkad och
féreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrédttshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet
dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om ldgenheten pé annat sétt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand dsidosétter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullgér annan av honom &avilande skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér nidringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.




Uppsidgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till

upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser.

37 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.




