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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Nordmaling Trasten 2

Vardetidpunkten ar 7 oktober 2024
Besiktning utférd 2024-10-01 Vid besikiningen medverkade agaren.

En Oversiktlig okuldr besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppgifter fill grund for vérdebeddmningen har
h&mtats frén fastighetsutdrag.

Utférd besiktning d@r inte av sddan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen méblerat och véaldigt belamrat med
mycket kl&der och saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ratt att
filltirdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och Gven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage foér privatbil. Képaren kan déremot f& betala fér handréckning
som behovs fér tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Beddémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Nordmaling Trasten 2, Trastvagen 7, 14 31 Nordmaling, se bilaga 1.

Planférhallanden

Vatten
& Avlopp samt el

Servitut, Inskrivni-

ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads

beskrivning

Rumsindelning

Stadsplan: Prastbordet 1:15 mfl. Se bilaga 1.

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp. El abonnemang aktivt.

Inga inskrivna, se bilaga 1.

Fastigheten har inte giltig energideklaration. Det &r sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om saljaren, trotfs
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sédan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden I1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd.

Byggnadsvarde 1219 000 kr
Markvérde 251 000 kr
Taxeringsvarde 1 470 000 kr

Varderingsobjektet har 9 inteckning p& 829 000 kr vid vérdetidpunkten.

i utkanten av Nordmaling, 1,4 km fill matvarubutik, ca 2 km fill skola,
férskola, apotek med mera.
1 km till busshdliplats.

Fastigheten har en areal om totalt 1021 kvm. Prydnadsbuskar, fréd och
grasmatta.

1 V. plans hus med gulmdlad trdpanel och betongplattor pd tak.
Mérkbruna fénster och vita fonsterfoder. Garagedel med flackt tak med
tvattstuga och forrdd med groventré och utgdng till baksidans uteplats.
Det ar ett Attefallshus byggt i anslutning fill altanen med liggande
svartmdlad tré&panel, vita vindskivor och pldttak och plintgrund.

Hall, laminatgoly, ljusa tapeter och vitt tak. Trapp upp fill hdger och kdk
till vGnster.

Vardagsrum rakt fram, grétt laminatgoly, vit takskiva, vita/ljusgrda
vaggar. Stor portal fill kdksdelen.

Kok med ljusgrd och vitrandig tapet, vitmdlad trépanel i tak, gré
skdpluckor och fronter, mérkgrd vagg bakom spis och fldkt. Hela
koksinredningen ar IKEA, induktionshdll, flakt, diskmaskin, inbyggd micro
och varmluftsugn.

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
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Vardagsrum/gdstrum, tréparkettgoly, ljusgrd tapet, vit takskiva,
balkongddrr ut mot altan, tva fasta garderober.

Toa nere med grd vatrumsmatta, ljusgrd vatrumsvagg med vit bred kant
upptill, duschhoérn, réda sképar.

Sovrum: Traparkettgolv, vit vagg, vit takskiva, fast garderob.

Oppen vit frétrappa upp med vit spaljé.

Sovrum: fraférgat laminatgolv, frapanel i tak, rosa/lila vaégg och
limegroént hérn, fast garderob.
Sovrum: Laminatgolv, gréd vagg och frépanel i tak, fast garderob

Hall/vardagsrum med tvé fonster i takkupan, Vitmalad trépanel i tak, vit
vagg.

Toa med bad till véinster om trappen med bld vatrumsmatta och ljusbld
vatrumsvagg, takfonster for ljusinsl@pp, badkar, vit takskiva.

Sovrum med fasta garderober och vindsgarderob/férrdd bakom
garderob. Tradpanel i tak, ljus vagg, ljusbld plastmatta. Bruna taklister.

Garagedel med tvattstuga och forréd:

Garage med vitt innertak, omélat betonggolv, vit vagg

Groventré till tvattstuga med vit véigg, vitt tak, bruna taklister, ljusgult
golv. Tvattmaskin Samsung och torktumlare Elektro Helios.

Pannrum med gamla vedpannan osékert om den fortfarande ar
inkopplad och med nya luft/vatten vérmepump Daikin.

Forrdd innanfér med bldmadalad vagg — dorr ut fill altan.

Uteplats och tradddck
Attefallshus — Morkare laminatgolv, fondvagg av liggande mork
trapanel, vitmdlat trdpanel tak, gréblommig vit tapet.

Ofdrsakrat .

1 1/2 plans villa, Gjuten platta. Trépanel och betongplattor pd tak.
Byggdr 1982, tvaglasfénster med isolerglas.

Vattenburen uppvérmning av luft/vatten vérmepump.
FlGktsystem
Bostadsyta 146 kvm, biyta 54 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.

Det ar valdigt mycket kidder, skr&p och diverse i varje rum.

Oppna hdliinnertak fér att séka fuktskador. B&de i vardagsrum och i
garagedelens forrdd.

Den gamla vedpannan var kvar men os@kert om den fortfarande var
inkopplad. Mycket brdte och skrdp kring om den.

Toa nere har en del skador i vatrumstapeten dar tvattstalisskapet ér
fastsatt. Vid trésklarna ér det i en del fall glipor mellan golven.
Takfénstret pd toan gar inte att stéinga helt. Aven ett fénster i koket.
Agaren séger att det inte finns ndgon skyddspapp under
betongpannorna och att det Idker in vatten fr&n taket - kring takkupan.
Ytterpanelen mot altanen har spdr av fukt frdn taket.

| tv&ttstugan trycker avloppsvatten upp — oklart av vilkken anledning.

NORRBRYGGAN AB
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Det plattare taket dver garaget I1Gker ocksd in vatten.

Det ar ett Attefallshus byggt i direkt anslutning fill altanen.

Svart liggande frépanel, vita fénsterfoder och pldttak. Stér pd en
plintgrund.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kép av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Képeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stdllas i relation till T ex
bostadens yta eller till fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kopeskilingskoefficenten K/T
(képeskilling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrédn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kdpeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde) i omrddet pekar pd 1,3
d.v.s. aft man i genomsnitt betalar 1,3 gdnger taxeringsvardet vid
vardetidpunken. Priset per kvm pekar mot 13 000 kr.

K&peskillingskoefficienten multiplicerad med taxeringsvardet indikerar ett
marknadsvdarde vid vardetidpunkten pd ca 1 900 000 kr. Priset per kvm
pekar mot ett marknadsvarde pd 1 900 000.

Men med tanke p& husets underhdllsskick, frémst skadorna pd innertak
fran sok efter kallan till Ildckaget och att det sGgs saknas fuktspdrr for
taket, alternativt vara bristfalligt gjort beddms marknadsvéardet ligga pd
1300 000 kr.

NORRBRYGGAN AB

Tel: 023-125 00

Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se

Org.nr: 556796-5131

www.bryggan.se



Bry@an

7(7)

1. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrédet bedéms marknadsvardet
fér varderingsobjektet — Nordmaling Trasten 2 - vid vérdetidpunkten 7
oktober 2024, vara:

1 300 000 kr
En miljon trehundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde 0,9

Beddmt marknadsvarde/boarea ca 8 900 kr/m?
Luled 2024-10-07 Risberg 2024-10-07

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

. 1 :;'\., [ ;
N fﬂé EJQQEI@ b | o Wit 7

T { il
SAMHALLSBYGGARNA i lM"{"MJ"E"

Caroline Sundberg Pouchard
Jagmadastare, Fil. Mag. Mark- och Miljéréatt
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Metria FastighetSok - Nordmaling Trasten 2

metria | FastighetSok

036 Allméan 2024-08-27

Fastighet

Beteckning UUID:

Nordmaling Trasten 2 909a6a85-01fe-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: L&n- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
240011753 2401 2024-07-19

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nordmaling 321042 2024-08-26

Socken: Nordmaling

Adress

Adress

Trastvagen 7
914 31 Nordmaling

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 7057428.8 722303.0

Areal

Omréade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 1021 kvm 1 021 kvm

Sidalav 4 2024-08-27



Metria FastighetSok - Nordmaling Trasten 2

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2015-02-13 D-2015-00057222:1

Inskrivet &garnamn:

Kop (aven transportkdp): 2015-02-12
Kdpeskilling: 850.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2015-02-13 D-2015-00057222:2

Kop (aven transportkdp): 2015-02-12
Kopeskilling: 850.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-03-01, 705 743 sek (beslutsnummer 1224722106) 2024-03-05 D-2024-00070937:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande ebe3d788-FOB7-4D66-A052-BC5DA5S5E2C3F

Utmatning 2024-03-01, 705 743 sek (beslutsnummer 1224721959) 2024-03-05 D-2024-00070936:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande ebe3d788-F9B7-4D66-A052-BC5DAS5E2C3F
Avser inteckning d-2016-00041082:1

Forordnande att hela fastigheten skall séljas forordnande att hela 2024-07-18 D-2024-00231795:1
fastigheten ska séljas

Sida2av 4 2024-08-27



Inteckningar

Metria FastighetSok - Nordmaling Trasten 2

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 829.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 284.900 SEK 1980-09-17 80/7037
2 101.700 SEK 1980-09-17 80/7038
3 3.800 SEK 1980-11-26 80/9984
4 35.000 SEK 1981-01-14 81/210
5 25.000 SEK 1986-12-17 86/15966
6 51.000 SEK 1989-07-05 89/6972
7 100.000 SEK 1989-09-20 89/9884
Innehavare: 89/9885 Vasterbottens
Foreningsbank Box 413 90108 Umed
8 121.100 SEK 2015-02-27 D-2015-00077684:1
9 106.500 SEK 2016-02-02 D-2016-00041082:1
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Prastbordet 1:15, 1:110 m fl 1969-10-28 24-NOS-415
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmarkning: Delvis upphavd se(akt 2401-P03/4)
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
308104-5
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 1.148.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Taxerad Agare

Andel Juridisk form Agandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Sida3av 4 2024-08-27



Metria FastighetSok - Nordmaling Trasten 2

Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Nordmaling Nordmalings Prastbord 1:108

Tidigare Beteckning
Beteckning
AC-Nordmaling Nordmaling Trasten 2

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1977-02-04 24-F1977-153

Omregistreringsdatum Akt
1991-11-27 2480-91/120

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida4d av 4

2024-08-27
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Brygdan

Ortspris friliggande sméhus, kop efter 2020-10-04

Lan Kommun Vo Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardear Nybyggn.dr Standardpoang
| Vasterbottenslan Nordmaling 2401006 220 SALEN 1 Tallgatan 12 2024-08-30 1575 13235 1,27 1543 4 139 119 126 1969 1969 34
) Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 DOMHERREN 7 Trastvagen 23 2024-07-16 1295 10039 1,01 1300 4 147 129 89 1978 1978 31
| Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 MORKULLAN 7 Orrvégen 8 2024-02-22 1960 12727 1,48 1464 4 155 154 4 1975 1975 31
) Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 STORKEN 2 Kungsvégen 83 2024-02-01 1850 19072 1,81 1247 4 117 97 240 1949 1949 36
| Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 SPARVEN 5 Trastvagen 6 2023-10-16 1675 11713 1,09 1162 4 155 143 61 1980 1980 38
i Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 NAKTERGALEN 2 Rdodhakevagen 14 2023-06-08 1800 14516 1,03 958 4 140 124 78 1995 1991 33
. Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 STORKEN 5 Fredsgatan 16 2023-04-27 1920 14769 1,85 1340 4 150 130 110 1959 1958 30
! Vasterbottens ldn  Nordmaling 0 220 SVALAN 1 Trastvagen 31 2022-12-27 1995 13571 1,55 1004 4 158 147 56 1979 1979 30
| Vasterbottenslan  Nordmaling 0 220 SVARTAN 4 Korpvagen 10 2022-11-30 1900 10615 1,26 909 4 181 179 10 1979 1976 33
} Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 JARPEN 4 Orrvagen 16 2022-11-01 1850 11563 1,50 815 4 167 160 34 1978 1978 28
. Vasterbottens lan  Nordmaling 0 220 HAGERN 1 Rdodhakevéagen 9 2022-10-03 1895 18398 1,73 1024 4 105 103 10 1991 1991 26
) Vasterbottens lan  Nordmaling 220 DRAKEN 25 Drottninggatan 26 2022-08-15 1050 13291 1,56 1117 4 95 79 79 1958 1958 24
} Vasterbottens lan  Nordmaling 220 STORKEN 9 Fredsgatan 22 2022-08-02 1500 13889 1,28 1410 4 128 108 100 1957 1957 40
i Vasterbottens lan  Nordmaling 220 TRASTEN 3 Trastvagen 5 2022-07-01 2150 12722 1,44 1017 4 181 169 61 1980 1980 31
' Vasterbottens lan  Nordmaling 220 DOMHERREN 6  Trastvdgen 21 2022-06-21 2325 14904 1,48 1299 4 156 156 0 1986 1982 32
) Vasterbottens lan  Nordmaling 220 NAKTERGALEN 8 Rddhakevégen 6 2022-06-20 2050 19903 1,77 919 4 105 103 10 1991 1991 28
i Vasterbottenslan  Nordmaling 220 GOKEN 2 Korpvagen 9 2022-06-10 2160 20000 1,93 1021 4 117 108 45 1975 1975 32
) Vasterbottens lan  Nordmaling 220 MORKULLAN 1 Orrvéagen 2 2022-05-31 2440 15641 1,62 1319 4 156 156 0 1977 1977 29
} Vasterbottens lan  Nordmaling 220 ORREN 2 Orrvéagen 15 2022-02-11 2400 15385 1,81 1114 4 160 156 19 1979 1978 31
) Vasterbottenslan  Nordmaling 220 DUVAN 1 Orrvagen 28 2022-02-01 2210 14258 1,74 1080 4 155 155 0 1978 1978 30
) Vasterbottens lan  Nordmaling 220 SALEN 2 Norrmarksvagen 15 2021-12-15 1220 11091 1,07 1465 4 130 110 120 1963 1963 32
' Vasterbottens ldan  Nordmaling 220 TRASTEN 4 Trastvagen 3 2021-12-10 2650 14722 1,68 1015 4 192 180 60 1980 1980 32
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KARTBILAGA Nordmaling Trasten 2  Biaga 3
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Fastighetens yttre grénser markerade
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