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Varderingsinstitute

VARDEUTLATANDE

X |BOSTADSRATTSLAGENHET DBOSTADSRA'ITSLOKAL
ANDEL | BOSTADSFORENING

OBJEKT
Uppdragsgivare Registerbeteckning
Kronofogdemyndigheten, Forséljningsenheten Balladen 3
Kommun
Box 723 25107 Helsingborg Malmo
Bostadsrattsinnehavare (motsv.) Kommundel / Ort Omrade
Privatperson Malmé Hégaholm
Lagenhetens adress Van.
F-1103-24-12 Balladgatan 37, 215 71 Malmo 6
Lagenhetsnummer (motsv.) Tomtrattsinnehavare Org.nr
21-2189-2-82 HSB Brf Hégaholm i Malm& 746001-0395
BYGGNAD
Typ Antal van. Byggnadsar Ombyggnadsar
Flerbostadshus 8 1970
X |Hiss Ovrigt
Y Tvattstuga i kallaren |
Underhallsbehov
Ilgen besiktning har gjorts av byggnadens yttre och inre underhallsbehov
LAGENHET
LAGENHETS- | [Enl. bostadsratisbevis (motsv.) Lage i byggnaden
AREA M* 65 X |Enl. ligenhetsutdrag Inglasad balkong i visterlige.
Rum Kok V.oum |Badrum |We Hall Kik Tvitist |Balkong|Terass |[Fom KV |FarV |Fam.O
1 1 1 1 1 1
INREDNING | X |Ind_hall X |Ventilator X | Kylffrys Standard
KOK T Inb.ugn T Diskmaskin 7 Inb_mikro Modern.
INREDNING | X |WC X |Dusch Torktumlare |Standard
BAD/DUSCH| X | Tvattstl | |Handdukstork | x|Tvattmaskin - |Normal.
INREDNING O spis Underhalisbehoy
OVRIGT Kakelugn Normait.
EKONOMISKA / JURIDISKA UPPGIFTER
Tagit del av foljande handlingar: NOTERINGAR
ESTADGAR DEKONOM{SK PLAN Féreningen bestar av 994 ligenheter upplatna med
bostadsratt samt 1 lokal med hyresritt. Boarea
ﬂARSREDOVISNING FOR AR: 2022/23 om 73.437 m?. Skulder till kreditinstitut uppgar till
ARSAVGIFT | |Enligtavgilsav 188.026 Tkr motsv. 2.560 kr/m? boa. Fond for yttre
48.048 kr X |Enl. ligenhetsutdrag underhall: 14.559 Tkr. Se mer: hsb.se/brf/hogahoim.
| X | inkl. varme|Kr / man Kr !/ m? Saldo inre fond: 0 kr. Andelstal avgift: 0,09302 %.
exkl. varme 4 004 kr 739 kr Lagenheten &r pantsatt till Lansférsékringar.
BEDOMNING
Ligenhet pa vaning 6 av 8 i normalt till modernt skick 1.2 345
och standard. | avgiften ingar varme och bostadsritts- |KOMMUNDEL / OR1Utveckling X
tillagg. Utover avgift tilkommer bredband & TV Efterfragan X
(80 kr/man) samt el och vatten efter férbrukning. OMRADET Mifjo X
Allmanservice X
Fran 2022-01 har likartade ligenheter i hir aktuell BYGGNADEN Underhall X
férening salts i intervallet 12.421 - 23.437 kr/m? med Planldsning X
ett genomsnitt om 16.663 krim?. LAGENHETEN Standard X| X
Besikining av lagenheten 2024-10-01 utford av Underhall X
Gustav Forsberg & André Strandberg Helhetsintryck X
Mark: drdet har enligt toden, vilken innebar jamfarelser med OBJEKTET Marknadsintresse X
forséliningar av liknande objekt pa den 6ppna marknaden. 1= Dalig, 2=Farsvarlig, 3=Normal, 4=God, 5=Mycket god
Vardeutlatandet grundas pa att erhallna uppgﬁer om yta och avgﬁar Korrekta.
MUSHSHADSVORDE ENMILJONETTHUNDRATUSEN/1100000/KRONOR oo i
med bokstéver / siffror +-  55.000
JAMFORELSETAL
Marknadsvarde Internt relationstal Senaste kopeskilling
per m> 16.923 kr 1.585 I‘(r,»‘|"|'|2
g f
Vardering och besiktning utford av Besiktningsdag / vardetidpunkt Underskrift ‘;v ! ;4;7
Vérderingsinstitutet Skane AB Limhamn 2024-10-02 |GustavForsbergy 7 /
Adress / telefon Underskrift ; PR ;
Geijersgatan 11, 216 18 Limhamn André Strandberg [/srre Gt




ViardenngsInstitutet

Fastighetstyp
Byggnadsar
Vaning

Yta

Hall

Kok

Badrum

Vardagsrum

Sovrum

Sammanfattning

Beskrivning av lagenhet nummer
21-2189-2-82
HSB Brf Hégaholm i Malmo 746001-0395

Balladgatan 37, 215 71 Malmo

Flerbostadshus

1970

6avg

65 m?. 2 rum och kok.

Laminatgolv och malade vaggar.

Laminatgolv och malade vaggar med kakel ovanfor diskbank.
Ikea-kok enligt uppgift renoverat ar 2019. Utrustat med

induktionshall, ventilator, diskmaskin, inbyggd ugn, inbyggd mikro
och kyl/frys.

Klinker pa golv och kakel pa vaggar. Utrustat med wc, tvattstall,
dusch och tvattmaskin (Samsung). Golvvarme.

Laminatgolv och malade vaggar. Utgang till inglasad balkong.

Laminatgolv och malade véaggar.

Lagenhet med 2 rum och kok pa vaning 6 med inglasad balkong i
vastlage. Objektet bedéms vara i normalt till modernt skick
och standard.



Viarderingsinstitutet

Handrackning

Lagenheten var normalt méblerad vid varderingstillfallet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har
rétt att tilltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden
och begéra hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18
§ utsékningsbalken. En sadan handréckning ar kostnadsfri for
képaren nédr den behdévs for tilltrade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt
boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage
fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrédckning
som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sédrskilda
férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som é&r kostnadsffritt eller inte gérs alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta
Kronofogden fér mer information om handréckning.



VirderingsInstitutet

Ritning

Inglasad balkong

Avvikelser kan foérekomma pa ritning



Metria FastighetSok - Malmé Balladen 3

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-10-03

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste andringen i allmanna delen
Malmé Balladen 3 909a6a58-b1e8-90ec-e040-ed8i66444c3f 1992-01-28

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
120012173 1280 2021-11-27

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Fosie 101074 2024-10-02

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt

Adress

Adress

Balladgatan 33-39
215 71 Malmé

Sida1av 6 2024-10-03



Metria FastighetSok - Malmo Balladen 3

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6159133.2 374595.1

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 6 038 kvm 6 038 kvm

Sida2av 6 2024-10-03



Metria FastighetSok - Malmé Balladen 3

Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
746001-0395 11 1970-11-18 70/100
Hsb

Bostadsrattsférening
Hégaholm | Malmé
C/O
Fastighetskontoret
Serenadgatan 56
21572 Malmé

Upplatelse (tomtrétt): 1970-10-12
Ingen képeskilling redovisad.

Anmarkning: Namn 81/1683

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag
1970-11-18 70/100 1970-11-01
Andamal Avgild
Bostadsbebyggelse 337.920 SEK
Avgaldsperiod Perioddatum fran
10 ar 1983-01-01
s g Efterfoljande
Tidigaste uppsagningsdatum uppsagningsperiod
2033-01-01 40 3r

Anmarkning: Anm 83/212, ny avgald 01/14097, ny avgald 11/16947, ny avgald 91/27558, ny avgald sdkt 81/1834
beviljad

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1124 11 1964-04-29 64/286
Malmé Kommun

Malmé Stad
205 80 Malmo

Kép (aven transportkdp): 1963-12-05
Ingen képeskilling redovisad.

Anmarkning: Anmarkning 81/93
Anmarkning: Ovriga fAng 68/908, 66/416, 68/239, 66/879, 68/151, 67/576, 68/152, 66/897
Anmarkning: Id-nummer kompletterat 94/5755

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 13.020.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 2.940.000 SEK 1999-12-23 99/18432

3 1.860.000 SEK 1999-12-23 99/18433

4 1.666.000 SEK 1999-12-23 99/18434

5 3.000.000 SEK 1999-12-23 99/18435

6 3.554.000 SEK 2021-03-16 D-2021-00107735:1

Sida 3 av 6 2024-10-03



Metria FastighetSok - Malmé Balladen 3

Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 i 1971-04-07 71/194

natstation mm

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 12-IM1-71/194 1

Beskrivning: Natstation mm
Anmarkning:

Planer, bestaimmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Stadsplan 1969-11-24 1280K-PL966

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Tomtindelning: Balladen 1970-05-22 1280K-556B

Sida 4 av 6 2024-10-03



Metria FastighetSok - Malmé Balladen 3
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
143692-4

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanféring.

Taxeringsvarde

: a darav
Taxeringsar

byggnadsvarde
610.000.000 SEK

Taxeringsvarde darav markvarde

2022 811.000.000 SEK 201.000.000 SEK

Samtaxering for registerenhet
Malmé Balladen 1-5

Malmé Kvintetten 1

Malmé Serenaden 1-8

Agandetyp

Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtratt

Taxerad Agare Andel Juridisk form

746001-0395 11
Hsb

Bostadsrattsférening
Hdégaholm |

C/O

Fastighetskontoret
Serenadgatan 56

21572 Malmé

Varderingsenhet bostadsmark 059113257.

Taxeringsvarde
201.000.000 SEK

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt

91 798 kvm

Riktviardeomrade
1280005

2.200 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 059112257.

Taxeringsvarde Bostadsyta

603.000.000 SEK 73 438 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
84.086.000 SEK/ar  Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1970 2000 1970

Varderingsenhet lokaler 083820257.

Taxeringsvarde Lokalyta

7.000.000 SEK 7 931 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
1.752.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1970 2000 1970

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Malmé Fosie GA:52

SidaSavo

2024-10-03



Metria FastighetSok - Malmé Balladen 3

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmaétning 1970-07-17 1280K-208/1970
Sammanlaggning 1970-09-02 1280K-TM120/1970
Ursprung

Malmé Fosie 162:25, 165:201

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Malmé Fosie Balladen 3 1982-03-01 1280K-1/1982

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 6 av 6 2024-10-03



Forbehall for virdeutlatandet

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utforda av ViarderingsInstitutet i Skdne AB och dess samarbets-
partners 4t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts
vara korrekta om inget annat papekats 1 viardering/beskrivning.

Uppgifter fran digare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan
kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i beskrivning/virdering och
behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad som
vérderingsmannen inte har kinnedom om. Om k&nnedom finns om fel/skada eller
miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller
miljopaverkan finns, kan inte virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller
kostnadsbedémning, dé detta kriver sarskild utredning och ) ingér i uppdraget.
Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan som inte upptécks vid den
okuldra besiktningen. For dessa fragor hinvisas till 4 kap. jordabalken. I 6vrigt
kan sdgas att objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, dar
det aligger kdparen att gora de beddmningar som krdvs av objektet utifrdn visning
och beskrivning,.

Ovriga fragor

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva auktionen.
Underlaget for vardebedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om
relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker vardebedémningen utifrén de
erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt - beaktat de 6vriga
forutsattningar som finns. Bedémningen 1 sig &r upp till virderingsmannen att
utfora utifrén tillgédnglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och
eventuella eller méjliga intdkter i nuldget och pé sikt.




