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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Forsdljning Norr.

Véarderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdlining. Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte bestmmas utan enbart bedémas. Vardebeddmningen gors
med stdd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smd&husfastigheter som beddms vara
j@mférbara och som har sdélts under den senaste tiden.

Haparanda Seskard 1:82 med drendenummer: F-1453-24-25
Vardetidpunkten ar 23 oktober 2024.
Besiktning utférd 2024-10-17.

En dversiktlig okuldr besiktning har utforts av Norrbryggan AB.
Areauppgifter till grund fér vardebeddmningen har hdmtats frdn
fastighetsutdrag. Utférd besiktning ér inte av sddan karaktér att den
uppfyller s@liarens upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt
JB 4:19.

Bostadsbyggnaderna var vid besiktningen normalt méblerat, men inte
avstaddad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har ratt att
filtréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen nér den behdvs for
tiltfr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage for privatbil. Képaren kan ddremot f& betala f6r handréckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som d&r kostnadsfritt
eller inte gdérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckning Haparanda Seskard 1:82. Adressen dr SGgarvdgen

Planforhallanden

1, 953 94 Seskard. Se kartor i bilaga 3.

Utanfoér planlagt omréde.
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Fastigheten har elanslutning. Fastigheten har kommunalt vatten och
avlopp.

Se bilaga 1.

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ér skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsalining. Om sdljaren, trots
kdéparens begdran, underldtit att fullgéra en sddan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta
uppratta en energideklaration pé sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten &r enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220, se
fastighetsutdrag. Vid 2021 érs fastighetstaxering fick fastigheten foljande
tfaxeringsvarden.

Tomtmarksvarde 101 000 kr
Bostadshus 285 000 kr
Totalt taxeringsvarde 386 000 kr

Varderingsobjektet har 7 st inteckningar om 400 000 kr totalt.

Fastigheten ligger i centrala Seskard, ca 25 km frén Haparanda centrum.
Forskola och grundskola finns 1 km frén fastigheten.

Ndarmaste livsmedelsbutik finns ca 800 meter fran fastigheten. All 6vrig
samhadllsservice finns i Haparanda cenfrum.

Fastigheten har en areal om totalt 1598 kvm.

Fristdende byggnader med nedanstdende byggnader inom fastigheten:

-bostadshus, 1 plan med kdllare och oinredd kallvind (via lucka i passage
fill haill).

-uppvarmt garage

Overgripande beskrivning av byggnaderna.

Bostadsbyggnad

Rummen inom byggnadens entréplan &r Hall, Sovrum, Vardagsrum, WC
och Kék.

Kallare med forrdd, pannrum, tvéattstuga/duschrum/bastu och relax.

NORRBRYGGAN AB
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Entréplan:

Golvmatta i Hall, Sovrum, WC och Kék. Textil matta i Vardagsrum.
Takplattori alla rum.

Tapeter i alla rum férutom en vagg i WC samt tvé vaggar i kdk som har
klinker.

Kdallare:
Delvis mélat betonggolv, vé&ggar och tak. Delvis omdlad betong.

Fabrikat och &rtal vitvaror:

-Over lag Cylinda vitvaror i kdk, nyare modell men okdnt artal.
Bestdende av induktionshdll, kdkflakt, diskmaskin, ugn och
microvAagsugn.

Electrolux hel frys i kallare. Fabrikat Electrolux, okdnt értal.

Electrolux tvattmaskin, ok&nt artal.

Samsung torktumlare, okdnt értal.

Harvia bastuaggregat, oként artal.

Focus pelletspanna, okdnt &rtal. Nibe ackumulatortank, okdnt értal.
Férsakringsbolag dr inte kant.

Bostadsbyggnad

Gjuten betongplatta som stomme.

PI&t pd yitertak

Fasader av tré.

2-glas fonster.

Byggdr 1943 enligt taxeringen.

Garagebyggnad

Gjuten betongplatta

Fasader av trd

Pl&t pd yttertak

Byggnaderna varms med vattenburet system med pelletspanna.
Det finns dven en kompletterande luftluft-vérmepump (fabrikat Daikin)
fér bostadsbyggnaden,

Garaget varms med en Iuftluft-varmepump (Mitsubishi).

Garageport fabrikat Clever I med automatik. Fjarrkontroll saknas.

Sjélvdragsventilation.

Boarea 55 kvm och biarea 55 kvm enligt fastighetstaxeringen.
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Andel i Haparanda Seskard GA:16 som &r samfallda vagar.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger pd jamférelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskilingarna kan antingen j@mféras direkt eller stdllas i relation fill t ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvarde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kopeskiling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvérde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och éppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet dver forsaljiningar av smdéhus runt omkring,
se bilaga 2, visar att K/T talet pekar mot 1,8 dvs att man betalat 1,8
gdnger taxeringsvardet. Overfért p& varderingsobjektet skulle det
innebdra ett marknadsvarde pd& ca 700 000 kr.

Fastigheten beddms i normalt skick for omrddet och dldern. Huset har
statt tomt en okdnd tid, ingen funktionskontroll av varmesystemet eller
vitvaror mm har utforts.

Med beaktande av fastighetens Idge i omrddet, underhdlisskick,
standard beddms marknadsvardet fill 500 000 kronor.
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4. Slutlig marknadsvardebeddmning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskilingar i omrddet beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet —Seskard 1:82 vardetidpunkten 23 oktober 2024,

vara:
500 000 kr
Fem hundra tusen KRONOR
J&mférelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde cal3d
Beddmt marknadsvérde/boarea 9 000 kr/m?

Luled 2024-10-23

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I N TS

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard

Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Metria FastighetSok - Haparanda Seskard 1:82

metria | FastighetSok

Fastighet

Ezti\(;;g:jr;gSeskaré UuID:

1'82 909a6a88-0464-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod

250005304 2583

Distrikt Distriktskod

Nedertorned-haparanda 325011
Socken: Nedertorned

Adress

Adress

Sagarvagen 1
953 94 Seskaro

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 7318121.6
Areal

Omrade Totalareal

Totalt 1 598 kvm
Lagfart

Agare

Kop (&ven transportkdp): 2018-02-22

E (SWEREF 99 TM)
900278.3

Darav landareal
1598 kvm

Andel
1/1

Kopeskilling: 500.000 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav3

Bilaga 1

036 Allméan 2024-09-03

Senaste andringen i allméanna delen
2006-01-27

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-07-31

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-09-02

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2018-02-23 D-2018-00089302:1

2024-09-03



Metria FastighetSok - Haparanda Seskard 1:82

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-07-26, 320.771 sek jamte ranta och kostnader
01-428971-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 11/13390

Avser inteckning 11/13391

Avser inteckning 12/14297

Avser inteckning 79/4322

Avser inteckning 83/5098

Avser inteckning 86/3929

Avser inteckning d-2018-00089302:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7

Totalt belopp: 400.000 SEK

Nr Belopp
45.000 SEK
13.000 SEK
50.000 SEK
60.750 SEK
22.500 SEK
106.750 SEK
102.000 SEK

N o o~ WODN P

Planer, bestammelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser
Grundvattenskydd: Seskar6

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
522000-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2021 302.000 SEK
Andel Juridisk form
1/1 Oskiftat dédsbo
Sida2av 3

Inskrivningsdag Akt

2024-07-30 D-2024-00242508:1

Inskrivningsdag Akt

1979-06-20 7914322
1983-08-10 83/5098
1986-05-21 86/3929
2011-07-26 11/13390
2011-07-26 11/13391
2012-05-24 12/14297
2018-02-23 D-2018-00089302:2
Datum Akt

1985-04-19 25-NTA-FO:41

Laga kraft: 1985-04-19

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

2024-09-03
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Haparanda Seskard GA:16

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1979-02-16 25-F1979-255
Anlaggningsatgard 2006-01-27 25-F2006/12
uUrsprung

Haparanda Seskaro 1:2

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
BD-Nedertornea Seskaro 1:82 1989-03-08 25-F1988-991

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Skellefted
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida3av 3 2024-09-03


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Brygdan__

Ortspris bebyggda fristdende sméhusfastigheter, kop efter augusti 2022

Kommun Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Belagenhet Virdeyta Boarea Biarea Vardear Nybyggn.ar Standardpoing
Haparanda KARLJOHANS KRONOPARK1:79 Kléverbackenb 2024-09-27 650 13265 1,13 1802 4 54 49 24 1992 1992 26
Haparanda NIKKALA 1:99 Santasaari 67 2024-09-02 1150 17692 1,26 2150 2 65 65 0 1979 1979 23
Haparanda NIKKALA 1:80 Santasaari 474 2024-08-30 765 27321 1,82 1772 3 28 28 0 1978 1976 17
Haparanda SESKARO 2:89 Allévagen 8 2024-07-04 575 7986 1,92 1250 4 85 72 66 1956 1956 23
Haparanda SESKARO 4:66 Strandvigen 11 2024-06-20 625 12500 2,91 1547 3 50 50 0 1931 1931 22
Haparanda SESKARO 1:67 Sandviksvagen 11 2024-06-14 1600 16842 2,16 1800 2 95 95 0 1992 1983 30
Haparanda KARLJOHANS KRONOPARK 1:87  Kléverbacken 14 2024-06-13 645 16974 2,18 1863 4 38 38 0 1980 1980 18
Haparanda NIKKALA 19:32 Mustalahti 1 2024-05-30 600 12000 1,11 2018 3 52 50 10 1993 1993 20
Haparanda SESKARO 16:1 Aluddsvagen 14 2024-03-15 1495 16611 2,67 890 2 91 90 5 1960 1945 37
Haparanda NIKKALA 24:14 Revassaari 175 2023-12-01 950 10556 1,87 2915 2 90 90 0 1944 1944 23
Haparanda SESKARO 2:97 Allévagen b 2023-10-13 695 6261 1,25 1160 4 125 111 70 1954 1954 33
Haparanda NIKKALA 1:26 Santasaari 143 2023-09-29 1550 19375 1,14 3070 1 82 80 10 1977 19657 25
Haparanda SESKARO 2:25 Kyrkvagen 2 2023-09-28 350 2917 0,82 1440 4 120 120 0 1935 1909 27
Haparanda KARLJOHANS KRONOPARK 1:41  Hillerstréms Strand 15 2023-08-14 1500 40541 2,13 3038 1 37 37 0 1962 1962 14
Haparanda SESKARO 3:34 Solasvagen7 2023-08-11 875 17500 1,61 2000 3 50 50 0 1967 1967 15
Haparanda KARLJOHANS KRONOPARK 1:62 Tallbacken4 2023-08-07 285 8143 1,13 1945 4 35 35 0 1987 1987 13
Haparanda SESKARO 2:129 Aluddsvagen 1 2023-05-17 1180 11569 1,70 1025 3 102 102 0 1986 1986 32
Haparanda SESKARO 2:64 Idrottsvigen 15 2022-10-13 450 5769 1,15 1401 3 78 78 0 1946 1929 31
Haparanda SESKARO 2:162 Skogsstigen 8 2022-09-25 265 2265 0,71 2142 4 137 117 117 1943 1943 22
Haparanda SESKARO 2:168 Industrivigen 2 2022-09-21 665 6927 1,40 1055 3 110 96 68 1966 1951 27
Haparanda KARLJOHANS KRONOPARK1:73  Orviksvigen 3 2022-09-01 530 13250 1,70 2256 4 40 40 0 1978 1978 20
Haparanda NIKKALA 24:14 Revassaari 175 2022-08-12 950 10556 1,87 2915 2 90 90 0 1944 1944 23

NORRBRYGGAN AB
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun
Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
Epost: norr@bryggan.se
www.bryggan.se
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Karta med fastighetsgranser illustrerat
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