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Gavle
BRF Gavlehus nr 17
203817002-0052

Oktober 2024
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Kommun Gavle Bostadsrattshavare  F-1583-24-21
Bostadsrattsférening  BRF Gavlehus nr 17 Uppdragsgivare Kronofogden
L&dgenhet nr 203817002-0052 Vardetidpunkt Oktober 2024
Objektets adress Trumslagarvégen 31 A, Besiktningstidpunkt  2024-10-17

804 32 Gavle

Allman Beskrivning

L&dgenhet

Boarea
Beldgenhet

Mdanadsavgift

Ovrigt

Marknadsvdrde

Bostadsrattsidgenhet omfattande 4 rum och kdk, p& véning 1 och 2
av 2. Altan finns.

107 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Varderingsobjektet dr beléget i Bomhus, ca 6 km frédn Gavle
centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
bostadsbebyggelse. Forskola, skola, hdlsocentral och idrottsplats
finns i Bomhus inom ca 2 km avstand. Ytterligare utbud med service
finns i Gavle centrum. Allmanna kommunikationer finns i form av
stadsbussar. | Gavle finns dven tagférbindelse.

8 290 kr/man. | avgiften ingdr varme, vatten, kabelTV (enligt brf info).
Kostnad for hushdllisel faktureras som tilligg p&d mdnadsavgiften.

Garageplats fillhér Idgenheten och ingdr i avgiften.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlGtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

Kr/kvm Boarea

Gavle 2024-10-22

1 450 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 350 000 — 1 550 000 kronor

13 551 kr/kvm

Varderingsinstitutet Norra AB

Amanda Karlborg

Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

A T

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1

Foton och kartor m.m.

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden il
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverladta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsrdtts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hansyn tas éven till den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vérdetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfdéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av objektet har skett av Amanda Lindblom i n&rvaro
av personal fran kronofogden/utan nérvaro av bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en oversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sédan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt Lagenhet nr 203817002-0052

Lage i byggnaden Vé&ning 1 och 2 av 2. Hiss finns €j.

Byggar 1982

Planlésning Nv: Hall, k&k, wc och vardagsrum.
Ov: Hall badrum, fre sovrum.

Balkong/uteplats Altan i norrldge och i séderlage.

Kok Utformning  vinkelkdk. Med matplats. Modernt.

Utrustning Vita skdpluckor med kakel éver arbetsytor. Spis (Bosch),
flakt (marke ej ként), hel kyl och frys (Electrolux).

Hygienrum Yiskikt Modern WC. Vé&gg med tapet. Golv med plastmatta.

Utrustning  Tvgttstall, toalett, ské&p. Golvbrunn finns fér majlighet il
installation av dusch.

Hygienrum Yiskikt Modernt badrum. Végg med tapet. Golv med plastmatta.
Utrusining  Tyvattstall, toalett och dusch
Invéndiga Golv Parkett/plastmatta
ytskikt Vagg Tapet/mdlade
Tak Mélat
Ovrigt Till lagenheten finns 2st. forréd.
Mindre tomt med inhdgnad trédgdrd (grasmatta och
barbuskar).
Standard/skick Aldre l&genhet med normal standard. Nyrenoverat kdk

och moderna hygienutrymmen.

Inre underhdlisfond -
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bost&der
Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder
Yttre fond
Underhall

Hojning av avgift
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handréckning

Gavle

BRF Gavlehus nr 17
203817002-0052
Oktober 2024

BRF Gavlehus nr 17

Gavle Borsjd 37:1

20 st. byggnader i 1-2 véningar

Totalt 100 st ldgenheter

8 977 kvm

Tvattstuga, bastu, aktivitetsrum, gastldgenhet
En for respektive ldgenhet. Antal ] kant.
Antal ej kant.

58 805 000 kr
50 752 326 kr, motsvarande ca 5 857 kr/kvm totalyta
3871 929 kr

Senaste atgdrderna dr underhdlisservice och service
garageportar.

Avgiftshéjning om 3,5% vid drsskiftet planeras.
Se Arsredovisning

Utford: 2020-09-18. Energiklass D. Kdlla: Boverket.
Vid besiktningen var ldgenheten utan mobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 3-4 rum och kok har gjorts i omrédet kring S6dra
Bomhus frdn 2022-10-01 och framat.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 000 000 — 1 600 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 14 000 - 20 000 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pé ldge och standard mm.
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Diogro Over képeSU O/booreo. Kdlla: UCBV.

Under det senaste &ret en Idgenhet i fdreningen pd 4 RoK och en boarea pd& 106 m? sélts for
1 450 000 kr, motsvarande 13 679 kr/kvm. L&dgenheten vari bra skick.

Varderingsobjektet beddms ha ett bra Idge i omrddet. Ldgenheten dr éldre med normall
standard. Moderna kdk och badrum. Vardet beddms darav aterfinnas omkring medelnivan.
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Bilaga 1

Foton

A

i

Fo’ro,lc‘jgenhe’rens entrésida med stensattning, staket och forrdd.
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Kartor

- 0 v % Aw' - %
Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets Idge. Kalla Meftria
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UuID: Senaste andringen i allmanna
Gavle Bjorsjo 909aé6a7f-5afb-20ec-e040- delen
37:1 ed8f66444c3f 1982-01-27
Nyckel: Lan- och kommunkod ?niizit;:grlirler;g:n '
210170862 2180 2021-09-07
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i
Bomhus 316011 inskrivningsdelen
2024-10-18
Adress

Trumslagarvdgen 5A-D, 7A-F, 9A-D, 11A-D, 13A-D, 15A-F, 17A-F, 19A-F, 21, 25A-C,
27A-F, 29A-E, 31A-F

804 32 Gavle

Lage, karta

Omrad N (SWER E (SWER

e EF 99 TM) EF 99 TM)

: 6727478.5 622980.1 Or’rqfo’roU’ren fastighetskartaFastighetskartaStor
fastighetskarta

Areal

Omrade Totalareal Ddrav landareal Ddarav vattenareal

Totalt 2 3571 kvm 2 3571 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

716413-3758 1/1 1983-01-03 83/29

Riksbyggen Bostadsrattstérening Gavlehus Nr 17

Box 1413
801 38 Gavle

Inskrivet dgarnamn: Riksbyggens Brf Gavlehus Nr 17

Kbép (Gven transportkdp): 1982-12-29
K&peskilling: 3.000.000 SEK, avser dven annan fastighet.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 69.415.000 SEK
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

| 33000000 5003.02-14  03/3078
SEK

Beviljad i/Belastar dven: Gavle

Bjorsjo 36:1

2 13.315.000  2003-02-14 03/3079
SEK

Beviljad i/Belastar &dven: Gavle

Bjorsjo 36:1

3 11.300.000  2021-02-10 D-2021-
SEK 00053016:1

Beviljad i/Belastar dven: Gavle

Bjorsjo 36:1

4 11.800.000  2021-08-17 D-2021-
SEK 00356818:1

Beviljad i/Belastar dven: Gavle

Bjorsjo 36:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Bomhus xii:a, B 1981-04-13 21-81:510

Genomf. slut: 1992-06-30

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smdhusenhet, grupphusomréde enligt 12 kap. 3 § FTL (230)
251316-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2024 58.805.000 SEK  38.585.000 SEK 20.220.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
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716413-3758
Riksbyggen
Bostadsrattsforening 11
Gavlehus Nr 17

Box 1413

801 38 Gavle

Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtraitt

Vdrderingsenhet smahusmark 020125443.

Taxeringsvdrde Rikivardeomrade Fastighetsrdtisliga férhallanden

3.370.000 SEK 2180025 Avstyckningsbar
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
150 kvm strandndra) mer Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
an 150 m
Antal lika
10

Vdrderingsenhet smahusmark 300330059.

Taxeringsvdrde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden

7.414,000 SEK 2180025 Avstyckningsbar
Tomtareal Strand Vaiten o aviopp
150 kvm (Inte strand eller Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
strandndéra) mer
an 150 m
Antal lika
22

Vdarderingsenhet smahusmark 300330060.

Taxeringsvarde Rikivardeomrade Fastighetsratisliga férhallanden

7.751.000 SEK 2180025 Avstyckningsbar
Tomtareal Strand Vatten o aviopp
150 kvm (Inte strand eller Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
strandndéra) mer
an 150 m
Antal lika
23

Vdarderingsenhet smahusmark 300330062.
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Taxeringsvdrde Riktvardeomrade Fastighetsrdtisliga férhallanden
1.685.000 SEK 2180025 Avstyckningsbar
Tomtareal Strand Vatten o aviopp
150 kvm (Inte strand eller Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
strandndéra) mer
an 150 m
Antal lika
5

Vdrderingsenhet smahusbyggnad 020128443.

Bebyggelsetyp Taxeringsvdrde

Radhus 15.341.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
92 kvm 0 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

1982

Under Byggnad Antal lika

Nej 23

Total standardpodng
27

Vardeyta
92 kvm

Vdrdear
1982

Vdrderingsenhet smahusbyggnad 020129443.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Radhus 3.730.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
107 kvm 0 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

1982

Under Byggnad Antal lika

Nej 5

Total standardpodng
27

Vardeyta
107 kvm

Vdrdear
1982

Vdrderingsenhet smahusbyggnad 020126443,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpodng

Radhus 4.840.000 SEK 26
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
66 kvm 0 kvm 66 kvm
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Nybyggnadsar Tillbyggnadsdar Véardear
1982 1982

Under Byggnad Antal lika
Nej 10

Varderingsenhet smdahusbyggnad 020127443.

Bebyggelsetyp Taxeringsvdarde Total standardpodng

Radhus 14.674.000 SEK 27
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
92 kvm 0 kvm 92 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1982 1982

Under Byggnad Antal lika

Nej 22
Atgard

Fastighetsratisliga atgdrder Datum Akt
Avstyckning 1982-01-27 21-81:1384
Ursprung

Gavle Jarvsta 16:5
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: H4rndsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kdalla: Lantmdateriet
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