FORUM

F-1685-24-08
VBnr: 26126

VARDEUTLATANDE
Fastigheten
Hultsfred Drotten 1

xt““{; N

T e 3
[Eger

EINSEA

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www .fforum.se



INNEHALLSFORTECKNING

BESKRIVNING OCH VARDERING............cooouiiiiiiiieieiesiesiesie s
ALLMANT ..ottt sttt

BYGGNAD......c.oooieieeeeeeeee e e s s e e e s e s e e s e e e s e e e n e enen

OMDOME ..ottt ettt

EKONOMISKA DATA ..ot s sss s sasess s s s sss s sassas s sassessanees

VARDEBEDOMNING.........coouiuiiiieieeeeeeeeeeeeeeeees e s s s esesne s esn s s s ees s ees e esneseeenens
BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

BILAGA: KARTOR
BILAGA: ORTSPRISMATERIAL

BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA
BILAGA: PLANRITNING



ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Hultsfred Drotten 1

Mimervégen 9, 577 30 Hultsfred

Hultsfred

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

Oktober 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-10-01 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvédndigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen néar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestammelser,
servitut mm

Aganderitt

1375 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgérdstomt med grasmatta, buskar och trad. Asfalterad
uppfart. Stensatt till entré och baksida. Trdaltan.
Varderingsobjektet &r beldget i Hultsfred, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Ndgon giltig energideklaration finns ej registrerad hos
Boverket.

Detaljplan frdn 1973. Bebyggelsen bedoms std i
overensstimmelse med gdllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgegningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick
Tviattavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage

2 -plan med killare.

1938, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 122 resp 55 kvadratmeter
enligt taxering.

Killarvaning: Pannrum, tvittstuga, forrad, matkallare.
Bottenvaning: Hall, WC, kok, vardagsrum.
Overvaning: Hall, forrad, badrum, tva sovrum, balkong.
Ej kéant

Betongsten

Killargrund

Tra

Tra

Tegel och tra

Betongtakpannor bytta 2011, enligt uppgift.
Treglasfonster. Markiser pa flertalet fonster.

[tra

Parkett, trd, plastmatta

Trapanel, mélat

Sparade trdaluckor och lddfronter, 4-pls spis med hall och ugn,
spisflakt, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn, kyl. Vitvaror
beddms som &ldre. I koket finns utrymme f6r en matplats till
ca 3 personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Overvaning

Plastmatta Plastmatta

Plastmatta Plastmatta

WC, tvittstill, WG, tvittstill, badkar,
franluftsdon

Ljust porslin Ljust porslin

Normalt Normalt

I kéllare

Betong

Malad betong

Tviattbank, tvattmaskin, torktumlare
Sjdlvdragsventilation

Bergvarmepump fran 2001, enligt uppgift
Vattenburet, radiatorer

Visst in- och utvidndigt underhdllsbehov. Braskamin i
vardagsrum fran 2011, enligt uppgift.

Fukt i kéllaren noterades.

En radiator i ett sovrum har rostat sonder och funkar inte,
enligt uppgift.

Uteplats med trallgolv finns.

Sammanbyggt garage med grannfastiﬁhetens garage med
vikport, plattak och betonggolv. El och belysning.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planlosning
Standard
Underhall

6(7)

Objektet dr beldget i villaomrade och omgivningen utgors av
smahusbebyggelse.

Ordinér
Acceptabel
Ordinér

God

God

Delvis eftersatt

Objektet som helhet Smdhus med visst underhéllsbehov savil in- som utvandigt.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev

Mark 156.000 kr
Bygeonad 448.000 kr
Totalt 604.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pd vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

4 st. Totalt 488.000 kr.



7(7)

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for narvarande &r ca 1,4 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvéarde vid
vardetidpunkten om ca 850 000 kronor for varderingsobjektet.

Viarderingsobjektet bedoms som ndgot simre dn genomsnittet
for jamforelseobjekten. Med hansyn till aktuell
marknadssituation, varderingsobjektets specifika utformning,
innehall och skick bedoms marknadsv'ardt()et vara 700 000
kronor.

Marknadsvirde Marknadsvardet for fastigheten Hultsfred Drotten 1 har vid
vdrdetidpunkten oktober 2024 bedomts till:

SJUHUNDRATUSEN KRONOR (700 000 kr)

Kalmar 2024-10-11
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB
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Peter Strand
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvidrderare

Emma Sjogren
Civilingenjor

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Skiss 6ver planlosning
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat s&tt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
viardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR
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Véﬂﬂﬂf‘fﬂg’ﬂﬂ rta ... Sm éh usfastiaheter Datum: 2024-10-11

Smahus:
@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201

{3 Typhod 210 - 213

i Typkod 222 - 299

FEUNDERN

Sidan1lav 2
2024-10-11 10:50

Kélla: Lantmateriet; Smahusfastigheter
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70



Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
6 Hultsfred 0 VALTEN 8 220 1358 120 130 1945 44 04 800 2022-12-12 6667 1.11
5 Hultsfred 0 OXEN 5 220 1034 101 121 1945 1948 34 04 830 2023-04-28 8218 1.30
1 Hultsfred 0 HUSBYGGAREN 8 220 1177 107 112 1929 1929 35 04 850 2024-07-15 7944 1.38
8 Hultsfred ORREN 7 220 1471 105 118 1945 31 04 860 2021-11-17 8190 1.47
7 Hultsfred MASKINISTEN 1 220 1146 128 138 1928 1929 33 04 950 2022-02-25 7422 1.36
4 Hultsfred 0 RAPPHONAN 8 220 1134 122 126 1949 1949 41 04 1250 2023-08-21 10246 1.67
9 Hultsfred GLADJEN 1 220 1045 150 169 1948 1948 43 04 1325 2021-09-30 8833 1.50
2 Hultsfred 0 KATTFOTEN 11 220 936 138 158 1958 1960 40 04 1400 2023-12-01 10145 1.50
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-10-11 10:50



Metria FastighetSok - Hultsfred Drotten 1

BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Hultsfred Drotten 1

Nyckel:
080083088

Distrikt
Hultsfred

Adress

Adress

Mimervagen 9
577 30 Hultsfred

UuID:

909a6a54-b2cf-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod

0860

Distriktskod
105211

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6372001.4 550183.3
| Mimervagen
o
| 10m @ Lantmiteriet

Sidalav 4

038 Allman+Taxering 2024-09-18

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-08-08

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-09-17

2024-09-18



Metria FastighetSok - Hultsfred Drotten 1

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Totalt 1 375 kvm 1 375 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
| 1/2 2015-04-22

. ” - .

Mimervagen 9
577 30 Hultsfred

Kop (&ven transportkdp): 2015-04-15
Kopeskilling: 575.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2015-04-22

|

Stationsgatan 5 B Lgh 1102
577 30 Hultsfred

Kop (aven transportkdp): 2015-04-15
Kopeskilling: 575.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall
Utmatning 2024-06-20 581 899 sek, beslutsnummer 12243825192

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 99¢70157-5085-4BBD-A398-1DOCBF3E40DC

Utmatning 2024-06-20 581 899 sek jamte rénta och kostnader,
beslutsnummer 12243825077

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 99¢70157-5085-4BBD-A398-1DOCBF3E40DC
Avser inteckning d-2015-00158793:3

Forordnande att hela fastigheten skall séljas férordnande att hela
fastigheten ska séljas

Inskrivningsdag
2024-06-25

2024-06-25

2024-08-07

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 488.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 180.000 SEK 1981-03-25

2 80.000 SEK 1989-12-07

3 80.000 SEK 1989-12-07
Innehavare: 93/11741 Tuna-vena Sparbank

Vena 57790 Hultsfred

4 148.000 SEK 2015-04-22

Sida2 av 4

Akt
D-2015-00158793:1

D-2015-00158793:2

Akt
D-2024-00201384:1

D-2024-00201332:1

D-2024-00251015:1

Akt
81/2486
89/15517
89/15519

D-2015-00158793:3

2024-09-18


Emma Sjögren
Line

Emma Sjögren
Line

Emma Sjögren
Line

Emma Sjögren
Line


Metria FastighetSok - Hultsfred Drotten 1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Sdgdammen 1973-10-18 08-HFD-514

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

358802-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav . darav markvarde
byggnadsvarde
2024 604.000 SEK 448.000 SEK 156.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
AR 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
i—
Mimervagen 9
577 30 Hultsfred
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
L 1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
——
Stationsgatan 5 B Lgh
1102
577 30 Hultsfred
Varderingsenhet smahusmark 002414161.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
156.000 SEK 0860001 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
1 375 kvm strandnara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 002415161.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 448.000 SEK 30

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

122 kvm 55 kvm 133 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1938 1981 1938

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Sida3av 4 2024-09-18
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Metria FastighetSok - Hultsfred Drotten 1

Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1938-04-30 0860K-244
Inford i tomtboken 1938-06-21 08-HFD-84
uUrsprung

Hultsfred Hultsfred 1:40
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

H-Hultsfred Drotten 1 1989-11-22 0882-285

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida4 av 4 2024-09-18


http://www.metria.se/Kontakta-oss/

Bottenvaning

BILAGA: PLANRITNING

Vardagsrum

Kok

Hall
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Overvéning

Sovrum

Sovrum

Badrum
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Forrad
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Balkong




Kallare

Tvattstuga

Matkallare

Forrad

Pannrum
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