Varderingslnstitutet

Handlaggare

Datum
Gustav Forsberg

2026-06-09

VARDEUTLATANDE

Hissleholm Vinkelhaken 5

Juni 2026
VarderingsInstitutet I Skane AB
Adress Telefon E-post Org.nr.
Geijersgatan 11 040-15 60 16 info@tengen.se 556778-0704
216 18 Limhamn



mailto:info@tengen.se

ViarderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

Hissleholm Vinkelhaken 5

Granliden 29,
281 51 Hidssleholm

Privatperson
F-637-26-12

Juni 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus uppfért 1961 med en taxerad
boarea om 88 m? och en biarea om 17 m?.
Byggnaden &dr uppférd i 1-plan med vidbyggt
inredd garagedel och uterum. Huset har statt
tomt och ouppvdrmt under flera ar enligt
dgaren, ett stérre renoveringsbehov bedbéms
féreligga. Fastigheten &dr beldgen 1 Hdssleholm
med en tomtareal om 902 m?.

Aganderé&tt.

Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.

2026-06-03 utférd av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karaktdr
att den kan ldggas till grund fO6r talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 902 m?.

Mellantomt med relativt vildvuxna
trddgardsytor, grusad uppfart och stenlagda
gangar och uteplats intill uterummet.

Beldgen 1 centrala Hidssleholms vidstra del 1
villakvarter. Ndrhet till butiker, skola,
mataffdr, tdg och buss.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Kommunalt vatten och kommunalt avlopp enligt
taxeringsvidrde.

Friliggande smahus 1 1-plan med inredd
garagedel. Nybyggnadsdr 1961.

Huvudbyggnad (sannolikt utférande)
Torpargrund med betongplintar.

Tegelfasad.

Trédbjédlklag.

3-glasfénster av tréa.

Betongpannor pa tak, omlagt kring 2008 enligt
dgaren. Utvdndiga pldatdetaljer av zink.

Vattenburet uppvdrmningssystem kopplat till
fjdrrvdrme. Senast systemet var igang gick en
del radiatorer/rér sénder enligt dgaren, efter
det har systemet inte startats upp igen.
Kompletterande vdrme 1 form av direktverkande
golvvdrme i hall och badrum. Luft-luftvidrmepump
ur funktion enligt &dgaren. Kaminen &r
bortplockad. Cirkulationspump till uterummets
golvvdrme saknas.

Sjdlvdragsventilation.

Taxerad boarea 88 m? och biarea 17 m?.

Infér en eventuell fb6rsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomftors.

Hall, sovrum, badrum, tva rum,
tvdttstuga/pannrum och vardagsrum i Sppen
planlésning med k6k med utgang till uterum.

KOK

I éppen planldésning mot vardagsrum. Brddgolv
och vitmalade vdggar, utrustat med diskmaskin
(ur funktion enligt &dgaren). Ovrig
utrustning/vitvaror saknas. Stenbdnkskiva och
vita luckor. Renoveringsbehov.

BADRUM

Klinker pa golv och kaklade vdggar. Takfénster.
Utrustning saknas. Renoveringsbehov.
Direktverkande golvvdrme enligt dgaren.

TVATTSTUGA

Klinker pa golv och vitmalade vidggar.
Tvdttmaskin (Bosch). Uppfrdschningsbehov
féreligger.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

Golv klinker, brddgolv och parkett. Vidggar
mestadels vitmdalade. Innertak malat/trédpanel,
taket sviktade ndgot 1 vardagsrummet. Eluttag
saknas pa flera platser. Bedéms féreligga ett
underhallsbehov.

Taxeringsar 2024. Typkod 220, smahusenhet,
bebyggd. Taxeringsvidrde 1 550 000 kr varav
byggnadsvédrde 1 014 000 kr och markvidrde
536 000 kr.

Férradsbyggnad pa fastighetens nordvdstra hérn.
Sannolikt uppférd med platta pa mark,
trdstomme, trdpanel (inte helt fdrdigstdlld)
och papptak. DOrr behover bytas ut och trdpanel
fdrdigstédllas.

Ett uterum i1 anslutning till kdéket, fullt
isolerat. Vdrmegolv men cirkulationspump
saknas.

Stadsplan: Viaster om bokalyckevdgen, datum
1956-12-07, akt 1183K-A52.

Stadsplan: Stadsdelen Bokalyckan, datum 1962-
12-19, akt 1183K-A79. Anmdrkning:
Genomfdérandetiden har utgatt.

Saknas.

Totalt 10 st inteckningar om 1 820 000 kr.
Pantbrevsinnehavare oként.

El till allmdnt ndt.
Férsdkring okdnd.
Fiber oké&nt.

Energideklaration utférd 2023-03-09 av
Energibolaget Fastighetskontroll Sverige AB,
giltig till 2033-03-09.

Energiprestanda 136 kWh/m? och &r.
Energiklass E.
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HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Smahuset var normalt mbblerat/delvis tomstdllt
vid vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handrédckning &dr kostnadsfri foér képaren ndr den
behévs fér tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 16s egendom, t.ex. bostadsridtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds fOr ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage foOr privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala fé6r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedbémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fOr mer information om
handrédckning.

Vidrdebedbémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, det vill sdga det
bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna Overldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kOpare och en villig sdljare 1
oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fér bedémningen har f&él1jande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jdmfoérelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vidrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutldatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata for den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial frén
Lantmdteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.
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OMDOME

Friliggande smahus uppfért 1961 med en taxerad
boarea om 88 m? och en biarea om 17 m?.
Byggnaden &dr uppférd i 1-plan med vidbyggt
inredd garagedel och uterum. Huset har statt
tomt och ouppvdrmt under flera dr enligt
dgaren. Vitvaror saknas, ytskikt med
underhallsbehov, uppvdrmningssystemet 1 behov
av dversyn m.m. Fastigheten dr beldgen 1
Hissleholm med en tomtareal om 902 m?.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hér aktuellt ndromrdade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggdr m.m. har
féljande jadmférelsepriser studerats.

Prisintervall: 11 666 — 30 000 kr/m?.
Genomsnitt: 19 800 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 1 050 - 3 500 tkr.
Genomsnitt: 2 092 tkr.

K/T: 1,04 (0,59 - 1,60).

Genomsnittlig boarea: 105 m?.
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Fastighetens marknadsvdrde har vid védrdetidpunkten
juni 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget

bedémts till 1 400 000 kr.

MARKNADSBEDOMNING

Bedémt vidrdeintervall: 1 200 000 - 1 600 000 kr.

2026-06-09

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

;AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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038 Allman Taxering

FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Hassleholm Vinkelhaken 5 909a6a5f-bdb7-90ec-e040- 120672774 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1293 Héassleholm 101330 inskrivningsdelen
2026-03-18

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-06-01

Adress

Adress

Granliden 29
281 51 Hassleholm

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2016-05-16 D-2016-

o 00215701:1
Berort fang

D-2016-00215701:1, andel 1/1
Bodelning p.g.a.
samboforhallandets upphérande:
2016-05-13

Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-01-29, 1.734.542 sek jamte ranta och kostnader 2025-01-31 D-2025-00035949:1
utslagsnummer 01-50961-25

Sida 1 av 4 2026-06-02



Innehall

Notera

Avser inteckning 05/13187

Avser inteckning 05/13188

Avser inteckning 05/13189

Avser inteckning 06/19337

Avser inteckning 06/19338

Avser inteckning 08/794

Avser inteckning 08/795

Avser inteckning 10/10242

Avser inteckning D-2016-00298795:1

Avser inteckning D-2019-00378800:1

Utmétning 2026-03-17, 1 719 079 sek jamte ranta och kostnader,
malnummer t 1094-25

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 1 820 000 SEK

Nr Belopp

1 552 000 SEK
2 98 000 SEK
3 75 000 SEK
4 40 000 SEK
5 175 000 SEK
6 20 000 SEK
7 240 000 SEK
8 230 000 SEK
9 35 000 SEK
10 355 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Vaster om bokalyckevagen

Anmarkningar

Genomfoérandetiden har utgatt

Tomtindelning
Vinkelhaken

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag Akt

2026-03-17 D-2026-00092795:1

Inskrivningsdag Akt

2005-08-18 05/13187
2005-08-18 05/13188
2005-08-18 05/13189
2006-11-01 06/19337
2006-11-01 06/19338
2008-01-15 08/794

2008-01-15 08/795

2010-07-01 10/10242
2016-06-27 D-2016-00298795:1

2019-09-02 D-2019-00378800:1

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt
1956-12-07 1183K-A52
1958-09-22 1183K-B233

2026-06-02



Plan Datum Akt

Stadsplan 1962-12-19 1183K-A79
Stadsdelen bokalyckan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smaéahusenhet, bebyggd (220) 214883-3 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvérde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 1 550 000 SEK 1014 000 SEK 536 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
171 Fysisk person

Varderingsenhet smahus tomtmark 12591263 (2024)

Taxeringsvérde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga forhdllanden Tomtareal

536 000 SEK 1293019 Utgor en eller flera sjalvstandiga 902 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnéra mer Kommunalt vatten 1

an 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 12592263 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp Total standardpoéng Bostadsyta
1014 000 SEK Friliggande 28 88 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
17 kvm 91 kvm

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1961 Nej 1

Allmanna delen

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmaétning 1959-02-03 1183K-D1137
Sammanlaggning 1959-03-09 11-HLM-383/59
Ursprung

Hassleholm Hassleholm 85:619, 86:425

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6224928.2 422054.8
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@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
L-Vankiva Vinkelhaken:5

L-Hassleholm Vinkelhaken:5

Fastighetskarta

Totalareal

902 m?

Darav landareal

902 m?

Omregistreringsdatum
1960-11-15

1991-09-25

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1183-927

Kalla: Lantmateriet
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