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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och beddéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
| Maj 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 19 maj 2026 tillsammans med fastighetsagaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och férbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte for oriktiga vardebedémningar som beror pa felaktiga eller ofullstandiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
4gare/agarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift. Enligt uppdragsgivaren ska inte forekomst av formedlingsuppdrag redovisas.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en 6versiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljép&verkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljpaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran agare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedémningen goérs av varderingsmannen utifran tillganglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intdkter i nuldaget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sddan information kan inhdmtas. Utldtandet fritar inte en kdpare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du védnda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa
fastighet eller till I16s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Trandas Pantern 13 F-571-26-06

Adress Omrade

Gotgatan 23, 573 39 Tranas, se bilaga. Soder

Vagbeskrivning Tomtstorlek

Huset ligger mellan Torsgatan och Ekbergsgatan. 746 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Sméahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesforeldggande eller att fastigheten berors av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvéarde (tkr)
2024 1208 775 433
Kommentar

Taxeringsvarde beddéms vara korrekt

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Affdrscentrum

G (Hylands torg)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik

G km (Angarydsskolan) G G

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berors av en stadsplan (06-TRS-129) fran 1932.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehor

| Fastigheten innehaller ett garage och en bostadsbyggnad.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning ar 492 000 kr fordelat pa 6 digitala pantbrev.

2.8 Forsakring

| Okant

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots koparens begaran, underlatit att fullgéra en
sadan skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

[ Finplanerad M Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg

Omgivning O Centralt l1dage M Villor O Parhus [ Radhus O Fritidshus [ Kedjehus M Flerbostadshus

L] Lantligt lage [ Enskilt lge

Kommentar

Pa tomten finns odlingar och baddar.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt M Kommunalt vatten ] Kommunalt avlopp [J Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet M Indraget [ Avstangt  [J Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [] 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbdadd [ Grévd brunn [ Avlopp saknas

Fiber M Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans (] Anslutning saknas [ Okint

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar Ombyggnadsar M Villa M Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1917 1960 L] Fritidshus U] Parhus [J Radhus [] Mellanldge
Byggnadstyp

1% plans hus med kallardel.

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan samt balkong, vindsutrymmet genom lucka

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [ Betonghalsten M Tra MTra O Trapanel O Tegelpannor M Tva-glas

O Platta pa mark O Lattklinker [ Lattbetong O Lattbetong O Tegel VI Betongpannor [ 2+1-glas

[ Grundsulor O Lattbetong O Lattklinker [ Betong [1Kalksandsten [ Plat O Tre-glas

[0 Kantforstyvnin [ Betong [ Tegel [ stalbalkar M Puts O Papp [ Isolerglas
M Krypgrund ] Natursten [J Betong (1 Plat [ Shingel [J Enkelglas

[ Plintar M Tegel O Timmer Utv plat/beslag [ Eternit O Eternit [ Fasta

O Palar O Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfonster
[ Balkgrund O Plastbelagd O Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
O Torpargrund M Malade O Markiser

Kommentar

Utvandig bekladnad av ljus puts (slat- eller spritputs). Sockel, knutar (hérnkedjor), fénsteromfattningar och
takfotsdetaljer ar utforda i puts och avfargade i en kontrasterande rosa/aprikos kulér. Tradetaljer behover
underhallas for att fortsatta fungera. En trasig glasruta. Vindsisoleringen utgors av span och det verkar saknas
isolering i det nedre taksegmentet.
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UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

[ Vattenburet varmesystem [ Oppen spis [ Bergvdarme O Varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank O Oppen spis m. insats O Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)

O Luftburet varmesystem O Kamin O Solvarme M Fjarrvarme

O Direktverkande el O Kakelugn O Jordvarme VI Sjalvdragsventilation

M Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare O Mek. ventilation O F O FT

O Golvvarme O Elpanna O Fastbrénslepanna [ Ventilation m virmeatervin

Installation ar Mérke/Modell Ovrigt Kommentar

Ca 20-30 ar Alfa Laval

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran Kommentar

102 m? 10 m? Skatteverket Uppgifterna har skélighetsbedomts och om exakt yta ar
viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV 1

BV 1 1 1 1

1tr 2 1 1

Vind

Beskrivning
Sidovinden ar inredd som sovrum. Huvuddelen av utrymmena harror fran renoveringen pa 60-

tatetning

KOK (BV)

M Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
LI Vedspis O Spishall O Inbyggd mikro O Frys O Kokso

[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) ] Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Kokssnickerierna utgors av ett platsbyggt kok dar stommar, dorrar och ladfronter ar bevarade originaldelar fran
1960-talet. Oversk&pen ar platsbyggda i fullhdjd upp till taket. Skapsluckorna ar av klassisk dverfalsad modell och
ladorna har den for tidsperioden typiska integrerade grepplisten i trd i ovankant. Hela kdksinredningen har i
modern tid vitmalats och forsetts med nyare bygelhandtag i metall. Matplats for 4 personer. Spis ca 15 ar.

Standard Underhallsstatus
Enkel Det finns mindre skador och den kaklade vaggen vid
blandaren ar tejpad for att forhindra lackage.
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M WC O WC-dusch M Duschplats O Badkar

[J Handdukstork [ Tvattmaskin

O Bidé [J Duschkabin [] O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvattstall massage-/angfunktion 7 gasty, U] Golvvdrme O Varmvattenberedare
O Kommod

Beskrivning

Renoverat fér 30 ar sedan. Utrustad med en rundad duschhoérna férsedd med

SRjutdorrar.
Blagra vatrumsmatta

Standard
Enkelt

Vaggar
Blamarmorerad vatrumstapet

Underhallsstatus

Visst slitage

WC (BV)

M wcC [ Bidé M Tvattstall

O Varmvattenberedare

Beskrivning

Renoverat for ca 25 ar sedan med WC, handfat och

Spegelskap

Standard

Vatrumsmatta Enklare
Vaggar Underhallsstatus
Beige tapet Visst slitage

TVATTSTUGA/ PANNRUM (KV)

M Tvattmaskin O Mangel O Groventré
I Torktumlare O Centrifug O Forvaringsskap
O Torkskap O Tvattbank O Duschplats

VI Varmvattenberedare
O Franluftsflakt
] Golvwvarme

Beskrivning

Aldre killardel med visst putssldpp i nederkant, inspektionslucka till krypgrunden, maskiner ca 10 &r

Golv

Malad betong

Standard
Enklare

Vaggar
Grovputsade och vitmalade betong- och tegelvaggar

Underhallsstatus

Visst slitage

GARAGE (FRISTAENDE)

] Slagport
M Vipport

] Vikport
[ Takskjutport

] Dagvattenbrunn
[ Motoriserad

] Gangdorr
J Uppvarmning

O Franluftsflakt

Beskrivning

Byggnaden byggdes pa 70-talet och utgdrs av ett helt 6ppet och sammanhidngande dubbelgarage om ca 45 m? BYA
Uppstallningsytan har ett plant, gjutet betonggolv och nas exteriort via tva separata vipportar. Laglutande
pulpettak med sarg. Sargen uppvisar omfattande och djupgaende rotskador och taket maste undersdkas narmare.

Golv Standard
Omalad betong Enklare
Véggar Underhallsstatus
Yttervagg av kalksandsten, innerskikt av gipsskivor Visst slitage
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak
M Traparkett/Lamellgolv M Tapet v Malad gipsskiva
M Laminat/Linoleum/vinyl M Malat M Trapanel
OTra [ Panel [ Vavklistrat, Vav-/Plastspant
O Klinker M Bréstpanel M Pappspant/Sackvav
O Skiffer O vav [ Akustikplattor
O Textilmattor O Timmer [0 Putsad/Malad betong
O Vatrumsmatta [J Putsat [0 Malad trafiberskiva
[J Dekorsten/vaggtegel O Malade masonitskivor

Kommentar

Ytskikten ar aldre och slitna.

.13 Bedbémning

Fastigheten utgérs av en mindre enfamiljsvilla med ett centralt och attraktivt Iige i Trands tétort. Bostaden
byggdes 1917 och det tillhérande dubbelgaraget pd 70-talet. Byggnaderna uppvisar en stabil grund-konstruktion
men har ett pdtagligt utvdndigt underhdllsbehov avseende drdnering, sockelputs samt garagets taksarg
(rétskador). De invdndiga ytskikten och installationerna dr av dldre Grgdng och pdvisar slitage.




2026-05-25 8(8)

3 Slutlig vardebedémning
Varderingsobjektets storlek avviker fran den genomsnittliga villan och darfor inkluderas storre
bostadshus for att battre kunna avgoéra prisutvecklingen.
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Som K/T-analysen visar sa ar utvecklingen neutral for badde omradet och mindre hus pa Soder. Képet under
miljonen pa Sveagatan 34 (Tigern 6) hade ett utropspris om 1,65 miljoner sa det bedéms inte ha salts pa
marknadsmassiga grunder eller sa upptacktes skador pa det, darfor har det gallrats i ovanstaende diagram.

Varderingsobjektet bedoms nagot samre dn genomsnittet (obeaktat storleken) och ovanstadende K/T-
analys indikerar ett genomsnittsvarde om 1,56 miljoner som justeras ner 10 %.

Med st6d av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for Tranas Pantern 13 till

1 400 000 kronor
En miljon fyrahundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller berédknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kpeskillingen vid en enskild 6verlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvirdet.

Virdebedémningen har aktualitet sG Idnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutséttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Jénképing 2026-05-25
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S IV Nl

Ake Eriksson  SAMHALLSBYGGARNA
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metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD
Tranas Pantern 13 909a6a50-e825-90ec-e040-

ed8f66444c3f
Lan- och kommunkod Distrikt
0687 Saby

Adress
Adress
Gotgatan 23
573 39 Tranas
Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel

1/1
Berort fang
11/18243, andel 1/1
Gava: 2011-07-05
Ingen kopeskilling redovisad
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6 Totalt
belopp: 492 000 SEK
Nr Belopp
1 100 000 SEK
2 30 000 SEK
3 50 000 SEK
4 220 000 SEK
5 50 000 SEK
6 42 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida 1 av 3

FastighetSok

Fastighetsnyckel
060131555

Distriktskod
105284

Inskrivningsdag
2011-08-12

Inskrivningsdag
1982-02-03

1982-02-03
1983-11-16
2011-09-07
2013-10-30

2014-03-13

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

036 Allman

Senaste dndringen i allméanna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2014-03-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-08

Akt
11/18243

Akt
82/715

82/716
83/6751
11/20326
13/23528
14/4923

2026-04-09



Plan

Plan

Stadsplan
Trandas stad

Anmarkningar

Genomfoérandetiden har utgéatt

Tomtindelning
Pantern

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 402161-6

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 1208 000 SEK

Taxerade agare

Allménna delen
Atgéard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avsoéndring KB

Tomtmé&tning

Ursprung

Tranés Trands 2:144

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal
Total 746 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

F-Tranas Pantern:13

F-Trands Stg:162

F-Saby Asvallehult 1:159

Sida 2 av 3

Datum

1932-12-02

1934-12-18

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
775 000 SEK

Andel
1/1

Datum
1912-02-10

1959-09-18

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6431760.1 498176.8

Darav landareal

746 m2

Omregistreringsdatum
1995-03-01

1935-04-26

1929-06-20

Akt

06-TRS-129

0687K-2/1935

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
433 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Akt

06-SAB-1612

0687K-53/1959

Darav vattenareal

0m?

Akt

0686-428

2026-04-09
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VarderingsData @ee Sm é.hUSfaStigheter Datum: 2026-05-25

Smahus:

@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201
{3 Typhod 210 - 213

i Typkod 222 - 299

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-25 08:14



Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
27 Trands GRIPEN 1 220 756 108 122 1961 1961 32 04 2295 2020-05-29 21250

23 Trands GRAVLINGEN 10 220 1153 112 127 1938 1938 31 04 2150 2020-06-01 19196

36 Trands HJORTEN 9 220 902 113 127 1955 1955 25 04 1800 2022-01-13 15929 141
78 Trands 0 HJORTEN 10 220 858 120 134 1951 1951 27 04 1625 2023-03-15 13542 0.91
90 Trands 0 LOKATTEN 7 220 413 134 151 1913 1929 30 04 2150 2023-09-01 16045 1.49
81 Trands 0 HJORTEN 9 220 902 113 127 1955 1955 25 04 1800 2024-03-28 15929 141
127 |Tranés 0687026 TIGERN 6 220 747 103 113 1916 1929 29 04 895 2025-05-08 8689 0.69
118 |Tranas 0687026 GRIPEN 3 220 828 133 148 1950 1950 33 04 2450 2025-09-26 18421 1.40
117 |Tranés 0687026 GRIPEN 1 220 756 108 122 1961 1961 32 04 2300 2025-11-14 21296 141
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-25 08:14





