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VARDEUTLATANDE

Fastigheten
Vistervik Gamleby- Rumma 1:36
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ALLMANT

Viarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Vastervik Gamleby- Rumma 1:36

Rumma Lilla Jansbo

Gamleby

Kronofogdemyndigheten, forsdljning Syd.

April 2026.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuléar besiktning utford 2026-04-23 av undertecknad.
Vid besiktning deltog lagfaren dgare samt personal fran
Kronofogdemyndigheten.

Bebyggelsen in - och utvandigt.

Utvandig besiktning har skett fran markplan.

Byggnaden var delvis nedskrdpad och nedsmutsad vilket
forsvarade besiktningen. Besiktningen &r ej av sadan karaktar att
den ersitter en séljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har
rétt att tilltrdda egendomen kan du vianda dig till Kronofogden och
begdra hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri for
koparen nér den behovs for tilltrdade till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for
privatbil. Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.



TOMT
Upplételseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
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Aganderitt

2 540 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar, planteringar och trad.
Grusad uppfart.

Varderingsobjektet &r beldget i Rumma, ca 7 km nordviast om
Gamleby och ca 30 km nordvidst om Vastervik Centralstation, se
bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering. Egen
brunn med tjanligt vatten enligt uppgift.

Avloppsanldggning med slamavskiljarvolym pa 3,2 kbm och en
infiltration férekommer enligt uppgift. Slamavskiljare ska tommas
en gang per ar enligt uppgift frdn handldggare pa kommun.
Vidare meddelar miljo- och byggnadsforvaltningen att
anldggningen saknar tillstdnd och &r darfor att betrakta som
olaglig, om den inte har anlagts fore 1969, och om sd ar fallet &r
den &nda uttjant.

2018 gjordes en notering om att slamavskiljaren saknar t-ror.
Noteringen skvallrar om att anléggningen ar i ett mycket déligt
skick och reningsformagan &r darfor obefintlig. T-roret ramlar bort
efter manga &r av dalig ventilation. Syrebristen gor att gas bildas
och gasen i sin tur gor att betongen blir sprod och vittrar sonder.

El anslutet.
Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

For fastigheten galler varken detaljplan eller
omradesbestammelser.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat FDS-
utdrag.

1% -plan

1909, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 78 resp 5 kvadratmeter enligt taxering.
Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, sovrum med forrad i
anslutning, badrum.

Overvaning: Allrum.

Ej kant

Betongsten



Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick

Ventilation

Uppvarmning

-system

Ovrigt

Garage

Uthus 1

Uthus 2

5(10)

Torpargrund

Tra

Tra

Tra

Takpannor

Enkel- och 2-glas, bagar i saimre skick
[ tra

Trd, plastmatta

Skivor, malat (6vre plan)

Grona sldta luckor och ladfronter, 4-pls spis med héll och ugn,
spisflakt (oklart skick). Jarnspis. Vitvaror bedoms som &ldre. I koket
finns utrymme for en matplats till ca 3-4 personer. Kok i simre
skick.

Plastmatta

Plastmatta

WG, tvittstall, toppmatad
tvittmaskin

Ljust porslin. Brunn finns men
duschblandare saknas.

Samre

Sjdlvdragsventilation

Vedeldad kamin i kok dr enligt uppgift kopplad till vattenburet
vdrmesystem. Elpatron finns. Luft- luftvarmepump (2016 enligt
uppgift) i vardagsrum. Brukligt skick enligt uppgift.
Vattenburet, radiatorer

Stort in- och utvindigt upprustningsbehov generellt. Elstammar
och installationer bor ses 6ver. Oppet till nock pa 6vre plan. 3
trasiga fonsterrutor observerades. Lukt av tobaksrok och avlopp
vid besiktningstillfallet. Takpannor saknas pa nagra stéllen.
Pabyggt platforvaringsutrymme mot bostadshusets fasad. Staket i
underhéllsbehov.

Ca 15 kvm. Byggt pa platta. Putsat ytskikt. Takpannor, delvis i
skadat skick, mossapavixt. El indraget. Dubbla portar med visst

underhéllsbehov. Fukt som trangt igenom pa takskivor. Saimre
skick.

Gésthus om ca 12 kvm innehéllande ett rum for 6vernattning.
Mindre farstukvist vid entré. Fasad med rodmalad liggande
trapanel, plattak, byggt pa betongplintar. Tragolv. Ljus tapet.
Trapanel i tak. El indraget. Eldriven radiator finns monterad.
Isolerat. Normalt skick.

Forradslinga med honshus, 3 forrad, vedforrdd och verkstad.
Trabygenad. Takpannor och papp. Generellt underhallsbehov.
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OMDOME
Lage Objektet &r beldget i landsbygdsmiljé och omgivningen utgors av
skog och glesbebyggelse.
Efterfragan Ringa
Allménservice Dalig
Materialstandard Mindre god
Planlosning God
Standard Mindre god
Underhall Eftersatt
Objektet som helhet ~ Aldre, mindre sm&hus med stort upprustningsbehov sévil in- som
utvandigt.
EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde -24  Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 160 000 kr
Byggnad 299 000 kr
Totalt 459 000 kr

Pantbrev

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer.

7 st. Totalt 200 500 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsviarde

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pé forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande ar ca 1,25 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvérde vid vardetidpunkten
om ca 550 000 kronor for varderingsobjektet.

Vérderingsobjektet bedoms som sdmre &n genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hansyn till varderingsobjektets specifika
utformning, briser i avloppssystem, innehall och skick bedoms
marknadsvérdet vara 350 000 kronor.

Marknadsvardet for fastigheten Viastervik Gamleby- Rumma 1:36
har vid vérdetidpunkten april 2026 bedomts till:

TREHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (350 000 kr)

Kalmar 2026-05-07

Forum Fastighetsekonomi AB

2 Y

Sofia Loov
Byggnadsingenjor

Fastighetsvirderare

Andreas Ylip&a
Civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare.
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Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat s&tt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpéverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krivs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

C)vrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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Karta 3:

Vastervik Gamleby-rumma 1:36

Lilla Jansbo

Satellitbild:




038 Allman Taxering

FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Vastervik Gamleby-Rumma 1:36  909a6a55-8553-90ec-e040- 080136980 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0883 Gamleby 105274 inskrivningsdelen
Socken: gamleby 2026-01-05

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-06

Adress

Adress

Rumma Lilla Jansbo
594 92 Gamleby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2020-07-17 D-2020-
00296345:1

Berort fang

D-2020-00296345:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2020-07-14

Kopeskilling: 830 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2020-07-17 D-2020-
00296345:2

Berdrt fang

D-2020-00296345:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2020-07-14

Kopeskilling: 830 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Forordnande att hela fastigheten ska séljas 2026-01-02 D-2026-00001607:1

Utmatning 2024-12-04, 282 545 sek. beslutsnr 12245934570 2024-12-09 D-2024-00416647:1

Anmarkningar

Avser inteckning D-2020-00296345:3

Sida 1 av 3 2026-05-07
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Innehall

Utmatning 2024-12-04, 282 545 sek. beslutsnr 12245934356

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 200 500 SEK

Nr
1

2

Belopp
1 000 SEK

1500 SEK
500 SEK
500 SEK
3 000 SEK
3 000 SEK

191 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
403617-3

Taxeringsvérde
459 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 37827162 (2024)

Taxeringsvérde
160 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 37828162 (2024)

Taxeringsvarde
299 000 SEK

Biutrymmesyta
5 kvm

Sida 2 av 3

Riktvirdeomrade
883900

Vatten och aviopp

Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
78 kvm

Inskrivningsdag
2024-12-09

Inskrivningsdag
1935-05-29

1935-05-29
1935-10-23
1935-11-20
1945-02-28
1953-12-09

2020-07-17

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
299 000 SEK

Andel
1/2

1/2

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjélvstéandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
23

Nybyggnadsar
1909

Akt
D-2024-00416644:1

Akt
35/272

35/273
35/595
35/655
45/120
53/1654

D-2020-00296345:3

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
160 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
2540 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
77 kvm

Tillbyggnadsar
1965

2026-05-07
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Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1936 Nej 1

Allménna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Forrattning enligt ensittarlagen 1935-04-18 08-GAJ-291
Ursprung

Vastervik Gamleby-Rumma 1:10

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréade 6421903.2 578835.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 2540 m? 2540 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Gamleby Rumma 1:36 1989-11-22 0883-707

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2026-05-07
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Lan o VO Typkod Fastighet ... Lagfartsdatum Pris Thr Valuta Kr/kvm K/T  TotalAreal ... Vardeyta Boarea Biarea Vardedr Nybyagn. & Standardpoang |
[ | _ P025-07-02 | 621 6286 1,25 2169 | 94( 89 28| 1935 1925] 23
3Kalmar lan |... /0883900 220/SKAFTEKULLA 1:18 ...[2026-03-12 650 6019 0,98 3545/04 117 108 47| 1929 1905 26|
olKkalmar lan |.../o883300 220 DALHEMS PRASTGARD 1:6  |...[2025-12-03 450 9000/ 1,15 1575(04 60| 50 50| 1947 1947| 21
14|Ostergatiands lan |...0561010 220|TORESTORP 1:24 ..[2025-10-06 800 7 o 1,6 165004 90| 90| 0 1929] 1909| 23
20/Kalmar lan |.../0883500 220(GREBY 1:14 ...|2025-09-05 I 830 7981 1,42 1100/04] 104 104] 0 1931] 1931] 26
22Kalmar lan |-..|0B83900 220 DALHEMS-RAMSHULT 1:4 ...|2025-08-28 600 6122 1,12 130004 109 98 56 1938 1938| 23|
24 kalmar lan ... 0883900 220 KARRUM 2:10 .+ |2025-08-04 650 5652 | 273004 116 115 5 1929 1927| 26|
40|Kalmar lan ... 0883900 220/BACKEBY 1:12 ... |2025-04-16 430 7818 1,39 279504 56 55 S 1929 1909 23|
54 Kalmar lan ... 0883900 220|RISPETORP 2:2 ...|2024-10-02 650 5702 1,29 3098/04 119 114 26 1935 1909 210
61 kalmar lan .. |0 220\YTTERBO 1:34 .+|2024-08-28 530 8281 1,27 1 730{04 77 64 64 1950 1950 22|l
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

2026-05-07 14:32


Sofia.Loov
Stämpel


Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
3 Vastervik 0883900 SKAFTEKULLA 1:18 220 3545 108 117 1905 1929 26 04 650 2026-03-12 6019 0.98
9 Vastervik 0883900 DALHEMS PRASTGARD 1:6 220 1575 50 60 1947 1947 21 04 450 2025-12-03 9000 1.15
14 Atvidaberg 0561010 TORESTORP 1:24 220 1650 90 90 1909 1929 23 04 800 2025-10-06 0 1.60
20 Vastervik 0883900 GREBY 1:14 220 1100 104 104 1931 1931 26 04 830 2025-09-05 7981 1.42
22 Vastervik 0883900 DALHEMS-RAMSHULT 1:4 220 1300 98 109 1938 1938 23 04 600 2025-08-28 6122 1.12
24 Vastervik 0883900 KARRUM 2:10 220 2730 115 116 1927 1929 26 04 650 2025-08-04 5652 1.00
40 Vastervik 0883900 BACKEBY 1:12 220 2795 55 56 1909 1929 23 04 430 2025-04-16 7818 1.39
54 Vastervik 0883900 RISPETORP 2:2 220 3098 114 119 1909 1935 21 04 650 2024-10-02 5702 1.29
61 Vimmerby 0 YTTERBO 1:34 220 1730 64 77 1950 1950 22 04 530 2024-08-28 8281 1.27
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-07 14:32
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