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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgdrs av sméahusfastigheten SOTENAS SMOGENON 171:2 som bestér
av ett smahus.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forsaljning
pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behdovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedomning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

maj 2026

Croisette genomfor denna vardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
upprattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan anda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller




croisette.

REAL ESTATE PARTNER

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

_ 2026-0521
SOTENAS SMOGENON 11:2

objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger koparen
att sjalv gora de undersokningar som kravs.

Beskrivningen av objektet i vardeutlatandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kéllor, dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevantinformation. Om tillréckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillgénglig information, objektets lage, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmaojligheter.

Inspektion utfordes 2026-05-11 av Niklas Karlsson. Fastighetsdgare narvarade ocksa
under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e  Fastighetsagarens information
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planférhéllanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

N&gon bedomning av omfattning och kostnader fér eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget i Smogen inom Sotenas
kommun. Allméanna kommunikationer finns i form av
buss med héllplats pa cirka 700 meter. Storre trafikled
finns pa cirka 3 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och omradet

bedoms ligga inom tatort och kustndra. Narmaste
affarscentrum aterfinns i Torp kopcentrum.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en férsaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  upprdtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).
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Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 413
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av berg och pa
entrésidan parkeringsplatser.

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en mellantomt.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas enligt fastighetsregistret
av en detaljplan, antagen 2000-03-20.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhéllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestar av en villa i 1,5 plan med
kallare. Byggnadens yttre skick bedoms 6verlag som
gott.

Kok

Foérekommande ytskikt och utrustning
X Spishall

X Inbyggd ugn och mikro

XKyl och Frys

XIDiskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna har tapet

Golvet bestar av ljus ask
Arbetsytor bestéar av traskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhallsstatus

gott
gott

Badrum (entréplan)

Forekommande ytskikt och utrustning
X Toalett

Duschplats

Kommod

Beskrivning:
Vaggarna ar kaklade
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard
Underhallsstatus

gott
gott
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Info om bostaden

Byggar
Byggnadstyp
Boyta

Biyta

2013

Villa

280 m? (taxerade uppgifter)
20 m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osakra och bér métas upp av képare.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster
Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber

Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.

Platta pa mark
Betong/tré
Betong/tré
Trapanel

2-glas isolerglas
Betongpannor

Bergvarme,

Vattenburen golvvarme
Dubbla energibrunnar
enligt uppgift fran agare.

FX

Finns

Finns
Utomhusjacuzzi finns

Yttre och inre skick
bedoms som gott.




croisette.

REAL ESTATE PARTNER

WC, 6vre plan

Foérekommande ytskikt och utrustning
X Toalett

Badkar

Duschplats

Kommod

Ovrigt: Tva toaletter intill varandra. Varav en ar
utrustad med dusch och en med badkar.

Beskrivning:
Vaggarna ar kaklade
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard normalgott
Underhallsstatus gott

Tvéttstuga

Forekommande ytskikt och utrustning
X Tvattmaskin och torktumlare
XIDiskho med arbetsytor

Beskrivning:
Vaggarna ar malade vaggar
Golvet bestdr av klinker och parkett

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

Ovriga rum
Foérekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
Tra/parkett Malat
X Klinker X Tapet

Beskrivning: Relaxavdelning i Kkéllarplan med
bastu, dusch och WC. Pentry i anslutning.

Skick
Standard
Underhallsstatus  gott

och gott
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SOTENAS SMOGENON 11:2

KONTOR

KONTOR

SOVRUM

SOVRUM

ALLRUM

|————

Planritningar entréplan och ovanplan. Avvikelser kan
forekomma.
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NEDRE HALL PANNRUM/
FORRAD

SOVRUM

Planritning nedre plan/kallare. Avvikelser kan
forekomma.

Bedomning

1,5-plansvilla med kéllare med utsikt dver havet. Modernt hus med byggar fran 2013 som ér i gott skick och haller
god standard. Bra tekniska installationer med bergvarme och vattenburen golvvarme. Till fastigheten hor ocksa en

utomhusjacuzzi.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus och tomter med liknande lagen i naromrédet studerats.
Varderingsobjektet bedoms ha ett battre skick och standard an majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att vérderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvéarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Véarderingsobjekt SOTENAS SMOGENON 11:2
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Maj 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 16 000 000 - 18 000 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet SOTENAS SMOGENON 11:2 vid vérdetidpunkten till:

17 000 000 SEK

Sjuttonmiljoner svenska kronor

Goteborg 2026-05-21

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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7 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

p
FASTIGHET @ P\

SOTENAS SMOGENON 11:2

Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a67-748a-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 27, SOTENAS

Ovriga noteringar:

Socken: Askum

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
0-ASKUM SMOGEN BADHUSET:2 1987-05-06 1427-87/9

URSPRUNG @

SOTENAS SMOGENON 2:1
- J

~
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140234132 109051,Smogen

p
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

kMakrillgatan 26 456 51 Smogen Smogen

p
AREAL @ P\

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
413 kvm 413 kvm 0 kvm
L 0,04 ha 0,04 ha 0 ha

( ..
LAGE, KARTA @ Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

L 1. 6474833,52 278765,39 6479730 1231595,92

(0 ..
ATGARDER @ o

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Tomtmatning 1959-04-23 Inford i tomtboken 1959-05-23 14-SM0-151/1959

( ..
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samfallighet hittades.

f "
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

( ..
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-05-15 Senaste andring for fastigheten: 2026-03-18

»

Inskrivningskontor

2026-05-19 07:27:13 Sidal/4



Lantmateriet,

fastighetsinskrivning
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Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE @
L 184/6551, 196/3463, 160/183, 098/361, L60/76, L02/18861

761 80 NORRTALIJE

Tel: 0771-636363

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Antal inteckningar: 12 st, Summa: 12 900 000

Foretradesordning 1
SEK 25 000

60/182 Beviljad
1960-01-27

Foretrddesordning 4
SEK 25 000

84/6550 Beviljad
1984-05-16

Foretradesordning 7
SEK 2 105 200
10/31493 Beviljad
2010-09-22

Foéretradesordning 10
SEK 2 000 000

D-2017-00148558:1
Beviljad
2017-04-10

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 20 000

60/184 Beviljad
1960-01-27

Foretradesordning 5
SEK 60 000

86/118 Beviljad
1986-01-08

Foretradesordning 8
SEK 2 500 000
12/32408 Beviljad
2012-10-24

Foretradesordning 11
SEK 2 500 000

D-2024-00276924:1
Beviljad
2024-08-29

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Innehav:
SPAFI

105 34 STOCKHOLM

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Nytt beslut:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

(LAGFART A
I
Personnummer: _
Akt: D-2016-00547489:2 Beviljad
Inskrivningsdag: 2016-11-30, Andel: 1/1
Nytt beslut: 2016-12-16 D-2016-00576998:2
Fang: Bodelning pga. aktenskapsskillnad
2016-10-10 Andel: 1/1
Fangeskod: 60
Akt: D-2016-00547489:2 Beviljad
Nytt beslut: 2016-12-16 D-2016-00576998:2
Avser dven annan fastighet
Avser/omfattar dven: SOTENAS KLEVEN
2:26
Fang: Bodelning under bestdende
dktenskap 2025-08-25 Andel: 1/4
Féngeskod: 60
Akt: D-2025-00390166:1 Beviljad
Nytt beslut: 2025-12-10 D-2025-00458291:1
L Overlaten andel: 1/4
p
INTECKNINGAR @ A

Foretradesordning 3
SEK 14 800

84/6549 Beviljad
1984-05-16

Foretradesordning 6
SEK 150 000
88/10557 Beviljad
1988-06-15

88/10558 Beviljad

Foretradesordning 9
SEK 2 500 000
D-2016-00547489:4
Beviljad
D-2016-00576998:4
2016-12-16
2016-11-30

Foretrddesordning 12
SEK 1 000 000

D-2025-00431543:1
Beviljad
2025-11-25

2026-05-19 07:27:13
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P
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2026-03-18 Utmatning 2026-03-16, 6 651 459 SEK, 1226759007 D-2026-00095134:1 Beviljad
L Anteckning 2026-03-18 Utmadtning 2026-03-16, 6 651 459 SEK, 1226758843 D-2026-00095568:1 Beviljad
[ 3
TIDIGARE AGARE A
Personnummer: _ Personnummer: _
Adress: Adress:
Akt: 02/18861 Beviljad Akt: 60/76 Beviljad
Inskrivningsdag: 2002-06-07 Inskrivningsdag:
Fang: Bodelning 2002-06-05 Andel: 1/2 Fang: Kép 1960-01-14 Andel: 1/1
Akt: 02/18861 Beviljad Akt: 60/76 Beviljad
Overlaten andel: 1/2 Overlaten andel: 1/2
Overlaten andel: 1/2
Personnummer: I Namn p3 lagfart: I
Adress: - Personnummer: _
Adress:
Akt: 10/31492 Beviljad
Inskrivningsdag: 2010-09-22
Akt: 11/7171 Beviljad
Fang: Géva 2010-08-11 Andel: 1/1 Inskrivningsdag: 2011-03-15
Akt: 10/31492 Beviljad
Overlaten andel: 1/2 Fang: G&va 2011-02-01 Andel: 1/2
Overlaten andel: 1/2 Akt: 11/7171 Beviljad
Overlaten andel: 1/2
Personnummer: _
Akt: D-2022-00511652:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-19
Fang: Kép 2022-10-22 Andel: 1/4
Fangeskod: 11
Akt: D-2022-00511652:1 Beviljad
Kopeskilling: 3000 000 SEK
L Overlaten andel: 1/4
e ~ N
AVTALSRATTIGHETER @ I )
Inga avtalsrattigheter hittades.
p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
BADHUSET (Tomtindelning) 14-SM0-33 Sotends
Status: Géallande Beslutsdatum: 1953-10-24
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
SMOGENS HAVSBAD, BADHUSPARKEN MM (Detaljplan) 1427-P17 2024-02-05 Sotenas
Status: Gallande Beslutsdatum: 2000-03-20
Laga kraft: 2000-03-20 Genomférande: 2000-03-21 - 2010-03-20

2026-05-19 07:27:13 Sida3/4
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Placerad pa virdeenhet:

43593022024 (Skatteverkets id)

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
ANDRING OCH UTVIDGNING FOR SMOGEN S:E, OMRADET VID HOTELLET 14-SM0-28 2001-03-05 Sotenis
OCH LOTSUTKIKEN (Stadsplan)
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1953-01-16
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
p
MER INFORMATION H
\Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten.
-
TAXERING @ =
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Beslutsar (D: 2024
Taxeringsid: 276834-1
Tax.enhet avser:
SOTENAS SMOGENON 11:2
Summering:
Taxeringsvarde kr: 11 250 000
Ingdende varden Taxeringsvirde
Bostadsbyggnad: 7 800 000 SEK
Tomtmark: 3450 000 SEK
Taxerade agare
Andel: 1/1
Varderingsenheter
Smahusbyggnad Smahusmark
Skatteverkets id: 3010431822024 Skatteverkets id: 43593022024
Viarderingsenhetsnummer: 1 Viarderingsenhetsnummer: 1
Tax.vérde kr: 7 800 000 Tax.vérde kr: 3450 000
Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 7 800 000 Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 3450 000
forh.): forh.):
Riktvirdeomrade: 1427004 Riktvirdeomrade: 1427004
Boyta i kvm: 280 Areal i kvm: 413
Biyta i kvm: 20 Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.
Tot. virdegr. yta i kvm: 284 Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera
Summa standardpoing: 36 sjalvstandiga fastigheter.
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Beldagenhet: Strandnédra hogst 75 m utan egen
trand.
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera stran
sjalvstindiga fastigheter. Vatten: Kommunalt.
Nybyggnadsar: 2013 Avlopp: Kommunalt.
Virdear: 2013
Under byggnad: Nej
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Rapporten hamtades 2026-05-19 07:27:10
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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