VARDERING & BESKRIVNING

Osterdker Skeppsbol 1:40
Vitmossevagen 6, 184 91 Akersberga

Marknadsvardebedémning per 2026-09-21



1. Uppdrag
Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende stéllning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamférelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-09-21.

Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-09-15 av Bjoérn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebeddmningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersokning och kan jamstéllas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Osteraker Skeppsbol 1:40

Kommun Omrade Arendenummer
Osterdker Osteraker-Ostra Ryd F-722-26-01

Adress

Vitmosseviagen 6, 184 91 Akersberga

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 3095 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar
2971000 1722000 1249 000 1962

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tilloehor pa fastigheten erhallits om inget annat sarskilt anges. Uppgifterna i
utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedomningar och om sa ar majligt bostadens dgare. Det finns finns flera olovligt uppférda
byggnationer pa fastigheten. De flesta av dessa &ar dock preskriberade, vilket innebar att kommunens byggnadsnamnd inte langre har mojlighet att vidta tillsynsatgarder
mot dem. Det finns dock forelaggandet avseende tva byggnader (skdrmtak) samt en tilloyggnad till en komplementbyggnad.Beslutet har vunnit laga kraft. Se bilaga
"Foreldaggande". Ny dgare blir ansvarig att folja forelaggandet. Vitet ansvarar inte ny dgare for enligt kommunens handlaggare, men kommunen kan ta ett nytt beslut om
vite.

Sammanfattning

Fastigheten &r belagen pa Vitmossevagen 6 i Akersberga och utgérs av en friliggande smahusenhet, bebyggd. Tomtstorleken uppgar till
3 095 kvadratmeter och byggnaden ar uppfoérd 1962. Taxeringsvardet ar 2 971 000 SEK, varav byggnadsvardet utgoér 1 722 000 SEK och
markvardet 1 249 000 SEK.

Villan i Osterdker, Osteraker-Ostra Ryd, har 5 rum, 2 vaningar och en liten killare. Boarean &r 154 kvm och biarean 32 kvm. P&
fastigheten finns dven forrdd med vedbod, ett ytterligare forrdd som kan vara slaktbod, tva gaststugor, hundstuga och garage. Koket
har bland annat kyl, kyl/frys, induktionshill, diskmaskin och spabad, enligt varderingsbeddmning. Pa markplan finns kok, tva badrum,
vardagsrum och ett sovrum, alla i gott skick, samt eldstad i vardagsrummet. Overvaningen rymmer tre sovrum. Gaststugorna bestar av
ett basturum och allrum respektive ett allrum. Utrustning och skick ar bedomda av varderare och inte bekraftade.

Tomten ar kuperad och har hérnlage i lantligt lage med fritidshus i omgivningen.

Det finns flera olovligt uppférda byggnationer pa fastigheten. De flesta av dessa ar dock preskriberade, vilket innebar att
byggnadsnamnden inte langre har maojlighet att vidta tillsynsatgarder mot dem.

Foreldggandet avser darfor tva byggnader (skarmtak) samt en tillbyggnad till en komplementbyggnad. Se bifogat dokument
"Forelaggande".

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
7 km 3,5 km 7 km 10 km
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Tomtbeskrivning

Tomten ar kuperad och har hérnlage i lantligt lage med fritidshus i omgivningen.

Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Géllande plan &r: Byggnadsplan Skeppsbol 1:2, 1:36-1:38 (1963-05-17, 01-OST-2866)
For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

Forsdkring

Oként

Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har el avstangd. Vattenforsorjningen sker via borrad brunn. Avloppet bestar av en sluten tank fér WC samt slamavskiljare,
fordelningsbrunn och infiltrationsbadd fér BDT-avloppsvatten; den slutna tanken byttes 2020 till en storre tank om 9 900 liter. Kallan
anges som kommunens uppgifter.

Pantbrev

Total summa pantbrev: 4867000 kronor. Kalla: Fastighetsregisterutdraget.

Energideklaration

Energideklaration fér byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna
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Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar

1962 1971 2 + liten kallare

Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum

154 32 5

Rumsfordelning

Markplan Ovre véningen Gaststuga (Bakre) Gaststuga (framre) Tillbehor
kok tre sovrum forberedd bastu allrum ett forrad
badrum allrum ett forrad
vardagsrum tva géststugor
ett sovrum en hundstuga
badrum garage
Beskrivning

Villa i Osteraker, Osterdker-Ostra Ryd, med 5 rum. Byggnaden har 2 vaningar och en liten killare. Boarean enligt taxering dr 154 kvm
och biarean 32 kvm. Till fastigheten hor ett forrad med vidbyggd vedbod, ett forrad som skulle kunna vara slaktbod for jakt, tva
gaststugor, en hundstuga samt garage. Koket ar utrustat med kyl, kyl/frys, induktionshall och diskmaskin av méarket Husqvarna,
bedoémda till 0-5 ar, samt spabad. Uppgifterna om utrustningen ar bedémda av varderare och inte bekraftade.

P& markplan finns ett kok i gott skick med normal standard. Vaggarna ar tapetserade och golvet har plastlaminat. Ovrigt anges som
ung samt att micro saknas. Pa markplan finns dven ett badrum i gott skick med normal standard. Vaggarna ar kaklade och golvet har
klinker. Handfat saknas. Vardagsrummet har tapetserade vaggar och klickparkett. Rummet ar forsett med eldstad med insats. Det finns
ocksa ett sovrum med malade vaggar och tralaminatgolv. Ett ytterligare badrum pa markplan ar i gott skick med nagot hogre standard.
Véaggarna ar kaklade och golvet har klinker. Badrummet &r utrustat med dubbla takduschar och elburen golvvdarme. Pa 6vre vaningen
finns tre sovrum med tapetserade vaggar och klickparkettgolv.

Gaststuga (Bakre) bestar av ett forberett basturum med trapanel pa vaggarna och klinker pa golvet samt ett allrum med malade vaggar
och parkettgolv i trestavsutforande. Gaststuga (Framre) bestar av ett allrum med méalade vaggar och trdlaminat pa golvet.

Tillbehoren omfattar ett forrad med vidbyggd vedbod, ett férrad, tva gaststugor, en hundstuga och garage.

Areauppgifterna ar hamtade fran taxeringsuppgifterna i fastighetsregisterutdraget om inget annat anges. De kontrolleras inte genom uppmatning och
kan avvika fran verkliga forhallanden.
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Ovriga byggnader
Pa fastigheten star utéver huvudbyggnaden ett dubbelgarage, tva gaststugor, tva forradsbyggnader samt en hundstuga.
Det finns dven ett stort sammansatt tradack. Se vidare angaende foreldaggande om rivning i bilaga "Foreldggande".

Byggnadsteknisk beskrivning

Villan har fasad av tra, grundlaggning med kallare, stomme och bjalklag av tra, treglasfonster samt yttertak av takpapp (bedémt av varderaren, ej
bekraftat). Den har varmekalla med varmepump (luft/luft) och direktverkande el samt sjalvdragsventilation. Underhallsstatusen bedoms férefalla vara
i gott skick. Byggnaderna kan ha statt ouppvarmda under vintermanaderna, vilket innebar en viss risk for dolda skador om vattenledningar skadats.

Gardsbyggnaden ar ett garage med fasad av tra, grundlagt pa platta pa mark, med stomme och bjalklag av tra samt yttertak av takpapp (bedémt av
varderaren, ej bekraftat). Byggnaden har varmepump (luft/luft) som varmekalla (bedémt av varderaren, ej bekraftat). Byggnaden forefaller vara i gott
skick.

Gaststugan bakom har trafasad, platta pa mark, trdstomme och trabjalklag samt treglasfénster och yttertak av takpapp. Byggnaden har varmepump
(luft/luft). Uppgifterna ar bedomda av varderaren och ej bekraftade. Den forefaller vara i gott skick med undantag for att dorr saknas pa
bastuutrymmet.

Gaststugan framfor har fasad av tré (bedomt av varderaren, ej bekréftat), grundlaggning pa plintar (bedémt av varderaren, ej bekréftat), stomme av
tra (bedomt av varderaren, ej bekréftat) och bjalklag av tra (bedomt av varderaren, ej bekraftat). Den har treglasfonster (bedéomt av varderaren, ej
bekréftat), yttertak av takpapp (bedémt av virderaren, ej bekraftat) samt varmepump (luft/luft) som viarmekilla (bedémt av varderaren, ej bekraftat).

Byggnaden forefaller vara i gott skick.

Maskinell utrustning

Maskin Marke Alder Fungerar? Kalla

Kyl Husqvarna 0-5ar Okant bedémt av virderaren, ej bekraft:
Kyl/Frys Husgvarna 0-5ar Oként bedémt av varderaren, ej bekraft:
Induktionshall 0-5ar Okant beddmt av varderaren, ej bekraft:
Diskmaskin 0-5 ar Oként bedémt av varderaren, ej bekraft:
spabad Okant beddmt av varderaren, ej bekraft:
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3. Slutlig vardebedo

Bostaden har jamférts med likna

varde dn jamforelseobjektens sni

mning

nde bostdder som salts i jamforbara lagen och bedéms ha nagot hogre standard och nagot hogre
itt. Skicket ar dock osdkert, vilket innebér att osdkerhetsspannet blir nagot storre an vanligt, bland

annat till foljd av osdkerhet kring skicket samt ansvar for foreldagganden och vite gallande fastigheten.

Forutsattningar fér

Osteraker Skeppsbol 1:40, Vitmossevagen 6, 184 91 Akersberga

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for

varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-09-21
5250 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 500 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férséljning daremot, kan priset

hamna over eller under det b
forsaljning.

Stockholm 2026-09-21
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

edomda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta

Domarudden 9 =

LAPPDAL

b SKANSTA

rskar MARGRETELUND ’

.

A .lemﬁféﬁio/ Solhaga

Page 8 of 12



Gl A e

Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Bostaden, garaget, gaststugan bakom och gaststugan framfor var tomma vid varderingstillfallet. Tomten var relativt obelamrad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan ldta tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar den behoévs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel

Osteraker Skeppsbol 1:40 909a6a43-5458-90ec-e040- 010205729
ed8f66444c3f

Lén- och kommunkod Distrikt Distrikiskod

0117 Osteraker-Ostra Ryd 215046

Socken: dsteraker

Adress

Adress

Vitmossevagen 6
184 91 Akersberga

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berirt fang
D-2020-00414818:1, andel 1/1
Bodelning p.g.a.
aktenskapsskillnad: 2020-09-30
Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag

Férelaggande vid vite att vidta rattelse genom att ta bort/riva tva 2025-12-22
olovligt uppforda byggnader samt olovlig tillbyggnad, drende bn
2024-000666

Anmarkningar

Genomfort senast 4 manader frén att beslutet har fétt laga kraft. D-2025-00475025:2

Utmatning 2026-04-29, 4 448 225 sek jamte ranta och kostnader, 01- 2026-05-05
233634-26

Sida 1 av 4

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2019-03-01

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2026-05-06

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-06-08

Akt
D-2025-00475025:1

D-2026-00164077:1

2026-06-09



Innehall
Notera

Avser inteckning 05/25844
Avser inteckning 10/31742
Avser inteckning 12/19977
Avser inteckning 13/5967

Avser inteckning D-2015-00141388:1

Avser inteckning D-2018-00708601:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: &
Totalt belopp: 4 867 000 SEK

Nr Belopp
1 1197 000 SEK

603 000 SEK
261 000 SEK

2
3
4 743 320 SEK
5 170 000 SEK
6

1892 680 SEK

Ajourfarande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivhingsdag Akt
Inskrivningsdag Akt

2005-06-21 05/25844
2010-08-17 10/31742
2012-07-11 12/19977
2013-02-27 13/5967
2015-04-10 D-2015-00141388:1
2018-12-07 D-2018-00709601:1

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Osteraker Skeppshol GA:1

Planer, bestammelser och fornldamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan
Skeppsbol 1:2,1:36-1:38

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Rattigheter

/\  Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamél Réttsférhéllande
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Datum Akt
1963-05-17 01-0ST-2866
Rittighetstyp Beteckning

2026-086-09



Kraftledning Last

Beskrivning
Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Osteréker Smedby 14:7

Last
Osteraker Skeppshol 1:33,36-38,40-53,56-58,60,77

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebygad (220) 118649-5

Taxeringsar Taxeringsvirde
2024 2 971 000 SEK

varderingsenhet smahus tomtmark 36223045 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1249 000 SEK 117028

Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten

an 150 m Enskilt aviopp

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 36224045 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1722 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Virdeyta

32 kvm 160 kvm
Virdear Under byggnad
1964 Nej

Allméanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning

Anlaggningsatgard

Ursprung

Osteréker Skeppshol 1:2

L&ge, Karta
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Avtalsservitut

Samtaxerad
MNej

dérav byggnadsviarde
1722 000 SEK

Fastighetsrattliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
25

Nybyggnadsar
1962

Antal lika
1

Datum
1961-12-28

2002-03-26

01-IM4-54/4462.1

Typ av fastighet
Fastighet

ddrav markvarde
1 249 000 SEK

Tomtareal
3095 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
154 kvm

Tillbyggnadsar
1971

Justeringsorsak

Akt

01-OST-2805

0117-02/15

2026-06-09



Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6604241.5 691951.7

@ Fastighetsgranser som visas | denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Total 3095 m? 3095 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Vaxholm Skeppshbol 1:40 1983-01-10 0117-83/1
A-Osteréker Skeppsbol 1:40 1981-04-01 01-VAL-1665

Kélla: Lantméteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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