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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Upplatelseform
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viardetidpunkt:
Syfte:

Underlag

BESIKTNING
Besiktning

Handréckning

Bostadsrédtt nummer 16-2101-2-68, HSB BRF Lambohov 1 i Linképing
Bostadsratt

Réttaregatan 68, 583 33 Linkoping

Linkoping

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd

September 2024

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion

Besiktning, arsredovisning, ortsprismaterial och erhdllna uppgifter
fran HSB angdende arsavgift mm. Forum Fastighetsekonomi AB svarar
inte for oriktiga vardebedomningar orsakade av lamnade sakuppgifter.

Okuléar besiktning utford 2024-09-26 av undertecknad.

Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller kdpares undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven
bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra
hjalp med handriackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri for koparen
ndr den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderatt. Med bostad
menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil. Képaren
kan dédremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till
annat, t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet
eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedomning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid
vid handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta
Kronofogden for mer information om handrackning.
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Foreningen &ger fastigheten Isbldsan 1 och Isblocket 1.
Varderingsobjektet tillhor Isbldsan 1.

Flerbostadshus i 2 plan uppforda 1976 och 1979. Fasadbeklddnad
bestdende av tegel och liggande trapanel. Taket bedoms vara belagt
med plat. Bedoms vara betongbyggnad

115 stycken bostadsldgenheter och 1 lokal, 11 587 respektive 60
kvadratmeter. Totalt 11 647 kvadratmeter.

Vattenburen virme.

Det finns 2 st 6vernattningsldgenheter (innehallande 2 sangar och
toalett), pris 100 kr per natt.

Foreningslokal finns d@ven att boka, stérre rum med bord, stolar,
kylskap, grill och uteplats.

Bastu och gym finns just nu gratis for alla medlemmar (kan d&ndras
enligt uppgift).

Tvittstugor med tvittmaskiner, torktumlare och torkskap.

Bokas via app.

Utover detta finns hobbylokal, tradgardsforrdd, Moped/ MC-rum,
cykel-/barnvagnsrum mm.

37 stycken p-plaster och 103 stycken garageplatser. Uthyrning enligt
sarskilt kosystem. Ndgra enstaka finns tillgdangliga i dagslaget enligt
uppgift. Hyra 250-350 kronor per manad.

18 st besoksparkering finns dven.

De langsiktiga skulderna per 2023-12-31 &r 21 298 399 kr, vilket
motsvarar 1 828 kronor per kvadratmeter boarea.

Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 341 000 kr
samt ianspraktagande skett med 341 000 kr, enligt drsredovisning.

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas
utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhdllsplan och
reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens
sdkerstdllande av medel for underhall av foéreningens tillgangar.

Underhallsplan finns, se ytterligare information i bifogad
arsredovisning.

Bifogas separat
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LAGENHETSBESKRIVNING

Bostaden Lagenheten omfattar 4 rum och kok, fordelat pa 105 kvadratmeter
boarea.

Lage Markldgenhet

Forrad Till varje lagenhet hor ett lagenhetsférrad pa ca 6 kvm i narliggande
forradslangor.

Rumsbeskrivning

Vaggbehandling Malat och tapet

Golv Laminat, plastmatta

Tak Malat

Kok, inredning

Vatenhet 1,

Vatenhet 2

Ovrigt

EKONOMI

Lgh reparationsfond

Andelstal

Arsavgift

Avgiftshojning

Vita sparade luckor och ladfronter, diskbénk, 4 —pls spishéll med ugn,
flakt, kyl, frys. Aldre vitvaror. I koket finns utrymme f6r en matplats
till ca 4-5 personer.

Normalt, dldre skick

Badrum inrett med WC, tvittstill, badkar.

Golv belagt med plastmatta. Vaggar klddda med tapet.

I utrymmet forekommer dven tviattmaskin och torktumlare, ej i
brukligt skick enligt uppgift.

Normalt, dldre skick

Duschrum med WC, tvittstill och dusch.
Golv belagt med plastmatta. Vaggar kldadda med tapet.
Normalt, dldre skick

Uteplats delvis under tak fran balkong ovan. Belagd med
tradgardssten. Uteplatsen angréansar till mindre grasyta inramad av
valskott hack.

Lagenheten &r beldgen i huslédnga strax intill Mjardevi Science Park och
Linkopings Universitetet. I ndromradet finns dven inom gangavstand
forskolor, skolor, mataffir, kyrka, vardcentral och apotek samt
gronskande natur, lekplatser, motionsspar, golfbana och
fotbollsplaner.

0 kronor, avsitts ej.
0,92214 %

73 716 kronor per ar, motsvarade ca 700 kronor per kvadratmeter, eller
6 143 kronor per manad.

Hojning skedde 2023-01-01 med 7% och det &r ingen ytterligare
hojning planerad i dagsldget enligt uppgift.
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OMDOME

Lage Beldget i Lambohov, ca 8 km sydvést om Linkoping centralstation och
ca 16 minuters cykelavstdnd till Linkoping Centrum.

Efterfrdgan God

Allménservice Mycket god

Materialstandard ~ Ordinar

Planldsning God

Standard Ordinar

Underhdll, ldgenhet Normalt

Underhdll, fastighet Eftersatt / normalt / gott / mycket gott

Objektet som helhet Liagenhet pa markplan med visst upprustningsbehov. Forening med
normal ekonomi och normal belaning

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden En analys av kop av bostadsrétter inom foreningen och dverlételser av
bostadsritter i narliggande omrade indikerar en vdrdeniva om ca
19 400 kronor per kvadratmeter.
Med hansyn till varderingsobjektets specifika ldge, innehall och skick
bedoms marknadsvirdet vara: 1 800 000 kronor.

Marknadsvérde ENMILJONATTAHUNDRATUSEN KRONOR (1 800 000 kronor).

Kalmar 2024-10-03

Forum Fastighetsekonomi AB

Sofia Loov

Fastighetsvarderare

)
!

Peter Strand
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller andra
liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB AB och dess samarbetspartners
at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,

inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter forutsitts vara
korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte kan kontrolleras
pa ett annat sétt, kan dndd redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som en
tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som

inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om
kdannedom finns om fel /skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning/vardering.
Aven om skada, fel eller miljsp&verkan finns, kan inte virderingsman héllas ansvarig for
omfattning eller kostnadsbedomning, da detta kraver sarskild utredning och ej ingar i
uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor
hénvisas till 4 kap. jordabalken och dven kdplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sdgas
att objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dér det aligger koparen att
gora de bedomningar som krdvs av objektet utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den okuldra
besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information fran dgare,
representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska
papekas for berord varderingsman fore den exekutiva auktionen. Underlaget for
virdebedomningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte
kan tillhandahallas, sker vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har
frdn liknande objekt - beaktat de dvriga forutsédttningar som finns. Bedomningen i sig ar upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, ldge, fysiska egenskaper for
objektet och eventuella eller majliga intdkter i nuldget och pa sikt.
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BILAGA: KARTOR
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BILAGA: SKISS OVER PLANLOSNING

- HSB Bostadsrattstorening
Lambovov 1

SOVRUM VARC.RUM SOVRUM
13.0M2 24.0M2 10.5mMe

b i
—— 1 __ 7
L]

MATPLATS

Lagenhetstyp: 4 rum och kék (héger)
Boarea: 105,0 m?

Inhimtad 2024-10-03 fran Boendeinformation (hsb.se)
Med reservation for ev avvikelse. Mitt och ytor dr kontrollerade pd plats och bedoms stamma gott.



