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FORUM

ALLMANT

Véarderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handr&ackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Orkelljunga Skinningeholm 3:22

Skinningeholmsviagen 2, 286 74 Skanes Fagerhult
Orkelljunga

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Oktober 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2024-10-24 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.
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FORUM
TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

1 585 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta.

Varderingsobjektet dr beldget sydvast om Skdnes Fagerhult,
se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.
Fastigheten berors av en dldre byggnadsplan.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanlidggningen Orkelljunga
Stjarneholm GA:1, vars &ndamal dr vagar. Forvaltningen
skots av Skinningeholm-stjarneholms viagsamfallighet.
Fastigheten har till forman ett servitut avseende vig.

Nyttjanderitt art ej utredd (1971-09-15).

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD
Bostadsbygenad

Bygenadstyp
Bygenadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
skick

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

1 % - plan med killare.

1955, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 80 resp 90 kvadratmeter enligt
taxering.

Killarvaning: Till storre delen utgravd. Jordgolv/sten.
Bottenvaning: Hall, sovrum, mb’jﬁgt badrum, kok,
vardagsrum.

Overvaning: Halldel, 3 sovrum, badrum.

Killare

Troligen sten

Troligen betong

Puts

Takpannor, dldre tak med tecken pa rotskador
Isolerglas

Klinker i hall, for 6vrigt saknas ytskikt

Ljusa sparade luckor och ladfronter, kyl, frys, diskmaskin,
inbyggd mikrovagsugn och ugn. Vitvaror bedéms som nagot
nyare. I koket finns utrymme f6r en matplats till ca 6-8
personer. Kok under pagdende ombyggnad - ej fardigstallt.

Bottenvaning Overvaning
Ytskikt saknas Klinker
Ytskikt saknas Kakel
Saknas WC, TM/TT

Pagaende renovering -
inredning saknas delvis
Sjdlvdragsventilation

Saknas
Troligen forberett med vattenburen golvvarme

Braskamin finns - funktion okéand (ej inkopplad)
1,5 plansvilla under pdgdende och omfattande renovering.

Fardigstdllande krédvs savil invandigt som utvandigt samt av
el och VVS.
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OMDOME

Lage Objektet &r lantligt beldget med mindre bebyggelse
runtomkring.

Efterfragan Ordinér

Allménservice Dalig

Materialstandard

Planlosning God

Standard

Underhall Renovering pagar - fardigstallande kravs

Objektet som helhet Aldre smahus med pabérjad storre renovering som behover
tardigstallas.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 201.000 kr
Byeonad 443.000 kr
Totalt 644.000 kr

Pantbrev 3 st. Totalt 488.500 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  Priser pa forsalda smahus pa liknande ldge har studerats. Fa
och ej helt jamforbara objekt. Aven det aktuella utbudet har
granskats. Varderingsobjektet dr i behov av fortsatt renovering
och fardigstdllande och bedé6ms som samre dn
jamforelseobjekten.

Mot bakgrund av denna analys och 6vrig erfarenhetsméssig
marknadskdnnedom, bedoms varderingsobjektets
marknadsviarde vara ca 400 000 kr.

Marknadsviarde Marknadsvirdet for fasticheten Orkelljunga Skinningeholm
3:22 har vid vardetidpunkten oktober 2024 bedomts till:

FYRAHUNDRATUSEN KRONOR (400 000 kr)

2024-10-29
Forum Fastighetsekonomi AB
°

——

7 /5‘.1/’11’//
ta Gustavsson
Xv SFF auktoriserad smdhus- och lagenhetsvirderare

Bilaga: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga: Karta

Bilaga: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga: Planskiss

Bilaga: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall galler for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan anda redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpéverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsrtter. I 6vrigt kan sdgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krdvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pd den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord véarderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsiattningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfoéra utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.



FORUM 8(9)

BILAGA: KARTOR
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Metria FastighetSok - Orkelljunga Skinningeholm 3:22

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-10-09

Fastighet

BO'?I::I(I:'IL(Jrrl\mag UUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
xetjung . 909a6a60-a7df-90ec-e040-ed8f66444c3f 2018-09-14

Skinningeholm 3:22

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen

120732718 1257 2024-08-06

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Skanes Fagerhult 101368 2024-10-07

Socken:

Skanes-fagerhult

Adress

Adress

Skinningeholmsvagen 2
286 74 Skanes Fagerhult

Sida 1 av 5 2024-10-09



Metria FastighetSok - Orkelljunga Skinningeholm 3:22

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6245052.6 403591.0

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal

Totalt 1 585 kvm 1 585 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

17 2021-10-26 D-2021-00478410:1

Bodelning pga. samboférhallandes upphérande: 2021-07-05

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-08-01, 435 090 sek jamte ranta och kostnader
[utslagsnummer 01-4438435-24]

Anmarkningar:

Avser inteckning 87/4467

Avser inteckning 87/4468

Avser inteckning d-2018-00164740:1

2024-08-05 D-2024-00248259:1

Sida 2 av 5 2024-10-09



Metria FastighetSok - Orkelljunga Skinningeholm 3:22

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3

Totalt belopp: 488.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 132.000 SEK 1987-09-02 87/4467

Innehavare: 87/4469 Skanes Fagerhults
Sparbank Box 16 28040 Skanes Fagerhult

3 53.500 SEK 1987-09-02 87/4468

Innehavare: 87/4470 Skanes Fagerhults
Sparbank Box 16 28040 Skanes Fagerhult

4 303.000 SEK 2018-04-16 D-2018-00164740:1

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Nyttjanderstt art ej 1971-09-15 71/3241
utredd

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Vag Férman Officialservitut 11-FAG-595.1

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Byggnadsplan 1981-04-13 11-FAG-994
Genomf. slut:
1992-06-30

Sida 3 av 5 2024-10-09



Metria FastighetSok - Orkelljunga Skinningeholm 3:22

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
404213-0

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 644.000 SEK
Taxerad Agare Andel

17

Varderingsenhet smahusmark 013267264.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
201.000 SEK 1257900
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
1 585 kvm strandnara) mer an
150 m
Antal lika

1

darav
byggnadsvarde

443.000 SEK

Juridisk form
Fysisk person

darav markvarde

201.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga férhallanden

Sjalvstandig

Vatten o aviopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 013268264.

Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde
Friliggande 443.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
80 kvm 90 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1955

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Total standardpoéang

22

Véardeyta
98 kvm

Vardear
1955

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig

Gemensamhetsanlaggningar
Orkelljunga Stjarneholm GA:1

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning Sammanlaggning

Anlaggningsatgard

Sidad4av s

Datum
1955-12-20

2018-09-14

Akt
11-FAG-595
1257-1100

2024-10-09



Metria FastighetSok - Orkelljunga Skinningeholm 3:22

Ursprung
Orkelljunga Skinningeholm 3:6, 3:7

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

L-Skanes-fagerhult Skinningeholm 3:22 1991-09-25 1183-927

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 5 av 5 2024-10-09



Metria FastighetSok - Orkelljunga Stjirneholm GA:1

metria | FastighetSok

036 Allméan 2024-10-30

Gemensamhetsanlaggning
Beteckning

Arkelliunaa UuID: Senaste dndringen i allmanna delen
Refjung . 0db29bea-c0d6-2583-e053-7e44ed8f9fb8 2018-09-14

Stjarneholm GA:1

Nyckel: Lén- och kommunkod

121095303 1257

Forvaltning
Skinningeholm-stjarneholms vagsamfallighet

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Utrymme Forman Officialservitut 1257-1100.1
Bildningsatgard: Anlaggningsatgard

Andamal

Vagar

Sida 1 av 3 2024-10-30



Metria FastighetSok - Orkelljunga Stjirneholm GA:1

Delagare

Andelstalen avser utforande och drift.

Samféllighetsféreningens styrelse far besluta om viss andring av andelstal.

Delagare

Orkelljunga Skinningeholm 3:21
Orkelljunga Skinningeholm 3:28
Orkelljunga Stjarneholm 1:11
Orkelljunga Skinningeholm 3:6
Orkelljunga Stjarneholm 1:3
Orkelljunga Stjarneholm 1:9
Orkelljunga Sélleras 1:51
Orkelljunga Skinningeholm 3:7
Orkelljunga Skinningeholm 3:30
Orkelljunga Skinningeholm 3:27
Orkelljunga Stjarneholm 1:8
Orkelljunga Sandsjéholm 1:1
Orkelljunga Stjarneholm 1:7
Orkelljunga Skinningeholm 3:12
Orkelljunga Varsjd 4:127
Orkelljunga Stjarneholm 1:5
Orkelljunga Skinningeholm 3:29
Orkelljunga Skinningeholm 3:22

Andel
240
210
1470
10
2566
3319
5000

210
4167
706
84
50
70
210
882
70
210

Summa registrerade andelstal: 19476.0

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Anlaggningsatgard

Féreningsinformation
Foéreningsnamn

SKINNINGEHOLM-STJARNEHOLMS Skinningeholm 6780,

VAGSAMFALLIGHET
Sate
Orkelljunga

Rikenskapsar
01 jan - 31 dec

Forvaltningsobjekt
Objekt

ORKELLJUNGA
STJARNEHOLM GA:1

Andamal

Vagar

Datum Akt
1953-07-04 11-FAG-562

2018-09-14 1257-1100

Adress Organisationsnummer
717919-4423

28674 Skanes Fagerhult

Typ Senast uppdaterad
Vagsamfallighet 2023-05-16

Firmatecknare
Nils Lennart Tonny
Jonsson

Foéreningsstdmma
2021-10-27

Anmaérkning

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida2 av 3

2024-10-30
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Sida 3 av 3 2024-10-30
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ORKELLJUNGA SKINNINGEHOLM 3:22
E] MATT- OCH SKALENLIG - AVVIKELSE KAN FOREKOMMA

Mt Kok S50\
VARDAGSEM R ALk Bﬁl -
.E/% w‘{'.
PED
SavV SoV
T TsevEl |
pd




€¢
LE
14
ce
G¢
9¢

Sueodjie-udshq eatelg ealeog 1eaIVIEICL/) WAYN/I) DILSHd

Ggecoel
0s61
8v6l
€16l
8v61
16l

Gct
0¢
a8
96
06
[4%4

G6
08
8¢l
0ct
c9l
c8

0c6¢
9901
66€1T
0cLe
1601
0ooT

20T
890
cL0
€9°0
GL0
680

cE96
06,8
€18,
¢6LS
LYCS
8609

G16
00L
0ooT
G69
0S8
00S

GT-¢1-¢c0¢
91-¢1-¢c0c
£L0-£L0-€¢0¢C
¢0-¢0-¥¢0c
£LC-€0-¥c0cC

8¢-80-¢0¢C
wnjepadoy

G0G9 wnoys3uuier
T uagenspeleH

6 UageAspaleoy

Z uadensduipiely
£9%9 wioyaguiuums
0659 NnyJase
ssalpy

9T:T WIOHSONIYYr 022
GZT:¥ OISYYA 02T
6/:9 OISYYA 02T
821 OISHYA 02T
61:€ WTOHIONINNIIS 02T
G/T:T 1INHY3IOVAH 022
18ysnseq poydAL

esunmaxiQ
esuniaiQ
esunmaxiQ
esunfaiQ
esunmaxiQ
esunieiQ

unwwoy



