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VARDEUTLATANDE

Fastigheten Fiargelanda Torsberg 1:15
Smahus
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Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handréackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Fargelanda Torsberg 1:15

Ake Anjous vig 10 458 40 Odeborg
Fargelanda

Kronofogden Forséljning Syd
Augusti 2024

Beskrivning och vidrdering infér eventuell exekutiv auktion.
Nagot annat syfte, som t.ex. for kreditprévning, finns inte.

2024-07-30 av undertecknad. Fastighetsdgaren var ej narvarande.
In- och utvindigt. Utvandig besiktning har skett frdn markplan.

Besiktningen é&r ej av sadan karaktér att den kan motsvara en
overlatelsebesiktning som skulle kunna ersitta en séljares upp-
lysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begéra
hjalp med handrickning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdknings-
balken. En sddan handrdckning &r kostnadsfri for koparen nér den
behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Képaren kan ddremot fa betala
for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda for-
rédsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som 4r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fo6r mer information
om handréckning.
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TOMT

Upplatelseform  Aganderitt.

Areal, tomttyp 1129 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Tradgardstomt.
Lage Fastigheten beldgen i sydvéstra delen av Odeborgs samhiille.
VA och el Kommunalt vatten och avlopp enligt taxeringen. El indragen.
Energideklaration Energideklaration bifogas.

Planbestammelser Fastigheten belédgen inom detaljplan fran 1968-10-04 med
andring 2004-06-16.

GA Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret i gemensamhetsan-
laggningen Féifigelanda Vrine GA:2 som avser végar. Forvalt-
ning genom Odeborgs véigforening. Arsavgiften ar 800 kr.

Servitut mm Till f6rman for fastigheten géller officialservitut avseende vig
tillkommet vid lantmaéteriforrattning 1951.

BYGGNAD

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp Fristdende 1%2-planshus med killare.

Byggnadsar 1909 och med virdear 1929 enligt taxeringen.

Area BOA, BIA Bostadsarea och biarea 46 m? resp. 30 m? enligt taxeringen.
Nymétning har inte utforts. '

Innehall Nedre plan: hall, kok, allrum.
Ovre plan: hall, tva sovrum.
Kallarplan: duschrum med WC, tvéttstuga pannrum, forrad.

Grundmurar Sten, betong

Grundldggning Kéllargrund

Stomme Trd

Bjélklag Tré

Fasad Eternit

Yttertak Takpannor

Fonster Tvaglas

Golvbeldggningar Laminat, plastmatta, trd

Tak Malat, trapanel

Kok Maélade luckor. Elspis/hill, inby%gd ugn, flikt, kyl, frys (i kdllaren),
diskmaskin. Vitvaror av okédnd alder.
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Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppviarmnings-
system

Garage
Uthus

Anmiérkning

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlosning
Standard
Underhall
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Killarplan

Klinker

Kakel

WC, tvattstill, dusch
Ljust porslin
Normalt

Kéllarplan

Klinker

Malat

Tvéttmaskin (okénd alder), torktumlare (okdnd alder)

Sjdlvdrag.

Vattenburen fran panna med pelletsbréannare. Anldggning
Galletti (funktion okdnd). Kamin.

Enbilsgarage med verkstadsdel.
Aldre jordkallare.

Fastigheten har visst uppfraschningsbehov.

Lugnt lage

Ordinér

Acceptabel

Ordinar

Normal for storlek och hustyp
Godtagbar

Visst uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Sammantaget normalt

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvarde, Mark 118 000 kr Typkod: 220, bebyggd smahusenhet
AFT21 Byvgeonad 156 000 kr

Totalt 274 000 kr

Pantbrev

Objektets taxeringsvérde vid allmén fastighetstaxering 2021 (AFT21)
har kontrollerats med avseende pa vérdefaktorer. Utifran dessa borde
taxeringsvérdet vara 350 000 kr. Noteras kan att skicket inte dr en

s.k. viardefaktor i fastighetstaxeringen.

5 st. Totalt 480 250 kronor.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att kopeskillingskoefficienten
(K/T) for ndrvarande dr ca 1,7. Kopeskillingskoefficienten applicerad
a taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid vardetidpunkten
pa 600 000 kr.

Med hénsyn till virderingsobjektets ldge, storlek, alder, standard,
underhallsskick och nuvarande mycket osdkra marknadsldge mm
beddms marknadsvéardet vara 600 000 kr.

Marknadsvirde Marknadsvérdet for fastigheten Fargelanda Torsberg 1:15 beddms
vid véardetidpunkten augusti 2024 vara:

SEXHUNDRATUSEN KR (600 000 KR)

Forum Fastighetsekonomi Goteborg 2024-08-03

S 4R o e

4 .':’(. <) T ‘171 7 4/-
Peter Strand Bengt Gustafsson
Civilingenjor Viérderingsman
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad
Fastighetsvirderare
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LANTMATERIET

[N

Fastighet

Utokad information
26 juni 2024

Beteckning

Féargelanda Torsberg 1:15
Vistra Gotalands lén, O, 14
Férgelanda kommun, 39
Nyckel: 140728236

Socken: Odeborg

Adress

Senaste dndringen
i allménna delen
2003-03-13

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2024-04-12 09:27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2024-06-25

Adress

Ake Anjous vig 10
458 40 Odeborg

Areal

Omrade
Totalt

Lige, karta

Totalareal
1129 kvm

Dirav landareal
1129 kvm

Dirav vattenareal

0 kvm

Omrade

1 6492995.9

N, E (SWEREF 99 TM)

N, E (SWEREF 99 12 00)
6491605.3 148061.9



lnteckningar (datapantbrev om inte annat anges)

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 480.250 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 161.500 SEK 1988-07-06 88/5969
2 50.000 SEK 1988-07-06 88/5970
3 85.500 SEK 2008-10-24 08/36807
4 53.000 SEK 2008-10-24 08/36808
5 130.250 SEK 2016-12-09 D-2016-00561526:2
Avtalsrittigheter

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad avtalsrattighet.

Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag Akt
Utméitning 2024-04-09, 423 750 sek jamte ranta och kostnader 2024-04-11 D-2024-00112335:1

(01-203794-24)
Avser inteckning: 08/36808 88/5969 88/5970 08/36807 D-2016-00561526:2

Rittigheter

Redovisning av réttigheter kan vara ofullstindig.

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer Datum

Byggnadsplan: Del av 6deborg Beslutsdatum 1968-10-04
Senast ajourford 2024-01-26

Anmirkning Genomforandetiden har utgattAndrade bestimmelser se akt 1439-P41.

Andring av detaljplan: Odeborgs samhille Beslutsdatum 2004-06-16
Lagakraftdatum 2004-09-11

Genomforande start 2004-09-12

Genomfdrande slut 2019-09-11

Senast ajourford 2024-01-26

Akt
15-STY-2580

1439-P41



LANTMATERIET

Utdkad information

26 juni 2024

Anmirkning Ursprunglig akt se 15-STY-3795, 15-STY-4440, 15-STY-4381, 1507-280, 15-STY-3080, 15-

STY-3777, 15-8TY-2580, 1439-P31.

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Taxeringsar

Sméhusenhet, bebyggd (220) 232661-6 2021

Omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvdrde dérav byggnadsvirde dédrav markvirde

274.000 SEK 156.000 SEK 118.000 SEK

Virderingsenhet smahusmark 13170306

Markvdrde Riktvardeomrade

118.000 SEK 1439006

Tomtareal Strand Vatten o aviopp

1 129 kvm (Inte strand eller strandnéra) mer &n 150 m Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp Fastighetsréttsliga férhallanden

Friliggande Sjélvstindig fastighet

Viarderingsenhet smahusbyggnad 13171306
Byggnadsvérde

156.000 SEK
Bebyggelsetyp
Friliggande
Bostadsyta

46 kvm
Nybyggnadsar
1909

Under Byggnad
Nej
Virdeordning
Virdefullaste byggnad

Riktvirdeomrade
1439006

Total standardpodng
27

Biutrymmesyta

30 kvm
Tillbyggnadsar

Fastighetsrittsliga férhallanden
Sjélvstandig fastighet

Vérdeyta

52 kvm

Virdear

1929

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Fastighetens andelar i samfalligheter r inte utredda.

Gemensamhetsanldggningar

Férgelanda Vrine ga:2

Andel
1

Andamal

Vagforening



LANTMATERIET

Utokad information

[ L I | 26 juni 2024
Atgird

Fastighetsrittsliga atgdrder Datum Akt
Inlésen 1951-01-27 15-ODA-176
Ursprung
Fargelanda Torsberg 1:8
Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
P-Odeborg Torsberg 1:15 1991-05-15 1580-450
Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor

Telefon

Fastighetsinskrivning

Lantmiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

0771-63 63 63



Metria FastighetSok - Fargelanda Vrine GA:2

metria | FastighetSok

Gemensamhetsanlaggning

~

Beteckning

gf_%e'a”da Vrine  g09a6a6e-fbas-90ec-6040-6d8f66444c3f  2023-06-14

Nyckel: Ldn- och kommunkod
140807545 1439
Férvaltning

Odeborgs vagforening

Andamal

Vagforening

Delagare
Samfillighetsféreningens styrelse far besluta om viss &ndring av andelstal.

Ovriga deldgare
Anlaggning (pa ofri grund): Férgelanda Brattefors 1:15 Folkets park

Delédgare

Fargelanda Torsberg 1:55
Fargelanda Brotegarden 1:47
Fargelanda Vrine 3:76
Fargelanda Brattefors 1:18
Fargelanda Torsberg 1:27
Fargelanda Brattefors 1:31
Fargelanda Vrine 3:29
Fargelanda Brattefors 1:13
Fargelanda Odeborg 1:15
Fargelanda Torsberg 1:20
Fargelanda Vrine 3:97
Fargelanda Vrine 3:90
Fargelanda Torsberg 1:46
Fargelanda Vrine 3:64
Fargelanda Vrine 3:15
Fargelanda Brétegarden 1:24
Fargelanda Odeborg 1:23
Fargelanda Odeborg 1:28
Fargelanda Torsberg 1:25

Sidalav?7

036 Allman 2024-06-26

UUID: Senaste andringen i allménna delen

Andel

Andel
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FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende foérbehall géller for de beskrivningar, viarderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi Sydost AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter frén dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan énda redovisas i

beskrivning/ vdrdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gilla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ¢j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kinnedom finns om fel/skada eller miljspaverkan, papekas detta i
beskrivning/vérdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
virderingsman hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sérskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
for fel, skador eller miljspaverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven képlagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sljs i befintligt skick, dér det aligger
koparen att gora de beddmningar som krivs av objektet utifran visning och

beskrivning.
Svrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutldtandet, grundar sig pa den
okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran #gare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for virdebedsmningen sker utifrén ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebeddmningen utifrin de erfarenheter véarderingsmannen har fréan liknande
objekt - beaktat de dvriga forutsittningar som finns. Beddmningen i sig 4r upp
till virderingsmannen att utfora utifran tillgéinglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuléget och pa
sikt.



