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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvarde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ april 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 1 april 2025 tillsammans med fastighetsagarna Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med myndigheters information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig- ej ansvar for oriktiga virdebeddmningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for virdebedémningen, &r
oriktiga eller ofullstindiga. Bifogade utdrag frin Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsitts vara korrekta om inget annat
papekats ibeskrivning. Uppgifter frin dgare/dgarrepresentant eller hyresgist/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en dversiktlig information av virderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljppaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlitandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran Agare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for virde-bedémningen sker utifrén ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen i sig dr upp till virderingsmannen att utféra utifrén
tillganglig information, lige, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nuliget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kbpare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser mm. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kbpare i ndgot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Handrdckning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du viinda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handréickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér kparen nér den behdvs for tilltréiide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdénds for ett normalt boende och éiven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan diiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alitid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.
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Omrade

Eksjo landsbygd, utanfor Hult

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Eksjo Kallarp 1:4 F-703-25-06
Adress samt vigbeskrivning

Kallarp 1-3, Angstugan, 57592 Hult, se bilaga. Fastigheten ligger i ett skifte 9 km 6ster om Eksj6. Avfarten ar
skyltad (Kallarp 1).

. Mehlimast (Telia 7500 kvm) -

Upplatelseform

Aganderétt

Andel i samfallighet
Andelen i Kallarp S:1 &r sald

Krévs forvarvstillstand enligt 13 § jordforvarvsiagen Berors fastigheten av takttillstand Typkod
[dJa V1 Nej OJa M Nej Lantbruksenhet (120)
Kommentar

Ovan karta visar byggnadernas respektive position. Komplementbyggnader beskrivs under respektive
huvudbyggnad, exempelvis haststall under Kallarp 3. Kallarp 1 &r tidigare ett gardshus men da Kallarp 2 inte
anvands sa anses ekonomibyggnaderna vara komplementbyggnader till Kallarp 1.
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2.2 Arealer
Lantméteriets uppgift (m?) Summa landareal(ha) Skogsmark (ha) Skogliga impediment (ha)
112 4809 m? 114,0 83,8 0,0
Jordbruksmark (ha) Tomtmark (ha) Ovrigt (ha) Vatten (ha)
22,9 Ingar i 6vrigt 54 0,0
Kommentar
Den digitalt beraknade arealen ligger till bakgrund for detta utlatande, se vidare under respektive dgoslag.
Berdkningen ar gjord i programmet pcSkog.

2.3 _ Fastighets- och byggnadstillbehor

|TiII fastigheten hor 4 bostadshus samt 2 ekonomibyggnader och enklare férrad.

2.4 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Fastigheten belastas av flera servitut avseende VA och vag fér Kallarp 1:8—-1:9. Ledningsratt och avtalsservitut
avseende starkstrém, infartsvagen ar skyddad genom servitut. Vagratt avseende vag 40. Total intecknings-
belastning ar 6 703 000 kr fordelat pa 8 digitala pantbrev.

2.5 Arrende, nyttjanderdtter

Telia arrenderar 7500 m? fér mobilmast (avd 21). Om justering fér KPI gérs s& bedéms avgalden till 7 600 kr/ar
Utdver det sa finns inga uppgifter om arrende inom fastigheten.

2.6 Planférhallanden

| Fastigheten berdrs inte av plan.

2.7 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.8 Taxeringsvarde

9923 (Kallarp 1:4)

7

951 (Kallarp 1)

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Smahusbostadsbyggnadsvirde (tkr) Smahustomtmarkvarde (tkr)
2023 16 302 461 (Kallarp 2) 275 (Kallarp 2)
Akermarksvarde (tkr) Betesmarksvarde (tkr) Smahusbostadsbyggnadsvarde (tkr) Smahustomtmarkvarde (tkr)
598 225 779 (Kallarp 3) 235 (Kallarp 1)
Skogsmarksvarde (tkr) Skogsimpedimentsvarde (tkr) Smahusbostadsbyggnadsvarde (tkr) Smahustomtmarkvarde (tkr)

0 (Kallarp 1)

Skogsmarksvarde (tkr)

1113 (Kallarp s:1)

Ekonomibyggnad (tkr)
1 269 (Djurstall fr 2014)

Ekonomibyggnad (tkr)

198 (Okant fr 2014)

Ekonomibyggnad (tkr)
44 (Nedbrunnet?)

Ekonomibyggnad (tkr)

114 (Nedbrunnet?)

Ekonomibyggnad (tkr)
110 (Haststall)

Reserv

Reserv

Kommentar

Mobilmasten redovisas som industribyggnad pa ofri grund. Vid berdkning av taxeringsvardet fas 9 285 tkr,
skillnaden beror pa felaktiga volymsangivelser, den salda samfalligheten samt att de obeboeliga bostaderna
gavs ett bostadsvarde.

.9 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola

2 km (Hultskolan)

Haliplats

2 km (Hultskolan)

Livsmedelsbutik

3 km (Hult)

Affarscentrum

10 km (Eksjo)
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3 Kallarp 1

3.1 Tomtbeskrivning
(] Mellantomt [J Hérntomt [ Skafttomt [J Andtomt [J Strandtomt [ Strandnira tomt

Tomttyp
[ Finplanerad [ Tradgard M Natur [ Kuperad [IBerg

[ Centralt lage [ Villor [ Parhus [0 Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

Omgivning
M Lantligt l1age [ Enskilt lage

Kommentar

Vid besiktningstillfallet ar stora delar av tomten paverkad av foérnyelsen av avloppet

3.2 Vatten/avlopp/el
Kommunalt [0 Kommunalt vatten [0 Kommunalt avlopp

Elektricitet M Indraget [ Avstangt [ Anslutning saknas
[ 1-kammarbrunn ™ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista M Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [J Avlopp saknas

Kommentar

Vattnet kommer frén borrad brunn 15 m norr om Kallarp 1:9 (145 m, 1,8 m3/h enl. SGU 2013-09-14) da& existerande,
brunn férorenades vid brand. Pumpanldggningen ska dock vara samma och ligga vid den nedbrunna ladugarden.
Avlopp ar gemensamt med Kallarp 1:9, avloppet ar fran 2024 och godkant av kommunen

3.3 Forsékring
| Ingen uppgift |

3.4 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i
vissa fall ar skyldig att lata uppratta energideklaration infér en férsaljning. Om séljaren, trots kparens begéaran,
underlatit att fullgéra en sadan skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata
uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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3.5 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar Ombyggnadsér M Villa M Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1930 (enl GG) 1984 O Fritidshus [J Parhus [J Radhus [J Mellanla

ge

Byggnadstyp

1% plans hus med tillbyggd del i 1 plan

Kommentar

BYGGTEKNIK

Grundldggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg O Betonghdlsten M Tra M Tra M Trépanel M Tegelpannor ¥ Tvi-glas

[ Platta pa mark [ Littklinker O Lattbetong [J Lattbetong [ Tegel [ Betongpannor [J 2+1-glas

O Grundsulor O Littbetong O Lattklinker [J Betong O Kalksandsten [ PIat O Tre-glas

[0 Kantforstyvnin & Betong O Tegel O stalbalkar O Puts O Papp O Isolerglas

M Krypgrund [J Natursten [ Betong [ Slammat O Shingel [ Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer [ Eternit O Eternit O Kopplade

O palar O Timmer O Gummiduk O innanfonster
O Torpargrund O cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
Kommentar

Rodfargad staende fasad. Byggnaden tilldggsisolerades i samband med ombyggnaden. Kraftig mosspavaxt
UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

O vattenburet virmesystem [ Oppen spis O Bergvirme M varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank 1 Oppen spis m. insats O Sjovarme O varmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem O Kamin O Solvdrme O Fjarrvarme

M Direktverkande el M Kakelugn O Jordvirme [J Mek. ventilation

] Radiatorer [ oljepanna O Varmvattenberedare M Sjilvdragsventilation

[ Golvvarme [J Elpanna O Fastbrinslepanna [J Ventilation m virmedatervin
Kommentar
AREOR

Boarea Biarea Uppgift frn Kommentar

98 m? 0 m? Skatteverket
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RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WwcC Hall Twattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
um
KV
BV 1 1 1 1 1
1tr 2
Vind
5a 1 3 1 1 E
Beskrivning
Arbetsrum ar sovrum. Hela 6évervaningen anvands som sovrum.
Planritning
| |
i = o= = -*;[ SR
1 hall | sovrum T
I r Ir/ S
7£
3.25 m EKSJIO KQMMUN
AYGONADL s MRy
L 19840807ST§104
el !:'i‘lf:{l Lt i: Ig.;s\t;gw“"
Emlig! ilinu_ﬁn BEEYGAN
e 4.5 m < 3.9 o—ft ;é gé%
KOK (BV)
M Elspis O Keramikhll O Inbyggd ugn M Kyl 1 Skafferi/Sval
0 Vedspis O Induktionshall O Inbyggd mikro O Frys 0 Kaffemaskin
O Gasspis 1 Koksflakt O Diskmaskin I Kyl/Frys
Beskrivning
K6k som huvudsakligen harror fran 80-talet med tréfargade luckor och ladfronter. Matplats till ca 4 personer.
Standard Underhallsstatus
Enkelt utférande Aldre och kraftigt slitet
DUSCHRUM (BV)
Mwc O Duschplats O Badkar O Handdukstork M Tvattmaskin
O Bidé M Duschkabin [ Bubbelbadkar O Franluftsflakt M Torktumlare
M Tvattstall O Kommod O Bastu O Golvvirme O varmvattenberedare

Beskrivning

Ingar i utbyggnaden fran 80-talet och ar i ursprungligt skick med hart slitna ytor, aldre vitvaror. Tatskick bedoms
bristfalligt och utrymmet behdver totalrenoveras.

Golv Standard

Plastmatta, trasig Enkelt

Vaggar Underhallsstatus

Vattapet, trapanel i tak Hart slitet med brister
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

[ Parkett v Tapet v Malad gipsskiva

1 Plastmattor ¥ Malat ¥ Tripanel

OTra I Panel [ vavklistrat

 Laminat [ Brostpanel O vav-/Pappspant

O Linoleum O vav O Plastspant

M Klinker O Timmer O Akustikplattor

O skiffer O Putsat O Malad betong

[ Textilmattor O Malad trafiberskiva
[0 Malade masonitskivor

Kommentar

Huvudparten av ytskikten ar gott skick

3.6 Kompletterande byggnader (Kallarp 2, ekonomibyggnad, forrad)

KALLARP 2

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Friliggande 1926 ombyggt 1951, 1990 (Enligt GoG, SKV)
Grund?ggning Boarea T Biarea Uppgh‘t frén
Natursten/stenfot 165 m? 15 m? Skatteverket 7ROK
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra/Stadende rodfargad panel med vita detaljer, baksidan | El, VA urkopplat
ar bristfalligt rodfargad

Yitertak Underhallsstatus

Tegel med tva skorstenar samt separat skorsten for Anvands som forrad

vedpannan, trasigt yttertak

Fonster Varmesystem

Enkelglas med innanfénster Vattenburen varme och vedpanna, trasig, systemet

tomt. Kakelugnar

Beskrivning

Inredning bedéms harrora framst fran 50-talet med tidstypiska detaljer. Innerskikt med spannpapp, plastmattor,
plankgolv. Hart slitna innerskikt med skador. Trasigt yttertak och skador i fasaden, delar av innertak rasat.
Utrymmena ar fulla av [6sére. Tidigare huvudbyggnad som férfallit och behéver totalrenoveras for fortsatt
utnyttjande. Pa gardsplan finns daven vedbod samt hénshus.

FORRAD

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Friliggande 198090 tal (?)

Gru nd?ggning Byggnadsarea Uppeift fran
Plint 170 m? Matning i karta
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra El (ej funktionstestad)
Yitertak Underhallsstatus

Bitvis plat, stora delar saknas Saneringsmoget

Fonster Varmeisolering

Nej Nej

Beskrivning

Kring den nedbrunna ladugarden finns byggnadsrester samt ett 6ppet forrad som ar full med skrap. Delvis rester ay|
trasig verkstad. Omradet bor stddas upp sa att ingen skadar sig pa resterna.
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Friliggande/Vidbyggt Byggar

Friliggande 2014

Grundlaggning Byggnadsarea Uppgift fran

Gjuten platta 1000 m? (43 m x 24 m) Fastighetsagaren
Stomme/Fasader Anslutningar

Betongmur med platvéggar, stalram El, vatten

Yitertak Underhéllsstatus

Plat Enkelt

Fonster Varmeisolering

Genomskinliga laminat-jalusier 6ppningsbara Delvis

Beskrivning

Tidigare djurstall, dar inredning och utrustning bortmonterats, utrymmet ar anvandbart efter uppstadning och
reparation av sénderfrusna delar. Vid stallet ligger gédselbrunn (2450 m2), vid besiktningstillfallet full. Utrymmena

ar fulla med gédsel och brate.

.7 Kompletterande byggnader (Kallarp 3, Angstugan, haststall)

KALLARP 3

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Friliggande 1919 ombyggt 1951 (Enligt GoG)
Grundlaggning Boarea Uppgift fran

Natursten, delvis utgravt

156 m* (x 2) Skatteverket, arealen bedéms enbart
utgéra BV och torde dubbleras

Stomme/Fasader

Tra, liggande rodfargad trapanel, delvis trasig fasad med
avsaknad av fasad, tackbrada 6ver syllen, daven
fonsterfoder saknas efter den pabdrjade renoveringen

Anslutningar

Vatten finns framdraget fran den gemensamma brunnen
ej inkopplat, godkant avlopp saknas. Gamla
knopplednings-installationer utnyttjas fortfarande

Yitertak
Eternit 6ver sticketak, mossbevuxet pa baksidan

Underhéllsstatus

Under renovering

Fonster

Kopplade tva glas pa bottenvaningen, enkelglas pa OV

Varmeisolering

Ja, vinden ar enbart marginellt isolerad med sagspan

Beskrivning

Tidigare huvudbyggnad dar renovering pabdrjats nagon gang fér 20—30 ar sedan, men avstannat. Vattenburen
varme med oljepanna som varmekalla, vissa radiatorer ar borttagna. | kdllarutrymmet finns oljetank och panna.
Traspont i tak eller spinnpapp, vdggar med traspont, tapet. Aldre (50tal?) badrum med vattapet, badkar, WC,
handfat. Kéket utrivet. Det finns forutsattningar att skapa ett vackert hus med hogt i tak men kraver total-
renovering for fortsatt utnyttjande. Omgivningen ar belamrad med aldre byggmaterial.

Tra/Liggande timmer, rédfargad med vita detaljer, inner-
skikt med plankgolv, gipstak

ANGSTUGAN

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Friliggande, ditflyttat torp enligt fastighetsdgaren 1918

Gru nd?ggning ~ ~ ~ Boarea Biarea Uppeift fran

Natursten 45 m? 0m? Uppmatning 2ROK
Stomme/Fasader Anslutningar ~

El, Avlopp fran 2020 enl. kommunen. Vatten fran
gemensam brunn vid Kallarp 1:9

Yttertak
Lertegel med en murstock

Underhallsstatus

Enkelt

Fonster

Enkelglas med innanfonster

Varmeisclering

Luft-luft, elelement, kdkspis, kamin

Beskrivning

WOC, dusch, tvattmaskin

Mindre torp som ar bebott. Enkelt skick renoverades pa 90-talet. Badrum under snedtak med plastmatta, vattapet,
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HASTSTALL

Friliggande/Vidbyggt Byggar

Friliggande 1934 (Enligt GoG)
Grundlaggning Byggnadsarea Uppgift fran
Stenfot 330 m? Métning
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra El

Yttertak Underhallsstatus

Plat 6ver sticketak Enkelt

Fonster Varmeisolering

Ja Nej

Beskrivning

Aldre kreatursstall omgjort till haststall. Trasig rdnnebro, delvis trasigt ranne full med 16sére, hé. Férradsdel med
I6sore. Kreatursdelen ar ombyggd till haststall med 2 boxar och ett antal spiltor, mjélkrummet ar sadelkammare
med viss isolering. Idag halls fjordingar och takhéjden begransar storleken pa hastarna.

.8 Skogsmark med insprdangda impediment

Areal Bonitet Total volym

83,8 ha 9,1 m3sk/ha ar 12 850 m3sk

Produktiv skogsmark: taxerad areal, medelvolym

83 ha, 370 m3sk/ha

Pagiende avverkningsuppdrag, gillande avverkningsritter, skyldighet om foryngring

| Inga uppgifter, okant

Impediment: taxerad areal

2 ha

Skogsstyrelsens uppgifter
Inga naturvarden ar registrerade hos Skogsstyrelsen

Riksantikvariedmbetets uppgifter

Vagsten (L1974:5566) i avdelning 3

lakt

M Eget, okédnt 1 Arrendator,

Algforvaltningsomrade

AFO 7 Ost

Beskrivning

Skogsmarken domineras gallringsskog, visst efterslapande av skogsvardsatgarder med undermaligt réjda bestand.

.9 Jordbruksmark

Brukare

M Eget, okant [J Arrendator,

Aker- taxerad areal, beskaffenhet, draneringen

17 ha, sémre, tillfredsstéllande

Jordman

Sandig moran

Areal enligt besiktning

Aker: 15,6 ha Bete: 7,3 ha

Bete: taxerad areal, beskaffenhet

10 ha, normal

Jordbruksverkets uppgifter

Aker: 14,5 ha Betesmark: 10,0 ha

Riksantikvariedambetets uppgifter
Véaghallningssten, lagenhetsbebyggelse (majl. fornlamn.)

Beskrivning
Brukandet sker enligt uppgift av familjemedlemmar.

.10 Ovrig mark

Ovrig mark utgdrs av utrymmet kring byggnader, vdg 40 samt arrenderad mark kring mast.

.11 Beddmning

Den v&rdefu.-‘.-‘ast-e byggnaden dr troligtvis den nybyggda ekonomibyggnaden dé de tva fungerande bostdderna Gr smé
och i enkelt skick. Fastigheten dr ldmplig fér grannar som vill utvidga sitt skogsinnehav utan att ldgga fér stora medel pa
bostadsbyggnader. Fér en intresserad sa kan Kdllarp 3 och héststallet utgéra grunden i en blivande héstgard men
bostaden bedéms behéva vara beboelig fér avyttring. Ekonomibyggnaden skulle kunna utgéra en fidrrenhet fér en aktiv
lantbrukare som behéver mer plats, men troligtvis kommer byggnaden std tom eller anvindas som fordonsférvaring i
den ndrmaste tiden. Kéllarp 1 kan utgéra tillféllig bostad medan Kéllarp 2 gérs beboelig men éver tid bedéms den vara
for liten fér en familj. Den lGdga andelen slutavverkningsbar volym péverkar skogsmarkens vérde negativt idag men om
man inte behéver intékter frén skogen sG kommer det att ske en stor virdetillvéixt da den dr i sin véixtligaste fas.
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4 Vardering

4.1 Varderingsmetoder

Varderingen har utforts med tillimpning av en delviardesmetod, dvs. varderingsobjektets olika delar marknadsvarderas var for
sig varefter erhdlina delvirden summeras till ett totalvirde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven varderats med en
ortsprismetod. | slutsatsen har virderingsobjektets marknadsvarde bedomts utifran en vigning varderingsmetoderna emellan
med beaktande av objekts-specifika avvikelser som inte varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Ortsprismetoden anvands for bedomning av marknadsvarde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark, byggnader etc.),
med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga
avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stillas i relation till ndgon eller
nigra virdepaverkande egenskaper hos fastigheten. Vanliga jamforelsetal pa lantbruk 3r kr/m3sk, kr/ha, K/T
(Kopeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt att ett antal likvardiga
fastigheter omsatts pa senare tid. Detta fungerar bra pa smahusmarknaden men begrénsar vid vardering av hela
lantbruksfastigheter eftersom deras olika sammansattningar oméjliggér en direkt jamférelse av kopeskillingar. |
stillet anvands med férdel K/T for stérre geografiska omrédden med ett jamférelseurval likvardigt
varderingsobjektet. Fér skogsmark &r kr/m3sk och kr/ha de mest anvénda jamférelsetalen.

4.2 Delvdrdesmetoden

BOSTADSBYGGNADER MED TOMT

GOrs en utsokning av mindre bostader pa landsbygden i Eksjo efter 2022 s3 ar prisbilden valdigt varierad med kop fran 0,5-2,0
miljoner. Virderingsobjektet bestar av tvd mindre bostdder med godkind avloppsanldggning men med ett enklare skick och
renoveringsbehov. De nirmaste forsiljningarna ar Kallarp Fagering med dubbelgarage och 106 m? Boa + 61 m? Bia samt Arsas
4 om 80 m? Boa + 42 m? Bia som koptes av fastighetsdgaren.

Fastighet Kopedatum PrisTkr  Kr/Kvm K/T _Tomt m?Boa m?Bia__ Byggr Stdp
KARINGSTORP 1:8 2022-05-16 1 800 37500 2,59 1994 48 16 1860 39
KALLARP 1:7 2022-11-16 1000 17 857 1,04 4037 106 61 1934 27
BOGARD 1:36 2023-09-01 950 12 179 2,17 1619 78 10 1935 19
ARSAs 1:12 2024-02-06 450 5625 0,55 2527 80 42 1909 29
BOTTERYD 1:19 2024-04-19 1950 21196 236 5166 92 13 1914 26
TREHORNINGEN 1:11 2024-10-24 1950 33051 298 43233 59 0 1909 26
Medel ovigt 1350 21 235 1,95 3 263 77 24 1910 28

Gors en separat berdkning av bostidernas taxeringsvirde (Angstugan 415 tkr, Kallarp 1 832 tkr) indikerar ett virde om 800 tkr
respektive 1600 tkr. Ortsprisets indikation bedoms rimligt vid jamforelse utan ytterligare korrektion.

Vardet pa de ej beboeliga bostaderna beddoms understiga renoveringskostnaden. Vardet blir sdledes mera schablonmassigt
berdknat. Om alla kop utanfor Eksjo titort granskas sa finns det vissa kép under 200 tkr men jamforelsematerialets botten
bedoms till 275 tkr vilket sdtts de tva obeboeliga bostdderna sammantaget.

Kallarp 1 1 600 000 kr
Kallarp 2 137 500 kr
Kallarp 3 137 500 kr
Angstugan 800 000 kr
Summa 2 675 000 kr
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EKONOMIBYGGNADER

Omradet kring den nedbrunna ladugarden ar enbart en kostnad som schablonmissigt bedoms till -100 000 kr. Haststallet och
det tomda djurstallet varderas med Jordbruksverkets produktionskostnadsmetod till 2 976 tkr vilket avrundas till 3 000 000 kr.

INAGOMARK

Akermarksforsiljningar ir ovanliga och utgar man fran taxeringsvirdet och utnyttjas samma k/t som for hela fastigheten (1,5)
sd indikerar det ett marknadsvarde om 75 tkr/ha. Maklarna ger dkermarken ett delvirde om 50100 tkr/ha i sina egna
virdeanalyser med ett medel kring 77 tkr/ha aker vilket bekriftar k/t-analysen. Akermarken som ar angiven som siamre an
genomsnittet beddms till 65 000 kr/ha och betet till 40 000 kr/ha, vilket ger 1 306 000 kr (65 tkr/ha x 15,6 ha + 40 tkr/ha x 7,3
ha)

SKOGSMARK MED INSPRANGDA IMPEDIMENT

Utifran aktuell beskaffenhet s& bedéms vérdet till 120 000 kr/ha eller 800 kr/m?3sk. Skogsmarken &r genomsnittlig
med undantag for den laga andelen slutavverkningsbar skog. Saledes kommer en marknadsanpassade avkastnings-
kalkyl indikera samma varde. Darfér redovisas enbart ortsprisets resultat, 10 000 tkr. Aven Ludvig & CO anger
samma nyckeltal i sitt senaste pressmeddelande, se nedan. Skogsmarkens varde bedéms till 10 000 000 kr.

10 281 270 255
9 392 355 330

8 440 439 373

7 40 478 43w

6 524 526 507

5 586 585 583

4 98 667 813 =+
3 an 844 773

2 817 785 804

1 ma 996 101
Sverige 587 557 535

LUDViIGaCo

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Varderingsenhet Delvarde
Bostadsbyggnader med tomt 2 675 000 kr
Ekonomibyggnader 2 900 000 kr
Inagomark 1 306 000 kr
Skog, impediment och jakt 10 000 000 kr

Summa 16 881 000 kr
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4.3 Ortsprismetod - lantbruksenheten

Inom 7,5 mil sdldes 35 jamforbara fastigheter och en analys har utforts utifran nyckeltalet K/T for lantbruksfastigheter
overstigande 20 hektar. Vid aktuell virdetidpunkt erhdlls ett K/T-tal om 1,5 utifradn lantbrukstaxeringen AFT 23. Om
nyckeltalet appliceras pa virderingsobjektets berdknade taxeringsvirde (9285 tkr) erhalls ett ortsprisvirde om 13 928 000
kronor. Den stora skillnaden mellan delvirdesmetodens resultat och k/t-analysen beror pa byggnadernas delvirden som
avviker fran det normala.

3
KT/ tldl
2 * ** ¢
®
‘—G—.L‘ L e 2 ¢
1 ‘ ®
0 : : : : : : :
2023-06-23  2023-10-01  2024-01-09  2024-04-18  2024-07-27  2024-11-04  2025-02-12  2025-05-23

5 Samlad marknadsvardebeddmning

Den troligaste kdparen ar en granne som vill utdka sitt skogsinnehav. Vilket innebar att képaren maste
rakna med en risk att forsaljningen tar tid. Vid forsaljningen av Jonkoping Boda 1:2 med 3 bostader i sémre
skick och stora ekonomibyggnader sa syntes tydligt marknadens ovilja att betala byggnader och i
jamforelse med min delvardesbedémning sa betalades enbart fér skogsmark. Mot bakgrund av vad som
redovisas i detta vardeutlatande bedéms hela innehavets samlade marknadsvarde i april 2025 till:

13 00 000 kronor
Tretton miljoner kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild dverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsviérdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sd linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2025-04-14
AUKTORISERAD
) FASTIGHETSVARDERARE

AN

Ake Erikesoi—SAMHALLSBYGGARNA
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UuID:

Eksjo Kallarp 1:4 909a6a50-64e2-90ec-e040-edBf66444c3f
Nyckel: L3@n- och kommunkod
060097952 0686

Distrikt Distriktskod

Hult 105223

Socken: Hult

Observera

Pagaende drenden

Status Arende

Lantmateriférrattning 24 0685
pagar - beslut taget

Adress
Adress

Kallarp 1-3, 2
575 92 Hult

Kallarp Angstugan 1
575 92 Hult

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 T™)
1 6387512.0

Areal
Omrade Totalareal
Totalt 112 4809 kvm

Lagfart
Agare

Dérav landareal
112 4809 kvm

036 Allman 2025-03-14

Senaste andringen i allmanna delen
2012-03-12

Senaste dandringen i inskrivningsdelen
2015-02-19

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-03-13

E (SWEREF 99 TM)

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2007-07-26 07/20798



Agare Andel

Géava: 2007-04-23
Ingen kopeskilling redovisad.

1/2

Gava: 2007-04-23
Ingen kopeskilling redovisad.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8

Totalt belopp: 6.703.000 SEK

Nr Belopp
1.355.000 SEK
1.300.000 SEK
1.300.000 SEK
300.000 SEK
867.000 SEK
301.000 SEK
830.000 SEK
450.000 SEK

O 00 N O U W

Inskrivningar

Inskrivningsdag

2007-07-26

Inskrivningsdag

2004-03-23
2004-03-23
2007-07-26
2009-01-20
2009-09-17
2012-05-29
2014-05-27
2015-02-11

Inskrivningsdag

2002-06-17

Akt

07/20799

Akt

04/7374

04/7375

07/20802

09/1347

09/25029

12/11251

14/10314
D-2015-00055167:1

Akt

02/15425

Rattighetsbeteckning

0686IM-02/15425.1

06-HUL-111.1
06-HUL-584.1
0686-768.1

Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda befintliga vagen a enligt karta, aktbil ka.

Nr Inskrivningar
Avtalsservitut
1 starkstromsledning
mm
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Se beskrivning Last Avtalsservitut
Beskrivning: Starkstromsledning mm
Vag Férman Officialservitut
Vag Férman Officialservitut
Viég Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning
Avlopp Last Officialservitut

Bildningsatgard: Avstyckning

0686-768.2

Beskrivning: Ratt att nedlagga, behalla och underhalla infiltrationsanordning i ungefarliga

laget b enligt karta, aktbil ka



Andamal
Vattentakt

Vattenledning

Avlopp

Vattenledning

Anmarkning:

Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Officialservitut 0686-817.1
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att ta vatten i brunnen a enligt karta, aktbil ka

Last Officialservitut 0686-817.2
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att behalla, underhalla och férnya vattenledningen b med tillhérande
hydrofor i ladugarden enligt karta, aktbil ka

Last Officialservitut 0686-817.3
Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att behalla, underhalla och férnya avioppsbrunnen ¢ med ledningen d
enligt karta, aktbil ka

Forman Officialservitut 0686-817.4
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att behalla, underhalla och férnya vattenledningen e enligt karta, aktbil ka

Planer, bestammelser och fornldamningar

Fornlamningar

Fornlamning

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

360665-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023

Taxeringsenhet

Anmarkning Akt
L1974:5566
Taxeringsvarde
16.302.000 SEK
Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Industrienhet, dvrig byggnad f. radiokommunikation (443)

757125-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Industritillbehor saknas



Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2019 289.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
559162-3342 1/1 Aktiebolag Agare till byggnad 3
Telia Towers Sweden

AB

169 94 Solna

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Samfalligheter

Eksjo Kallarp S:1

Anmarkning: Ang andel i samf se (akt 06-HUL-31, 06-HUL-72)
Erhallit andel for 3/16 mantal i samf (akt 06-HUL-584)

Erhallit andel fér 3/8 mantal i samf (akt 0686-59)

Skattetal
Skattetal Skattetyp
3/4 Mantal

Anmarkning: Erhallit 3/16 mantal (akt 06-HUL-584) , 3/8 mantal (akt 0686-59)

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Hemmansklyvning C 1809-05-02 06-HUL-31
Laga skifte Av samfallighet C 1934-05-08 06-HUL-118
Fastighetsreglering 1985-09-05 06-HUL-584
Fastighetsreglering 1988-03-10 0686-59
Ledningsatgard 2007-05-30 0682-1106
Fastighetsreglering 2009-03-18 0686-1063
Fastighetsbestamning 2010-04-12 0686-1165
Fastighetsreglering 2011-03-03 0682-1106
Fastighetsreglering 2011-03-03 0682-1106

Avskild mark
Eksjo Kallarp 1:6, 1:8, 1:9

Ursprung
Eksjo Kallarp 1:3

Tidigare Beteckning
Beteckning
F-Hult Kallarp 1:4

Omregistreringsdatum Akt

1995-03-01

0686-428

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 6363



Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



SKOGSKARTA

Plan KALLARP 1:4

Férsamling Hult-Edshult

Kommun Eksj6

Lan Joénkopings lan

Planen avser 2025 - 2034

Planldggare -

Utskriftsdatum 2025-04-12
€ Kronofogden

Huggningsklass

4 Kalmark/féryngr
Rojningsskog
Gallringsskog
Foryngr.avv-skog

A Lagproduktiv skod

1:10000

0,5 km




Sammanstallning over fastigheten

Arealer -
Produktiv skogsmark 83,8
Myr/kédrr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Indgalaker 229
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 22
Annat 51
Summa landareal 114.0
Vatten 0,0
Virkesforrad
m?sk
mesk G_r_an 7959
Lov 4274
L Ek 492
KILAI 114
Medeltal
m3sk per hektar
153
Bonitet
Fastighetens medelbonitet mesk per ha
ar beraknad till
9.1
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Galiring 2123
Totalt under perioden 2123

pcSKOG

%

74

<1

<1

20

2
% ha
<1 0,0
62 421
33 324
4 34
1 1.1
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-04-01 +
10 ar berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m?sk per ar
666
m’sk
686

m?sk per ha
8,2

Utskriven: 2025-04-12

L&an: Jonkopings l&n Kommun: Eksjé Férsamling: Hult-Edshult

KALLARP 1:4 Id: 68606000

€» Kronofogden



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesférrad
Alkjprskiass = i Totalt msk |Gran%| Lov% | Ek % |KLAI% Tall %
a %o 5
misk /ha
Kalmark 48 6
- 9ar 0,7 1 4 6 50 50
10- 19 71 8 283 40 26 47 26
20- 29 12,7 15 1512 119 34 66
30- 39 32,2 38 5639 175 61 38 1
40 - 49 18,8 22 4232 225 86 13 1
50- 59 1,0 1 260 260 60 40
60 - 69
70- 79
80- 89 0,2 48 240 70 10 20
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E) 6,3 8 819 130 10 40 50
OF/Skikt [2,7] 53 20 24 74 3
Summa/Medel 83,8 100 12850 153 62 33 4 1

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

354
30+

5.} Virkesforrad:

3 o0 12850 m?sk
2 15
E -
Kalmark 5 5 2 3 45 5 6 15 8 9 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
[l Produktionsmal
35- Il Naturvardsmal
30 . o
. 25 Virkesforrad:
= 3
3 20 17392 m’sk
< 15
10+
5_
D- ] ] 1 - ] ] ]
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre @n 20 ar ar 15 % (12,6 ha) och om 10 ar (férutsatt
att féreslagna atgarder utférs) 7 % (5,5 ha).
pcSKOG Utskriven: 2025-04-12

L&an: Jonkopings l&n Kommun: Eksjé Férsamling: Hult-Edshult
KALLARP 1:4 Id: 68606000 @ Kronofogden



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass =
gagning i - Totalt m’sk |Gran%| Lév% | Ek % |KLAI%|Tall %
(]
m3sk /ha
Kalmark K1 48 6
K2
Rojningsskog R1
R2 6,0 7 136 23 41 59
Gallringsskog G1 61,8 74 10759 174 68 31 1
G2 1.3 2 390 300 100
Foryngrings- S1 1,9 2 372 196 29 57 11 3
avverknings- S2 0,5 1 105 210 100
skog S3 1,2 1 216 180 5 75 20
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3 6,3 8 819 130 10 40 50
Overstand/Skikt [2,7] 53 20 24 74 %)
Summal/Medel 83,8 100 12850 153 62 33 4 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so_m dr mogen att ft?wn?ﬁTgsawerkas _
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalaisleren syverkingsagord vido: planperibder.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.
Rojningsskog "
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhojd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
— - . B grund av skada.
Skog som ar over 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar rojningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som ar yngre an skyddsaldem (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
704
60
50
404
304
204
104 -
{
O 1 1 1 ] - 1 1 1
K1 R2 G1 G2 S1 S2 S3 E3
pcSKOG Utskriven: 2025-04-12

L&an: Jonkopings l&n Kommun: Eksjé Férsamling: Hult-Edshult
KALLARP 1:4 Id: 68606000

€» Kronofogden
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Vardeberakning ekonomibyggnader

2025-04-14
Fastighet: Kallarp 1:4 Belﬁgenhetsfakt:|1,00
Byggnad: Maskinhall

2014 Djurenheter:
Aldersklass: 6_10 Byggnadsyta: |1000m?
Nuvérde%: 32 Rat.klass: 1

Grund- kr/djur Kr/m? Ateruppbyggnads-

kostnad kostnad
Stomme 5750 kr 5750221 kr
El 97 261 kr 378 kr 475133 kr
Vatten/Avlopp 70810 kr 118 kr 189 100 kr|
Golv 526 kr 525 735 kr|
Gédselbrunn 2450 m? 246 438 kr 591 kr 1695 494 kr
Summa 8 635 682 kr

Ekonomiskt nuvérde: 0,32 x 8635 682 kr = | 2763418kr |

Byggnad: Stall

1930 Djurenheter:
Aldersklass: 26 30 Byggnadsyta: [330m?
Nuvérde%: 9 Rat.klass: 4

Grund- kr/djur Kr/m? Ateruppbyggnads-

kostnad kostnad
Stomme 5750 kr 1897 573 kr
El 97 261 kr 296 kr 194 850 kr|
Golv 526 kr 173 492 kr
Sadelkammare 98 575 kr 98 575 kr|
Summa 2 364 491 kr
Ekonomiskt nuvérde: 0,09 x 2364 491 kr = 212804 kr |
Byggnad:

2019 Djurenheter:
Aldersklass: 1-5 Byggnadsyta: [420m®
Nuvérde%: 27 Rat.klass: 4

Grund- kr/djur Kr/m? Ateruppbyggnads-

kostnad kostnad
Summa
Ekonomiskt nuvirde: 0,27 X =

Totalt: 2976 223 kr

Ekonomiskt nuvidrde med hdnsyn
till beldgenhet:
(E-k&in 1,00 - 1,15 ; T och U-I3n 0,85 -1,00) 1,00 x 2976223 kr= 2976 223 kr

Bilaga



