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VirderingslInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

Hingsten 8 i Lunds kommun

Plommongatan 4
247 61 Veberdd

F-1103-25-12
Privatperson

Maj 2025

Kronofogdemyndigheten

Utgérs av fastighet om 723 m? beldgen 1
Veberdd.

P4 fastigheten finns smihusbyggnad i 1-plan
uppfdrt 1971 enligt taxeringsuppgifter.
Byggnaden har en taxerad boarea om 125 m?
boarea. Objektet beddms vara 1 normalt skick
och standard med visst moderniseringsbehov.
Omgivande fastigheter utgdrs av liknande
smahusenheter, férskola och skola.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.
Fastigheten inspekterades 2025-05-20 av Gustav
Forsberg tillsammans med &dgaren.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utfdrda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malmé/GF 2025-05-20
Lund Hingsten 8
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 723 m?.

X Mellantomt Hdorntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt
TomTTYP .
Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X smahus Parhus Radhus Centralt lage Natur
OMGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt 1ge

under carport. | anslutning till carporten finns uppfort forrad/verkstad och enklare platskjul.

|strandnara tomt

Tomten utgores till storsta del av finplanerade gronytor i from av gras, buskar och trad. Stensatta gangar och uppfart

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten
KoOMMUNALT
X Kommunalt aviopp
1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn
EceT VA
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn

|
| Enligt taxeringsuppgifterna.

Vatten saknas

Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1971 X Permanentboende Friliggande Kedjehus Gavelldge
Tillbyggnadsar: 1990 Fritidshus Parhus Radhus Mellanliage
Biginadstyp: Smahusbyggnad uppfort i.I—pian. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter. | anslutning till koket
har ett extra rum byggts till 1990.

BYGGTEENIK (SANNOLIKT UTFORANDE)
GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK

Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra X Trapanel Tegelpannor
X Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor
Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong X Kalksandsten Plat
Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar Puts X Papp
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel
Palar Timmer Eternit Eternit
Balkgrund Leca Plat Vass
Torpargrund
Fonster utbytta 2010 och papptak bytt 1997 enligt agaren.

FONSTER
Kopplade
Twaglas

X Treglas, tra
Isolerglas
Enkelglas
2+1-glas

Innanfanster

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet varmesystem Oppen spis Oljepanna med utwv. tank. Solvdrme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvarme
X Direktverkande el Kamin Fast branslepanna X Virmepump (luft-luft)
X Radiatorer Kakelugn Bergvarme Virmepump (luft/vatten)
Golwwarme Varmvattenberedare Sjavarme Fjarrvarme
Mek. Ventilation Grundvattenvarme

Sjalvdragsventilation

Uppvarmning via direktverkande radiatorer. Luft-luftvarmepump ur funktion enligt agaren.

Malmé/GF 2025-05-20
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr huvudbyggnadens boarea till

125 m?. Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas att en uppmdtning
som uppfyller svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
5 Mat- WC+ __ i s

Plan  Vardr. Sovrum = Kdk <al Badrum g wc Hall  Bastu Tvattst Kladk. Allrum Férrad Pannr. Uterum Garage
Bv 1 4 1 1 1 1 2 1 1
S:a 2 4 1 1 1 1 2 1 1

Ovrigt:

KOK

X Elspis (Husgvarna) Hall Inb. ugn X Kyl (Siemens) Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inb. mikro X Frys (Electrolux) Vinkyl
Gasspis X Kaksflakt (Cylinda) X Diskmaskin (Samsung) Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med plastmatta pa golv och strukturtapet pa viaggar med kakel ovanfor koksbank. Frys och

diskmaskin nyligen utbytta enligt dgaren.
Standard: Normal.
Underhallsstatus: Normal, visst moderniseringsbehov.

BADRUM
X we X .Duschplats | 'Badkar . X 'Handdukstork | lrvatimankn
Bide Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning:
Golv: Vatrumsmatta. Standard: Normal.
Viggar: Vatrumstapet. Underhallsstatus: Normal, visst moderniseringsbehov.
Wc
X .WC .Duschplats . .Badkar . .Handdukstork . .T\réittmaskin
Bide Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning:
Golv: Vatrumsmatta. Standard: Normal.
Viggar: Strukturtapet. Underhallsstatus: Normal, visst moderniseringsbehov.
TVATTSTUGA
X .Tvéittmaskin (Bosch) . .Fn,rs .X.T\rz'a'ttstéll Varmvattenberedare . .Dusch
Torktumlare Centrifug Firvaringsskap Franluftsflakt Bastu
X Torkskap Centraldammsugare Tvattbank Franluftvirmepump Mangel

Beskrivning: Torkskap fungerar ej enligt dgaren.
Golv: Vatrumsmatta. Standard: Normal.
Viggar: Tapet. Underhallsstatus:  Visst moderniseringsbehov.

Malmé/GF 2025-05-20
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FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak
X Parkett X Tapet/strukturtapet A Malat
X Plastgolv Malad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat Gips
Laminat Trapanel Vavspant
Linoleum Bristpanel Plastspant
Klinker Vav Pappspant
Skiffer X Tegel Akustikplattor
Heltdckningsmatta Puts Stuckatur
Parkettgolv i vardagsrumsdelen.
TAXERINGSVARDE
220 - Smdhusenhet, bebyggd.
Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvarde: 2418 000 Byggnadsvirde: 1511 000 Markvirde: 907 000
OVRIGA BYGGNADER Férradsbyggnad

PLAN

PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

Férrdds/verkstadsbyggnad sannolikt uppférd med
platta pd mark, tridstomme, trdpanel och
papptak. Isolerad.

SKICK OCH STANDARD
Normalt skick och standard.

Platskjul och enklare lekstuga finns &dven p&
tomten.

Fastigheten omfattas av stadsplan frdn 1970-
06-18, akt 1281K-V52:B1112. Se vidare
information hos kommunen.

Totalt 10 inteckningar.
Belopp 1.437.000 SEE.
Pantbrevsinnehavare okdnd.

El till allmidnt né&t.
Forsdkring okédnd.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att ldta upprdtta
energideklaration infdr en férsdljning. Om
sdljaren, trots k&parens begdran, underldtit
att fullgdra denna skyldighet, fAr kdparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldta upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration fdr byggnader).

Malmé/GF 2025-05-20
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HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Bostaden var normalt méblerad vid vdrderings-—
tillfdliet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrédckning dr kostnadsfri fér kdparen ndr
den behdvs f6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 1&s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fdor
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
K8paren kan didremot f4 betala fér handrdckning
som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som 4r kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fdr mer information om
handrédckning.

Védrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfdringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tving.
Som underlag fdr beddmningen anvédnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jdmférelser med aktuella kdp av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

Beddémningen grundar sig pd féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-05-20
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hédr aktuell fastighet.

3. Information fran Lunds kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

Malmé/GF 2025-05-20
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OMDOME Objektet utgdres av fastighet om 723 m?. P4
fastigheten finns friliggande smdhusbyggnad i
I-plan med en taxerad boarea om 125 m?® boarea
uppfdrt 1971 med tillbyggnadsdr 1990. I
anslutning till kdéket har ett extra rum byggts
till 1990 och i anslutning till hallen finns
uterum. Pa fastigheten finns f&rrddsbyggnad,
carport samt enklare pldtskjul. Tomten utgdrs
av stensatta gdngar och uppfart samt
finplanerade grdnytor. Bostaden beddms &verlag
vara 1 normalt skick och standard med visst
moderniseringsbehov.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt n4romrdde sedan 2022-01. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. har 10 kép studerats.

Prisintervall: 14 531 — 29 045 kr/m?.
Genomsnitt: 21 023 kr/m°.
Kopeskillingsintervall: 2 325 — 3 550 tkr.
Genomsnitt: 2 883 tkr.

BHir: 1,33 (0.9 = L. 78).

Genomsnittlig boarea: 140 m®.

Malmé/GF 2025-05-20
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per maj 2025
beddms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till 2 600 000 kr.

Beddémt védrdeintervall 2 400 000-2 800 000
kronor

Malmé 2025-05-30

G P

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

] jutLd

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Metria FastighetSok - Lund Hingsten 8

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-05-20

Fastighet

Beteckning UuID: Senaste dndringen i allménna delen
Lund Hingsten 8 909a6a59-8efe-90ec-e040-ed8f66444c3f 2021-03-05

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
120068782 1281 2025-05-19

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Veberdd 101137 2025-05-19

Socken: Vebersd

Adress

Adress

Plommongatan 4
247 61 Vebertd

Sida 1 av 7 2025-05-20
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Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6165838.3 405394.0

Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Dérav vattenareal
Totalt 723 kvm 723 kvm

Sida2 av 7 2025-05-20
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 1977-10-19 77/2370
Kép (aven transportkép):
1977-10-13 Ingen képeskilling
redovisad.
1/2 1977-10-19 77/2371

Koép (aven transportkép): 1977-10-13
Ingen képeskilling redovisad.

Sida3 av7 2025-05-20
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Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-04-23 415 670 sek beslutsnummer 12252440727  2025-04-24 D-2025-00142168:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 91d3d1ae-e0ed-4bc3-8188-2B32E099B979

Utmatning 2025-04-23 264 182 sek beslutsnummer 12252441543  2025-04-24 D-2025-00142169:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 705bad78-9DDD-4E0A-BF85-D4B479613B4B

Utméatning 2025-04-23 264 182 sek beslutsnummer 12252441683  2025-04-24 D-2025-00142171:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet dgande 705bad78-9DDD-4E0A-BF85-D4B479613B4B
Avser inteckning 00/9932
Avser inteckning 05/2230
Avser inteckning 09/9448
Avser inteckning 12/5647
Avser inteckning 71/2234
Avser inteckning 91/9530
Avser inteckning 91/9532
Avser inteckning 91/9534
Avser inteckning 96/15152
Avser inteckning 97/9755

Utmatning 2025-04-23 415 670 sek beslutsnummer 12252441675  2025-04-24 D-2025-00142170:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet &gande 91d3d1ae-e0ed-4bc3-8188-2B32E099B979
Avser inteckning 00/9932
Avser inteckning 05/2230
Avser inteckning 09/9448
Avser inteckning 12/5647
Avser inteckning 71/2234
Avser inteckning 91/9530
Avser inteckning 91/9532
Avser inteckning 91/9534
Avser inteckning 96/15152
Avser inteckning 97/9755

Utmatning 2025-05-13, 1.333.575 sek jdmte rénta och kostnader 2025-05-16 D-2025-00172661:1
utslagsnummer 01-270031-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 00/9932
Avser inteckning 05/2230
Avser inteckning 09/9448
Avser inteckning 12/5647
Avser inteckning 71/2234
Avser inteckning 91/9530
Avser inteckning 91/9532
Avser inteckning 91/9534
Avser inteckning 96/15152
Avser inteckning 97/9755

Sida 4 av 7 2025-05-20
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 1.437.000 SEK

Nr

O 00 N O 0 ke W N =

iy
(x|

Belopp
80.700 SEK

285.300 SEK
42.000 SEK
67.000 SEK
41.000 SEK
44.000 SEK
122.000 SEK
67.000 SEK
95.000 SEK
593.000 SEK

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida 5 av7

Inskrivningsdag

1971-04-28
1991-05-24
1991-05-24
1991-05-24
1996-10-31
1997-08-29
2000-10-20
2005-01-20
2009-04-14
2012-03-09

Datum
1970-06-18

Akt
71/2234
91/9530
91/9532
91/9534
96/15152
97/9755
00/9932
05/2230
09/9448
12/5647

Akt

1281K-V52:B1112

2025-05-20



Metria FastighetSok - Lund Hingsten 8
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
255335-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

: 5 3 s darav " i
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde ddrav markvarde
2024 2.418.000 SEK 1.511.000 SEK 907.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Taxerad I\gare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Viarderingsenhet smahusmark 011857256.
Taxeringsvarde Riktviardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
907.000 SEK 1281112 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
723 kvm strandnéara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 011858256.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 1.511.000 SEK 28

Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta

125 kvm 0 kvm 125 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1971 1990 1974

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter

Samféllighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Sida 6 av 7
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Ursprung
Lund Veberdd 20:125

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Veberdd Vebertd 20:76 1983-03-01 1281K-8282:B1183

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Koniakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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