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VirderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Keramikskdlen 22 1 Malmé kommun

ADRESS Lergodsvdgen 3B
238 40 Oxie

LAGFAREN AGARE F-1011-25-12
Privatperson

VARDETIDPUNKT Juli 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgbrs av fastighet om 448 m? beldgen 1 Oxie.

Pa fastigheten finns smahusbyggnad i l-plan
uppférd 2001 enligt taxeringsuppgifter.
Byggnaden har en taxerad boarea om 106 m?.
Objektet bedbms vara 1 normalt skick och
standard. Pa fastigheten finns &dven carport
med férrddsdel samt trddgard med vildvuxna
grénytor.

Omgivande fastigheter utgbrs av liknande
smahus och flerbostadshus.

UPPLATELSEFORM Aganderdtt

VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.

INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-07-21 av Gustav
Forsberg.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfédllet.

Denna vdrdering dr ej av sadan karaktdr att
den kan 1ldggas till grund fOr talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 448 m?.

X Mellantomt Hérntomt
TomTTYP - .
Friliggande X Tradgard
X Sméhus Parhus
OMGIVNING - )
Fritidshus Kedjehus

soderlage.

Skafttomt
Natur

X Radhus

X Flerbostadshus

Sjotomt
Kuperad
Centralt lage
Lantligt lage

Strandtomt Strandnéra tomt

Berg

Tomten utgores av vildvuxna gronytor i form av grés, buskar och trad. Stenlagd uppfart och gangar samt uteplats i

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KOMMUNALT
X Kommunalt avlopp
1-kammarbrunn 3-kammarbrunn
EGETVA .
2-kammarbrunn Stenkista

Enligt taxeringsuppgifter.

Sluten tank
Infiltrationsbadd

Borrad brunn

Gravd brunn

Vatten saknas

Avlopp saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar: 2001 X Permanentboende Friliggande Kedjehus Gavelldge

Tillbyggnadsar: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage

Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 1-plan. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra X Trépanel Tegelpannor Kopplade

X Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong X Tegel X Betongpannor Tvaglas
Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat X Treglas
Krypgrund Betong Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfonster
Torpargrund

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet varmesystem Oppen spis
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats
Direktverkande el Kamin

X Radiatorer Kakelugn
Golvvarme Varmvattenberedare

X Mek. Ventilation (FX)

Sjalvdragsventilation

Oljepanna med utv. tank.

Elpanna

Fast branslepanna
Bergvdarme
Sjovarme

Grundvattenvdarme

Solvarme

Jordvdrme

X Varmepump (franluft, Nibe)

Varmepump (luft/luft)

Fjarrvarme
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgar huvudbyggnadens boarea till

106 m?.

som uppfyller svensk standard genomfdrs.

Infér en eventuell fbrsdljning rekommenderas att en uppmdtning

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum Kok Mat- Badrum we+ wcC Hall Bastu va,_ Kladk. Allrum Forrdd Pannr. Uterum Garage
sal Dusch entré
Bv 1 2 1 1 1 1 1 1
S:a 1 2 1 1 1 1 1 1
Ovrigt:
Kok
Elspis Hall X Inb. ugn (lkea) Kyl Kaffemaskin
Vedspis X Induktionshall X Inb. Mikro (lkea) Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin X Kyl/Frys
Beskrivning: K6k med laminatgolv och malade vaggar. Svarta skapsluckor samt svarta kakelplattor ovanfér en vit
koksbank. Koksd som skdarmar av koket mot 6vrig matsals-/vardagsrumsdel.
Standard: Normal till modern.
Underhallsstatus: Normal.
BADRUM
X wcC Duschplats X Badkar Handdukstork Tvéattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning:  Badrum med klinker pa golv och kakel pa vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus:  Uppfraschningsbehov.
WC
X wc Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu
Beskrivning: ~ Wc med klinker pa golv och malade vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Vaggar: Malade. Underhdllsstatus:  Normal.
GROVENTRE / TVATTSTUGA
X Tvéttmaskin (Husqvarna) Frys X Tvattstall Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare (Cylinda) Centrifug X Forvaringsskap Franluftsflakt Bastu
X Franluftvdrmepump (Nibe) Mangel

X Tvéttbank

Torkskap Centraldammsugare
Beskrivning: Groventré/tvattstuga med klinker pa golv och malade vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Vaggar: Malat. Underhallsstatus: Uppfraschningsbehov.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK
Parkett Tapet X Malat
Plastgolv Malad glasfibervav Panel
Bradgolv X Malat Gips
X Laminat Trapanel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant
X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltackningsmatta Puts Stuckatur
TAXERINGSVARDE

220 - Smahusenhet, bebyggd.
Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvarde: 3127 000 Byggnadsvérde: 1928 000 Markvarde: 1199 000

OVRIGA BYGGNADER Pa fastigheten finns carport med tillhérande
férradsbyggnad. Sannolikt uppférd med platta
pa mark, trdstomme, trdfasad och papptak.

Bedéms generellt vara 1 normalt skick och
standard.

PLAN Fastigheten omfattas av detaljplan laga kraft
2000-05-25, akt 1280K-DP4593. Se vidare
information hos kommunen.

PANTBREV Totalt 2 inteckningar.
Belopp 1.336.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okénd.

EL & FORSAKRING El till allmdnt né&t.
Férsdkring okdnd.

SERVITUT, GEMENSAMHETS- Byggnaden omfattas av tva officialservitut.
ANLAGGNINGAR M.M.
Akt: 1280K-2/2001.17
Andamdl: Byggnad
Riattighetsférhallande: last.
Beskrivning: rdtt att betrdda lotten t fér
reparations- och underhdllsarbeten av husvagg
samt byggnadsdelar.

Akt: 1280K-2/2001.18

Andamal: Byggnad

Rattighetsférhdllande: férman.

Beskrivning: rdtt att betrdda lotten u fér
reparations—- och underhdllsarbeten av husvadgg
samt byggnadsdelar.
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Malmé Keramikskdlen GA:1

Andamdl: In- och utfartsvidg, parkerings-
platser, ledningar fér konsumtionsvatten, dag-
och spillvatten, kommunikationsytor,
belysningsanldggning samt kabel- och tv
anldggning.

Malmé Keramikskdlen S:1

Andamdl: Vattenledning.

Beskrivning: REtt att nedldgga och underhdlla
vattenledning.

Andamdl: Avlopp.

Beskrivning: RAtt att nedldgga och underhalla
dag- och spillvattenledning.

Andel: 1/36.

Samfdllighet: Troligtvis Keramikskalens
Samfdllighetsférening. Det har inte gatt att
fa kontakt med nagon representant foér
féreningen.

Avgift: okdnt.

OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprédtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underldtit
att fullgbra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldata upprdtta en energideklaration
pa sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration for byggnader).

HANDRACKNING Bostaden var till stérsta del normalt méblerad
vid vdrderingstillfdllet. Nagra utrymmen var
dock belamrade med diverse 16sdre.

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nédr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjédlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning dr kostnadsfri fér kdparen ndr
den behévs fo6r tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrédtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fO6r privatbil.
Képaren kan ddremot fa betala fé6r handrdckning
som behdévs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fo6r bortforsling av
miljoéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gbrs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om
handrédckning.
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VARDERINGSMETODIK Vdrdebedémningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddémda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna dOverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f6r bedébmningen anvidnds fdljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jémforelser med aktuella koép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Bedémningen grundar sig pad fdljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-07-21
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omradet 1
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information frin Malmé kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard
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OMDOME Objektet utgdres av fastighet om 448 m’. P4
fastigheten finns friliggande smdahusbyggnad 1
l-plan med en taxerad boarea om 106 m? uppfért
2001. I anslutning till husets vardagsrum
finns stenlagd uteplats i séderldge. Pa
fastighetens vidstra sida finns carport med
férradsutrymme. Ej bebyggd del av fastigheten
utgérs mestadels av vildvuxna grénytor samt av
stenbelagd uppfart och gdngar.

Bostaden bedéms vara i1 normalt skick och
standard mot bakgrund till nybyggnadsaret,
visst underhdlls-/uppfrdschningsbehov
féreligger invdndigt samt underhdllsarbete
utvidndigt med framférallt grénytor.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt ndromrade sedan 2020-01. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. har 9 kép studerats.

Prisintervall: 24 152 - 35 087 kr/m?.
Genomsnitt: 29 355 kr/m?.
Kbpeskillingsintervall: 2 850 - 4 000 tkr.
Genomsnitt: 3 362 tkr.

K/T: 1,48 (1,03 - 1,82).

Genomsnittlig boarea: 115 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde per juli 2025
bedéms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till 3 400 000 kr.

Beddémt vidrdeintervall 3 100 000-3 700 000 kr

Malmé 2025-07-23

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

s VA a0

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Ritning

Vardagsrum Eik

Groventré

Hall

Badrum

Avvikelser kan forekomma pa ritning



Metria FastighetSok - Malmo6 Keramikskélen 22

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-06-05

Fastighet

II\B/I:tI;cékEIer:'gmikskélen UUuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
29 909a6a60-e5e2-90ec-e040-ed8f66444c3f 2001-02-15

Nyckel: Lén- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
121056867 1280 2025-03-11

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Oxie 101073 2025-06-04

Socken: Oxie

Adress

Adress

Lergodsvagen 3B
238 40 Oxie
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Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6156333.2 379498.9

Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Darav vattenareal
Totalt 448 kvm 448 kvm

Sida 2 av 5 2025-06-05
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Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2001-10-04 01/16752

Kop (&ven transportkdp): 2001-09-28
Kopeskilling: 110.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-03-07, 1.216.056 sek jdmte rénta och kostnader

utslagsnummer 01-121425-25 2025-03-10 D-2025-00083385:1

Anmaérkningar:

Avser inteckning 01/16753

Avser inteckning 01/20492

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2

Totalt belopp: 1.336.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
720.000 SEK 2001-10-04 01/16753

2 616.000 SEK 2001-11-21 01/20492

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Byggnad Last Officialservitut 1280K-2/2001.17

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Rétt att betréda lotten t for reparations-och underhallsarbeten av husvagg samt
byggnadsdelar. se utférlig beskrivning i férrattningsakten.

Byggnad Férman Officialservitut 1280K-2/2001.18
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att betrédda lotten u for reparations-och underhallsarbeten av husvagg
samt byggnadsdelar. se utférlig beskrivning i férrattningsakten.

Anmarkning:
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Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Keramikskalen del av 2000-05-03 1280K-DP4593
Laga kraft: 2000-05-25

Genomf. start:

2000-05-26
Genomf. slut:
2005-05-25
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
123826-4
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde dirav
Taxeringsar Taxeringsvéarde . darav markvéarde
byggnadsvarde
2024 3.127.000 SEK 1.928.000 SEK 1.199.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
11 Fysisk person Uppgift saknas
Varderingsenhet smahusmark 001292257.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.199.000 SEK 1280229 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
448 kvm strandnara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1
Varderingsenhet smahusbyggnad 001293257.
Bebyggelsetyp Taxeringsvéarde Total standardpoéng
Friliggande 1.928.000 SEK 29
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
106 kvm 0 kvm 106 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2001 2001
Under Byggnad Antal lika
Nej 1
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Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Malmo Keramikskalen GA:1

Samfalligheter

Malmo Keramikskalen S:1

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning 2001-02-15
Ursprung

Malmo Keramikskalen 1
Ajourforande inskrivhningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Hé&ssleholm
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av 5

Akt
1280K-2/2001

Kalla: Lantméteriet

2025-06-05



