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VirderingslInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET ﬁlstorp 3:27 1 K&dvlinge kommun

ADRESS Aledalsvédgen 11
246 52 Loddekdpinge

LAGFAREN AGARE Juridisk person
F-1882-24-12

VARDETIDPUNKT Juni 2025
UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten
OBJEKTET Utgérs av fastighet om 2 523 m?® beldgen strax

o
norr om Alstorp.

P4 fastigheten finns en smahusbyggnad i 1-plan
med delvis utgrdvd kdllare. Byggnaden 4&r
enligt taxeringsuppgifter ursprungligen
uppférd 4r 1952 med tillbyggnadsdr 2011 med en
boarea om 226 m?. Vid védrderingstillfdllet var
denna byggnaden uppdelad i 3 ldgenheter.

P4 fastigheten finns &dven uppfdrt ytterligare
en byggnad inrymmande en ldgenhet samt 2 st.
friliggande férrddsbyggnader. Lidgenheterna var
tomstdllda. Byggnadernas underhdll bed&éms vara
normalt till eftersatt sdvdl ut som invédndigt.
Skadegdrelse har skett invédndigt ddr vitvaror
och utrustning har saboterats, i1 kdllaren
pdgick dven en vattenldcka.

Omgivningen utgdrs av dker— och skogsmark samt
smdhus-/gardsbyggnader.

UPPLATELSEFORM Aganderdtt
VARDERINGSANDAMAT Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-06-03 av Gustav

Forsberg. Ingen dgare ndrvarade varfdr
uppgifter nedan 4r vad som gick att se under
vdrderingstillfidllet.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:18.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malmé/Gfo' 2025-06-03
Kivlinge Alstorp 3:27
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 2 523 m?.

Mellantomt Hérntomt Skafttomt Sjatomt Strandtomt Strandndra tomt
TomTTYP .
X  Friliggande X Tradgard X  Natur X Kuperad Berg
X Sméhus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligt lige

Fastigheten utgores mestadels av vildvuxna gronytor. Vid tillbyggnaden finns daven en carport.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KommuUNALT
Kommunalt aviopp
E VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Markbadd Gravd brunn Avlopp saknas

Fran taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggér: 1952 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge
Tillbyggnadsar: 2011 Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Smahusbyggnad uppfort i 1-plan med delvis utgravd kdllare. Byggnadsar fran
Hygnadbiyp: ; Y88 : PP p B YE8
taxerlngsu ppglfter.

BYGGTERNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING  GRUNDMUR STOMME BIALKLAG FAsADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghlsten X Tra X Tra X Trapanel Tegelpannor Kopplade
Platta pa mark Lattklinker Lattbetong Lattbetong X Tegel Betongpannor X Tvaglas
Grundsulor Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten X Plat Treglas

X Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar X Puts X Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Pilar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas

X Kallargrund Siporex Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

Kallargrund under huvudbostaden.

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

X Vattenburet virmesystem Oppen spis Oljepanna Solvirme
Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats X Elpanna Jordvarme

X Dir.verkande elradiatorer Kamin Fast bransle panna X varmepump (luft/luft)
Radiatorer Kakelugn Bergvarme Varmepump (luft/vatten)
Golvvarme Varmvattenberedare Sjovarme Fjarrvarme
Mek. Ventilation (FTX) Kombipanna Bergvarme

X sjalvdragsventilation

Huvudbostad med vattenburna radiatorer enligt uppgift kopplade till elpanna. Luft/luftvirmepumpen ar
enligt uppgift i samre skick. Direktverkande radiatorer i de mindre lagenheterna.

Malmc'}/Gfo' 2025-06-03
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till
226 m?. Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas att en uppmidtning
som uppfyller svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan Vardr. Sowrum Kik Matsal Badrum Kontor WC Hall Bastu Twdtist Kladk. Allrum  Férrdd Pannr. Uterum  Carport
Bv 1 4 4 1 3 z I 1 1 1 1
Kv 2 1 1|1 1 1 1
S:a 1 6 4 1 4 2 3 1 1 2 1 1 1

Kokens utformning ar enkel i de mindre Iagenheterna. Tvattstugan ar vid detta nyttjandet
gemensam och nas utifran, den invandiga dorren var Iast vid varderingstillfallet.

Ovrigt:
I den intilliggande bostadsbyggnad finns ett sovrum, vardagsrum, kok och badrum samt forrad.
KO6r 1
Elspis Hall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt X Diskmaskin Kyl/Frys
Beskrivning: Kok med laminatgolv samt trapanel och tapetserade vaggar med kakel ovanfor diskbank. Utrustning
har tagits bort.
Standard: Normal till 3ldre.
Underhéllsstatus: Renoveringsbehov.

KOr 2
X .Elspis . .Héll . .rnbyggd ugn . Kyl . Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis Koksflakt Diskmaskin Kyl/Frys
Beskrivning: Kok med laminatgolv och vavtapet pa vaggar. Utrustning saknas, skap hanger lost.
Standard: Normal till dldre.
Underhallsstatus: Renoveringsbehov.

Ko6r 3
Elspis Hall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd mikro Frys Vinkyl
Gasspis Koksflakt Diskmaskin Kyl/Frys

Beskrivning: Kok med laminatgolv och vavtapet pa vaggar med kakel ovanfor koksbank. Tvattstall.

Standard: Enkel.

Underhallsstatus: Renoveringsbehov.

BADRUM 1

X we X Duschplats Badkar X Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

X Tvattstall VVB Bastu

Beskrivning: Badrum med wec, tvattstall, dusch och handdukstork.
Golv: Klinker. Standard: Normal till 3ldre.
Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Storre underhallsbehov.

Malmc'}/Gfo' 2025-06-03
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BADRUM 2
X wc Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall VvB Bastu
Beshiwing: Badrum med wc och tvattstall. Dusch och bastu finns i intilliggande rum som vid varderingstillfallet stod i
vatten.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Vavtapet/kakel. Underhallsstatus: Renoveringsbehov.
BADRUM 3
X we X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
N Tvattstall vvB Bastu

Beskrivning: Badrum med wec, tvattstall, dusch.

Golv: Klinker. Standard: Normal till enkel.

Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Underhallsbehov.

Wc (Bv)

X we Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

N Tvattstall vvB Bastu

Beskrivning: Utrustat med wc och tvattstall. Varmvattenberedare borttagen.
Golv: Klinker. Standard: Normal.

Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Visst underhallsbehov.

TVATTSTUGA (KV)

X Tvattmaskin Frys X Twattstall Varmvattenberedare Dusch
X Torktumlare Centrifug Férvaringsskap Franluftsfldkt Bastu
Torkskap Centraldammsugare Twittbdnk Franluftvirmepump
Reskitviilig: Vid véi.rdferir\gstillféillet droppade vatten. fr.én del av kranen, golvet var tackt med vatten vilket dven hade
letat sig in i dusch och bastuutrymmet intill.
Golv: Klinker. Standard: Aldre.
Véaggar: Malat. Underhéllsstatus: Renoveringsbehov.

FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLwv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet X Malat
Plastmattor Malad glasfiberviv X Panel
X Bradgolv X Malat Gips
X Laminat X Panel Vavspant
Sten Bristpanel Plastspant
X Klinker X vav Pappspant
Skiffer Tegel Kupoltakfénster
X Betong Kakel Stuckatur

Malmc'}/Gfo' 2025-06-03
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Taxeringsvarde

220, Sméhusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvarde: 5534 000 Byggnadsvarde: 4 232 000 Markvirde: 1302000

OVRIGA BYGGNADER Bostadsbyggnad med ligenhet
I vinkel mot smdhuset ligger en friliggande
bostadsbyggnad. Inrymmande en ldgenhet med
ett sovrum, vardagsrum, k&k och badrum samt
férrdd som nds utvédndigt.

Skadegdrelse av badrum och kdk har skett déar
tvdttstdll, wc, dusch och tvdttmaskin har
tagits bort fridn badrummet och kyl/frys,
ventilator, inbyggd ugn har tagits bort frén
kéket.

Sannolik byggnadsteknik fér byggnaden med
krypgrund, stomme av trd, fasad av puts och
trdpanel samt tak med pldt. Denna byggnad &r
grovt uppmdtt pd satellit cirka 70 m?.

UNDERHALL & STANDARD

Byggnaden beddms vara i normalt skick och
standard utvdndigt men med stérre
renoveringsbehov invédndigt.

Férradsbyggnader

P4 fastigheten finns &dven 2 st fdrrids-
byggnader. Byggnader dr sannolikt uppfdrda med
trdstomme, trdfasad och pldttak.

Byggnaderna beddms vara i1 normalt skick och

standard med visst underhdllsbehov.

EL, FORSAKRING & FIBER El till allmdnt né&t.
Férsdkring okédnd.
Fiber okdnt.

PANTBREV Totalt 13 inteckningar.
Belopp 2 250 000 SEK.

PLANER Fastigheten omfattas ej av ndgon detaljplan.

Malmé/Gfo' 2025-06-03
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OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 14ta upprédtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots kdparens begdran, underldtit
att fullgéra denna skyldighet, fdr kdéparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldta uppridtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f&ér byggnader).

HANDRACKNING Byggnaden var till stérsta del tomstdlld vid
Vdrderingstillfdllet, mindre diverse 1&sdre
férekom.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut
ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda
egendomen kan du védnda dig till Kronofogden
och begdra hjdlp med handrdckning (av-
hysning) enligt 8 kap. 18 § utsdknings-—
balken. En sddan handrdckning &r kostnadsfri
fér képaren ndr den behévs foér tilltrdde till
bostaden pd fastighet eller till 18s egendom,
t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt.
Med bostad menas alla utrymmen som anvédnds fdér
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handrdckning
som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fdr mer information om
handrédckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det
bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna &verlatas vid vdrdetid-
punkten mellan en villig kdpare och en
villig sdljare 1 oberoende stdllning till
varandra, efter sedvanliqg marknadsfdrings-
tid, ddr parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvdng.

Som underlag fdr beddmningen anvédnds
f&ljande analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jdmférelser med aktuella kdp av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stédlles
i relation till ortsprisunderlaget.

Malmé/Gfo' 2025-06-03
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UNDERLAG Bedémningen grundar sig pa fdéljande
underlag:

1. Inspektion av fastigheten 2025-06-03
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hdr aktuell fastighet.

3. Information fran Kivlinge kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

OMDCME Objektet omfattas av smihusbyggnad i 1-plan
med kdllare strax norr om ﬁlstorp. Taxerad
boarea uppgdar till 226 m?.

Byggnaden beddms vara i 4dldre skick och
standard med framfdrallt stdrre invdndigt
renoveringsbehov. Friliggande bostadsbyggnad
inrymmande en ldgenhet beddms efter
skadegdrelse vara i stdrre renoveringshehov
invdndigt. Byggnaderna har utsatts fdr
skadegdrelse (mestadels invdndigt) bl.a. med
en vattenldcka i1 kdllaren som f&ljd samt att
en hel del utrustning har tagits bort.

Ndgra direkt jadmférbara objekt 1 ndromradet
har inte &dterfunnits. Vidrderingsobjektet &r
stdrre dn jdmférelseobjekten och dr placerat
norr om ﬁlstorp. Boarean dr férdelad over 4
ldgenheter vilket troligtvis ej passar den
typiska képaren i omrddet. Att byggnaden &r
ombyggd till ldgenheter samt brist pé
underhd1]1 indikerar pd ett vdrde i den léigre
delen av intervallet.

I fastighetens ndromrdde har 10 kép
studerats efter 2022-01 med viss gallring
avseende byggnadsdr, storlek och beldgenhet.

Prisintervall: 15 172 — 38 562 kr/m?.
Genomsnitt: 23 735 kr/m?.
Prisintervall: 2 200 — 5 900 tkr.
Genomsnittlig kdpeskilling: 3 569 tkr.
K/T-vdrde: 1,96 (1,27 — 3,85).
Genomsnittlig boarea: 151 mZ.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per juni 2025
beddms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 2 500 000 kr.

Bedémt osdkerhetsintervall 2 300 000 -
2 800 000 kronor.

Malmé 2025-06-09

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoton
Ritning
Fastighetsutdrag med karta
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Ritning bottenvaning

Carport

Observera att avvikelser kan forekomma.
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Ritning kdllarvaning

Ivattstuga

Observera att avvikelser kan forekomma.
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metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Kévlinge Alstorp 3:27

Nyckel:
120062405

Distrikt

Vastra Karaby
Socken: Vastra
Karaby

Adress

Adress

Aledalsvéagen 11
246 52 Loddekdpinge

Sidalav$s

UUID:
909a6a59-7615-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lian- och kommunkod
1261

Distriktskod
101191

038 Allmén+Taxering 2025-05-20

Senaste dndringen i allménna delen
2022-02-28

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2025-04-24

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-19

2025-05-20
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Lage, karta

Omrade
1

N (SWEREF 99 TM)
6188261.2

E (SWEREF 99 TM)
372866.4

Areal
Omrade
Totalt

Totalareal
2 523 kvm

Dérav landareal Déarav vattenareal

2 523 kvm

Sida2av 5
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Lagfart
Agare Andel
11

Koép (éven transportkép): 2021-05-31
Koépeskilling: 3.900.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-09-06, 200 00 sek jamte rénta och kostnader
(01-173485-24)

Anmarkningar:

Avser inteckning 01/6883
Avser inteckning 01/6884
Avser inteckning 02/5186
Avser inteckning 03/12350
Avser inteckning 05/46665
Avser inteckning 05/8078
Avser inteckning 82/6022
Avser inteckning 92/10029
Avser inteckning 96/8267
Avser inteckning 96/8269
Avser inteckning 98/2733
Avser inteckning 99/11987
Avser inteckning d-2017-00579620:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13

Totalt belopp: 2.250.000 SEK

Nr Belopp
250.000 SEK
132.000 SEK
237.000 SEK
63.000 SEK
30.000 SEK
19.000 SEK
54.000 SEK
289.000 SEK
75.000 SEK
75.000 SEK
218.000 SEK
100.000 SEK
708.000 SEK

O 00 ~N O 0 kR W N =

e el — [
w N = O

Sida3 av 5

Inskrivningsdag

2021-06-14

Inskrivningsdag

2024-09-10

Inskrivningsdag

1982-08-11
1992-07-16
1996-06-26
1996-06-26
1998-04-08
1999-12-02
2001-07-02
2001-07-02
2002-02-21
2003-04-22
2005-03-08
2005-12-27
2017-11-16

Akt

D-2021-00258061:1

Akt

D-2024-00292282:1

Akt
82/6022
92/10029
96/8267
96/8269
98/2733
99/11987
01/6883
01/6884
02/5186
03/12350
05/8078
05/46665

D-2017-00579620:1

2025-05-20
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Status
14 Avtalsservitut gangvag Uppskov
Anmarkning:

Uppskov uppskovsdatum 2025-06-24
Andamal vag

Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
272277-7

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Inskrivningsdag Akt
2025-04-09 D-2025-00124872:1

Taxeringsar Taxeringsvarde darey . darav markvarde
byggnadsvirde
2024 5.534.000 SEK 4.232.000 SEK 1.302.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
7 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Viarderingsenhet smahusmark 049521256.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.302.000 SEK 1261035 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
2 523 kvm strandnéra) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Viarderingsenhet smahusbyggnad 049522256.

Bebyggelsetyp Taxeringsviarde Total standardpoang
Friliggande 4.232.000 SEK 49

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

226 kvm 0 kvm 226 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1952 2011 1989

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfélligheter

Samféllighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Sida4 av 5
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Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring KB 1924-12-10 12-VAK-AVS277
Fastighetsbestdmning 2022-02-28 1261-2021/32
Avskild mark

Kéavlinge Alstorp 3:80

Ursprung
Kavlinge Alstorp 3:4

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Véstra Karaby Alstorp 3:27 1983-03-01 12-KAK-604

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kaélla: Lantmateriet

© Metria Koniakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av5 2025-05-20



