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1.  Uppdragsbeskrivning

1.1. Varderingsobjekt
Fastigheten Skurup Ostra Vemmenhég 8:17
Lage och omfattning framgar av bifogade kartbilagor, se bilaga 1.

1.2. Uppdragsgivare
Kronofogdemyndigheten, forsaljning i Syd.

1.3. Syfte

Uppdatering av virdering. Andamalet med virderingen ir att bedéma vérderingsobjektets
marknadsvarde som beslutsunderlag infor exekutiv forsaljning.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika forsaljningspriset for en fastighet vid en viss
angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.4. Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar april 2025.

1.5. Forutsattningar

Allmant

Forum Fastighetsekonomi iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
felaktigt erhalina sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information om varderingsobjektet.
Med besiktning avses inte funktionskontroll av byggnadskonstruktioner, utrustning eller fast
inredning.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders
standard och rationalitet, skogens och jordarnas beskaffenhet, granser mm. Infor exekutiv
auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas.

Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB
4:19.

Se dven bilaga 8, "Villkor for vardeutlatande”.

Specifikt for aktuellt varderingsobjekt

Uppdaterad vardering pga prisutveckling. Varderingen utgar fran besiktningsuppgifter fran
2024-07-03.

P
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Handrackning

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18§ utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behovs
for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, tex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett normalt boende och
aven biutrymmen som tex. Vind, kallare och garage for privatbil. Kdparen kan daremot fa
betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, tex. sarskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta kronofogden for mer information om handrackning.

2. Varderingsunderlag

e  Besiktning och inventering utférd 2024-07-03 av undertecknad, Lisa Skagerberg,
fastighetsagarna narvarande ej under besiktning.

e  Utdrag ur fastighets- och taxeringsregistret.

e Uppgifter fran fastighetsagaren, vilken ar den som asyftas vid “enligt uppgift” i detta
vardeutlatande.

e  Ortsprismaterial.

3.  Beskrivning

3.1. Allmant om varderingsobjektet
Fastigheten utgors av en bebyggd lantbruksenhet (typkod 120) om totalt 2,5107 hektar enligt
den allménna fastighetsinformationen. Ett skifte.

2 ha ar jordbruksmark, och 1 ha ar 6vrig mark enligt taxering. Varderingsobjektet ar bebyggt
med ett bostadshus och tre ekonomibyggnader.

| fastigheten har uttagits 3 penninginteckningar om totalt 2 805 000 kr.
3.2. Lage och vagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen ca 1 mil séder om Skurup. Lage framgar av bifogat kartutdrag, se
bilaga 1.
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3.3. Areal

Fastighetsregistret redovisar totalt 2,5107 ha (hektar). Utifran digitalméatning av undertecknad
pa ajourhallen fastighetskarta fran Metria erhalls en totalareal om 2,5 ha, denna areal har
anvants i varderingen. Se bifogad indelningskarta for dgoslag, bilaga 1.

Arealen fordelar sig enligt féljande:

Akermark 1,6 ha

Ovrig mark 0,9 ha

(gardscentrum med tomtmark samt dkermarksholme och dgovag)
Summa 2,5 ha

3.4. Planférhallanden och bestimmelser

Fornlamningar finns pa fastigheten enligt bifogat FDS-utdrag.

3.5. Forvarvstillstand

Forsamling ar inte en glesbygdsférsamling enligt Jordforvarvsforordningen vilket innebar att
forvarvstillstand inte kravs for fysiska personer. For juridiska personer kravs daremot alltid
forvarvstillstand.

3.6. Servitut och samfilligheter
Fastigheten belastas av officialservitut gallande vag (férman). Se bifogat FDS-utdrag bilaga 2.

3.7. Arrende, hyror, nyttjanderatter
Enligt uppgift ar jordbruksmarken utarrenderad, muntligt I6pande avtal.

Fastighetens asatta taxeringsvarde ar 3 075 000 kr enligt lantbrukstaxeringen 2023, uppgiftsar
2023.

3.8. Byggnader
Fotobilaga bifogas i bilaga 7.

TOMT

Tomtmarksomradet bestar av grasytor med buskar och trad.

BOSTADSHUS

Byggnaden bestar av ett 1,5-planshus med oinredd vindsvaning och kallare.

Stomme i betong.

Tegelfasad.

Pannor pa tak.

Isolerglasfonster.

Kommunalt vatten och enskilt avlopp, enligt taxeringen. Ej godkant avlopp enligt kommunen.
Uppvarmning: Pelletspanna, vattenburet system. Kamin i vardagsrummet (okdnt om den ar
godkéand for eldning).

Invandiga ytskikt: laminat, plastmatta, klinker och tratak.

Boarea ca 149 kvm, biarea ca 10 kvm enligt taxeringen.

Boarean har rimlighetskontrollerats genom digital matning av byggnadens utvandiga matt

T T
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Planlésning
Markplan med tva entréer, kok, badrum, vardagsrum och tre sovrum.
Vindsvdning oinredd.

K6k med ljus skapinredning, vitvaror i form av spishall, flakt, inbyggd ugn, kyl och frys.
Badrum utrustat med dusch, wc och handfat. Kakel och klinker pa vaggar och golv.

Sammanfattning bostadshus
Invandigt ar huset i normalt skick, vissa delar (entré och rum i norr) under pagaende
renovering. Utvandigt ar byggnaden i normalt skick, stup- och hangrannor intakta.

EKONOMIBYGGNADER

Ekonomibyggnadernas geografiska lage med numrering redovisas i bilaga 1.

Byggnad 1
Byggnad med plattak och tegelfasad. Hang- och stuprannor saknas. Gjuten platta.
Ca 130-140 kvm, efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Byggnad 2

Byggnad med plattak och tegel- och trafasad. Gammalt kostall, logdel med skjutdorrar, loft
over stalldelen. Gjuten platta.

Ca 440-460 kvm, efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

Byggnad 3
Byggnad med plattak och tegelfasad. Gjuten platta.
Ca 520 - 530 kvm, efter digital matning av byggnadens utvandiga matt.

3.9. Jordbruksmark

Aker

Enligt undertecknads indelning, och kontroll mot blockindelning pa SAM -internet, bedéms ca
1,6 hektar av varderingsobjektet omfatta dkermark. Draneringen ar tillfredsstallande och
produktionsformagan god, enligt taxeringen. God arrondering och faltform gentemot 6vriga
fastigheters jordbruksmark. Enligt jordklassificeringskarta tillhor fastigheten klass 9- och 10-
jordar. Jordbruksklassificeringskarta och blockkarta se nedan.

FORUM
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Vetien och Merk

SMHI SVAR Huvudavrinnin gsomraden
LstM Jord- och skogsklassficering Skéne

I 1 kermerk, 1ag brcigher)

H:

EEEEEIOEN

0 (kermerk, hig bardighet)
11 (skogsmark, hig bontet)
| N

I 13 (skogsmark,lag bonizer)

Bild: pilen visar fastighetens lage pa jordklassificeringskarta.

4. Varderingsmetoder

Véarderingen har utforts med tillampning av en s.k. delvdardesmetod, dvs. varderingsobjektets
olika delar marknadsvarderas var for sig varefter erhallna delviarden summeras till ett
totalvarde for objektet. Hela varderingsobjektet har dven varderats med en ortsprismetod.

I slutsatsen har varderingsobjektets marknadsvarde bedomts utifrdn en vagning
varderingsmetoderna emellan med beaktande av objektsspecifika avvikelser som inte
varderingsmetoderna hanterar, exempelvis det lokala laget.

Olika objekt varderas vanligtvis med varierande metoder. Nedan féljer en kort genomgang av
de vanligaste forekommande metoderna anpassade for lantbruksvardering.

4.1. Ortsprismetod

Metod for bedémning av marknadsvérde for hel fastighet, eller del av (skog, indgomark,
byggnader etc.), med ledning av priser som erlagts for likartade fastigheter, jamforelseobjekt.
Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relation till ndgon eller nagra
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virdepaverkande egenskaper hos fastigheterna. Vanliga jamférelsetal pa lantbruk &r kr/m3sk,
kr/ha, K/T (Képeskilling/Taxeringsvarde for jamforelseobjekten).

Ortsprismetoden har fordelen att den ger en direkt indikation pa marknadsvardet forutsatt
att ett antal likvardiga fastigheter omsatts pa senare tid, detta fungerar bra pa
smahusmarknaden men ar oftast en begransning vid vardering av hela lantbruksfastigheter
som omojliggor en direkt jamforelse fastigheters képeskillingar emellan. | stallet anvdands med
fordel K/T for storre geografiska omraden med ett jamforelseurval likvardigt
virderingsobjektet. For skogsmark dr annars kr/m3sk och kr/ha de mest anvinda
jamforelsetalen.

4.2. Avkastningsmetod

Metod for att bedoma avkastningsvarde med utgangspunkt fran férvantade intdkter och
kostnader vilka, tillsammans med restvardet, nuvardeberaknas till vardetidpunkten. Genom
att utga fran marknadens framtidsbedémningar och férrantningskrav kan metoden anvandas
som underlag for marknadsvardebedémningar. Objektets restvarde avseende skog och
skogsmark utgors av vardet av alla framtida skogsgenerationer (utéver innevarande
generation).

Avkastningen kan dven berdknas utifran forvantade arsresultat, hyror eller arrendeintakter
med beaktande av forvaltningskostnader, detta ar ett normalt férehavande vid vardering av
industrier, jordbruksmark, jakt och hyresbostdder.

4.3. Produktionskostnadsmetod

Produktionskostnadsmetoden utgar fran en byggnads ateranskaffningskostnad vilket
korrigeras med hansyn till rationalitet, alder och skick. Metoden kan exempelvis anvandas vid
vardering av ekonomibyggnader pa lantbruksfastigheter.

5. Vardering

5.1. Delvardesmetoden

TOMT OCH BOSTADSBYGGNAD

Vardebeddmningen har skett enligt ortsprismetoden, jamforelseobjekten bestar av relativt
jamforbara kop fran juni 2024 med liknande boyta och standardpoéng.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga kdpeskillingskoefficienten
(kbpeskillingar pa forsalda objekt i forhallande till taxeringsvarden) for narvarande ar ca 1,17
for ett urval av forsaljningar.

Varderingsobjektet bedoms som nagot sdmre dn jamforelseobjekten, pga. delvis invandigt
renoveringsbehov och ej godkant avlopp. Mot bakgrund av ovan bedéms de ldgre K/T-talen
(0,76-0,92) battre 6verensstamma pa aktuellt varderingsobjekt.

For aktuellt varderingsobjekt har taxeringsvardet raknats om till nivan for smahustaxering
2024-2026 for en korrekt jamforelse med ortsprismaterialet. Det berdknade taxeringsvardet
uppgar till 1 884 000 kr. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa det berdaknade
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde om ca 1 500 000-1 600 000 kr for
varderingsobjektet. Ortsprismaterial bifogas, se bilaga 3.

FORUM
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Enligt Svensk Maklarstatistik har prisutvecklingen varit nagot positiv sedan genomsnittlig
forsaljningstidpunkt. Dock bedéms ovan redovisade marknadsvarde som rimligt for aktuellt
varderingsobjekt med hansyn tagen till skick och negativa egenskaper sdsom ej godkéant
avlopp.

Mot bakgrund av ovan bedoms det enskilda marknadsvardet till 1 550 000 kr.

EKONOMIBYGGNADER

Det ekonomiska nuvardet av ekonomibyggnaderna har utifran Jordbruksverkets
produktionskostnadsmetod beraknats till:

Samtliga ekonomibyggnader: 470 000 kr
Produktionskostnadskalkyl bifogas, se bilaga 6.

JORDBRUKSMARK

Aker
Akermarken har virderats genom en ortsprismetod via nyckeltal kr/ha.

Forsaljningar fran 2021 inom Skane visar pa ett prisintervall mellan 550 000 - 650 000 kr/ha
for klass 10 jordar och mellan 450 000 — 550 000 kr/ha for klass 9 jordar. Ortspris bifogas, se
bilaga 4.

Med hansyn tagen till en dampad prisutveckling for akermark i Skane under det senaste arets
lagkonjunktur bedéms akermarkens enskilda marknadsvarde till 500 000 kr/ha. Applicerat pa
arealen akermark erhalls ett totalt akermarksvarde om ca 800 000 kr.

SUMMERING AV DELVARDEN

Nedan foljer en sammanstallning av de marknadsrelaterade delvardena enligt ovan.

Smahusenhet 1550 000 Kr
Jordbruksmark 800 000 Kr
Ekonomibyggnader 470 000 Kr
Summa 2820000 Kr
5.2. Ortsprismetoden hela varderingsobjektet

I Skdne lan har det gallrats ut 3 kép sedan augusti 2024, bestaende av mindre bebyggda
lantbruk med en dgoslagssammansattning m.m. relativt jamférbar med aktuellt objekt.
Prisnoteringar fran 1 500 000 — 5 200 000 kr. Med hansyn tagen till varderingsobjektets skick
och standard bedéms objektet mest jamforbart med genomsnittlig prisnotering.
Marknadsvardet for hela varderingsobjektet bedéms enligt denna varderingsmetod darmed
till 2 800 000 kr.

Ortsprismaterialet bifogas, se bilaga 5.
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6. Marknadsvardebedomning

Mot bakgrund av ovan beddms fastighetens samlade marknadsvarde slutligen till:

2 800 000 kronor

Tvamiljonerattahundratusen kronor

Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset vid en férsdljning pé den 6ppna
marknaden. En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestéimmas eller
beréknas.

Virdebedémningen har aktualitet s@ ldnge fastighetens fysiska egenskaper,
marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Halmstad 2025-05-02

Lisa Skagerberg
Skogskandidat
Lantbruksvarderare

Anna Bjork

Skogsmastare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE

IV ENC Y

SAMHALLSBYGGARNA
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Metria FastighetSok - Skurup Ostra Vemmenhog 8:17

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Skurup Ostra
Vemmenhog 8:17

Nyckel:
121055431

Distrikt

Ostra Vemmenhég
Socken: Ostra
Vemmenhdg

Adress

Adress
Tykeslund

Ostra Vemmenhog 817

274 54 Skivarp
Lage, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Sidalav5s

UuID:
909a6a60-e046-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
1264

Distriktskod
101036

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

6141052.2 404751.2
Totalareal Darav landareal
2 5107 kvm 2 5107 kvm

Bilaga 2:1

038 Allman+Taxering 2025-05-02

Senaste andringen i allménna delen
2000-07-13

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
2025-03-11

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-04-30

Déarav vattenareal

2025-05-02



Metria FastighetSok - Skurup Ostra Vemmenhog 8:17 Bilaga 2:2

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2021-09-10 D-2021-00397597:1

Kop (&ven transportkdp): 2021-09-01
Kopeskilling: 3.300.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2021-09-10 D-2021-00397597:2

Kop (&ven transportkdp): 2021-09-01
Kopeskilling: 3.300.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-02-13, 2 696 914 sek, jdmte ranta och kostnader.

utslagsnummer 01-80232-25 2025-02-14 D-2025-00054078:1
Anmérkningar:
Avser inteckning 00/4808
Avser inteckning 00/4809
Avser inteckning d-2021-00397597:3
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 2.805.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

245.000 SEK 2000-08-07 00/4808

149.000 SEK 2000-08-07 00/4809

2.411.000 SEK 2021-09-10 D-2021-00397597:3
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Vag Férman Officialservitut 1264-702.1

Bildningsatgard: Avstyckning

Anmarkning:
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Planer, bestammelser och fornlamningar
Fornldamningar Anmérkning Akt
Fornldmning L1989:4292

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

415529-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsviérde ddrav " darav markvéarde
byggnadsvérde
2023 3.075.000 SEK 1.114.000 SEK 662.000 SEK
Ingaende varden
Tomtmark 662.000 SEK
Bostadsbyggnad 1.114.000 SEK
Skogsmark 0 SEK 0 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
Skogsm'ark med. . 0SEK 0 ha
avverkningsrestriktion
Akermark 769.000 SEK 2 ha
Betesmark 0 SEK 0 ha
Ekonomibyggnad 530.000 SEK
Ovrig mark 1 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Taxerad Agare
Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Sida 3 av 5 2025-05-02
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Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 062204260.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

662.000 SEK 1264900
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

2 000 kvm strandnara) mer an Kommunalt vatten aret om Enskilt avlopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 062205260.

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp Total standardpoéng
1.114.000 SEK Smahus pa lantbruk 24

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

149 kvm 10 kvm 151 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1909 1929

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Varderingsenhet akermark 062201260.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

769.000 SEK 0012023 Produktionsférmaga béttre (2)
Areal Dréanering

2 ha Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 062202260.

Bilaga 2:4

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

530.000 SEK 0012023

Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori

1264 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Bsésirl:affenhetl Beskaffenhet i klass Vardear

poang Samre (3)

Under byggnad

Nej

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2000-07-13 1264-702
Ursprung

Skurup Ostra Vemmenhdg 8:15

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Héssleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Sidad4av s

Kalla: Lantméteriet
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© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Bilaga 4

Ortspris jordbruksmark - nyckeltal kr/ha

Lan Kommun Fast.beteckning ot Varav ptriic] Képedatum
areal ha Aker
Aker | Bete
M |Staffanstorp [Alberta 5:3, 5:9 och 5:10 19 19 647 400 2021-11-05
M |Trelleborg Anderslov 15:3 m.fl. 21 21 588 100 2023-02-14
M |Ystad Folkestorp 8:2 14 12 1 580 400 2021-10-01
M  |Kévlinge Karaby 63:1, 9:3, 9:5, 21:3, 2] 12 12 564 600 2022-03-11
M |Burlov Kabbarp 2:4 11 11 545 455 2025-03-07
M |Tomelilla Gardl6sa 9:5, 3:13 32 32 539100 2022-03-15
M |Simrishamn  [Simris 16:153 33 33 533300 2021-09-09
M |Skurup Dyback 41:91 & Skivarp 42:1 33 32 520 000 2021-11-30
M |Kévlinge Henkelstorp 6:2 30 30 506 700 2022-05-06
M |Vellinge Hollviken 13:51 19 11 8 500 000 2024-05-16
M |Vellinge Ingelstad 5:3, 5:22, 11:3 16 14 493 400 2024-12-10
M |Kévlinge Stora Harrie 10:3 44 44 479 500 2022-03-14
M  |HOganas Tranekarr 5:1 25 21 4 476 200 2021-12-30
M |Skurup Ormélla 8:7 24 24 472 300 2022-10-11
M |Tomelilla Toarp 24:1 20 19 1 463 200 2022-03-04
M |Skurup Hylteberga 7:5, avreg till Varn 44 40 462 000 2023-10-05
M |Skurup Skurup Villie 27:8, fastighetsr| 12 12 461 900 2022-11-02
M |Lund Stora Raby 37:12, 37:13 12 12 460 000 2024-08-01
M |Burlév Sunnana 2:2, 2:6 & 2:15 39 16 447 900 2025-02-10
M  |Eslov Hogestorp 6:13, del av 27 27 428 500 2022-05-13
M [Landskrona Ronneberga 1:8, del av 39 39 418 200 2022-03-14
M |Ystad Kopinge 28:30 del av 20 19 388 700 2022-09-20
M |Bastad Faritslov 9:18 16 15 384 600 2024-09-03
M |Tomelilla Tryde 13:14 27 24 2 369 200 2025-02-12
M  |Eslov Sebbarp 6:17, fastighetsregle 22 22 354 000 2023-03-13
M [HG6Or Bostofta 8:4 & Eslov Hurva 8: 16 13 354 000 2023-10-02
M  |Eslov Oslov 8:19 39 36 353 800 2025-02-28
M  |Angelholm Ausas 23:5 & 23:4 12 12 338 400 2024-07-12
M  |Angelholm Ausas 72:1 22 22 338 000 2024-02-29
M |Tomelilla Tjustorp 13:1 & 1:3, avreg till 50 50 330 000 2023-09-15
M |Sj6bo Franninge 62:1 13 12 1 310 000 2023-08-29
M |Sj6bo Vanstad 53:1 13 12 1 308 000 2023-11-01
M [Kristianstad |Hammar 1:29 m.fl. 37 29 7 300 000 2021-06-22
M  |Angelholm Munka Ljungby 123:1 35 32 290 000 2023-02-02
M |Klippan Forestad 13:1 29 22 277 000 2022-12-01
M [Ystad Gussnava 8:11 16 16 276 700 2024-03-14
M  |HOganas Tappeshusen 5:10 30 29 275900 2024-12-03
M  |HOganas Hasslebo 1:44 27 24 3 274 300 2024-03-14
M  [Svalov Vistofta 2:3, del av 36 36 274 200 2021-05-10
M |H6ganas Buskerdd 9:1 del av 11 11 267 300 2021-05-14
M [Bastad Del av Boske 2:65 & 31:1, avr| 16 16 266 700 2023-06-22
M  |HOganas Buskerod 9:1 27 27 260 700 2022-03-14
M |Kristianstad [Tréne 31:1 33 24 9 250 000 2023-09-04
M |Trelleborg Dalképinge 7:3, 8:1 26 26 242 300 2021-02-22
M [Eslév Hammarlunda 1:35 37 36 1 241 700 2022-04-07
M  |Kristianstad [Olserdd 27:20, avreg till Boke 21 18 3 237 600 2022-09-16
M  |Angelholm Ausas 2:7 27 27 223 000 2024-03-26
M |Kristianstad [NoObbel6v 8:5 och 11:11 31 26 208 700 2022-07-06
M  |Angelholm Ausds 17:8,17:6 & del av 18: 17 17 207 800 2024-02-02
M |Skurup Gyllen 1:15 29 25 197 600 2021-03-03
M  |HOganas Jonstorp 12:51 27 27 186 700 2025-01-24
M |Bjuv Haberga 3:8, del av 13 13 146 200 2024-04-12
SUMMA/MEDEL 25 23 3 371563




0L S€. 00€ 9+ ‘oL ‘YMOVESONNY 0€ v€v 'L uejebBio] elioN ‘eyepsbuliapien

2580 0€-¥0-GZ0Z
¢ Ne | uepls Jajaybnse)synigiue] fJousiewiue jejey
; Glogagaiy
dniapo REIEA RS z
oigabuidoy
S : ®: abuijap
£ @ drunys (B0 :
Boyuswuiey BlEpang
e Bj|IjBLL0 | K0
uweysu)g SE-SIE0 L .
4 Ty
i3 dietag DE_m E Iy
Bl - ZZ1 pondil e S ety i
1010 ques i, palEgan, diojsueljes =
£hL - opE poyday O pelsaso B 4 [
ELLILLIO
17} pondiy {3 AL B En et
olsjjop pun
0z1 poydi] . diesoig

qnIque|

19jaybiyseysyniqyue OO®® =380sburuspaes

0€-¥0-G20¢ :wnjeq

1:g ebeyg



€680 0€-¥0-G20¢

0L S€. 00€ 9+ ‘oL ‘YMOVESONNY 0€ v€v 'L uejebBio] elioN ‘eyepsbuliapien

Z AeZ uepis J8jeyBrselsynIqIuET ‘eusjewuET ejle
6€C 20-80-¥20Z| 002S 0 ZL 8z o] ziiz 6LIviee z 0zl 8:9Z AMIA dninys €
000 12-01-7202|  00St 00F 0 0 0 0 0 T 0ch G'8 VSO TNEVA dninys z
850 G1-10-G20Z| 00Z} 0 vz 6C 0| o6z \vZv8L Z 0zt 81'G AQ10 dninyg b

Y wnjepadoy | sHd| %PUAQ| %AO=| %AdEr| %AMS| AXel|  ey-jeaie/y]|  ey-[ealy|  PONAAL Joybysey unwwioy) #

uoijew.iojuidoy

Z'g ebeyjg




6C
6T
l[c

€:6 vdeqg

88Aqus Sueodms

Ge6T
6261
V.61

ussAqus Jeapiep

06
L1T
0€T

u3sAqus extepien

T
T
T

ug8Aqus anuy

14

cL
0
|74

% NOd

6T

8¢
0
6¢

% Ndar

% IS

ey jealy

008¢

00C¢ S

00ST

00£T
DiLsid

€2-01-¥20T

20-80-720¢C

1¢-0T-¥¢0¢C

ST-10-G20C
wniepadoy

8:92 AITIA 02T

G:8 YSOTWHVA 02T

81:5AQ10 0ZT
19ysnseq

poxdAL

dninys
dninys
dninys
unwwoy|

19pa
ug)auBdS €
ug)auBdS 7
ug) auRys T

uet #



Vardeberdkning ekonomibyggnader

Bilaga 6

Fastighet: Ostra Vemmenhog 8:17  Belidgenhetsfakt:
Byggnad: 1
Aldersklass: 31_35 Byggnadsyta: 135 kvm
Nuvirde%: 4 Rat.klass: 5
Grund- |Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Byggnadsstomme 3500 472 500 kr
Golv 320 43 200 kr
Summa 3820 515 700 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,04 X 515 700 kr = 20 628 kr [
Byggnad: 2
Aldersklass: Byggnadsyta: 450 kvm
Nuvirde%: 5 Rat.klass: 5
Grund- |Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Byggnadsstomme
dldre ladugard (ca 60% av byggnadsytan) 5300 1378 000 kr
loge (ca 40% av byggnadsytan) 1800 342 000 kr
Golv 320 144 000 kr
Summa 7420 1864 000 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,05 X 1864 000 kr = 93 200 kr [
Byggnad: 3
Aldersklass: 21_25 Byggnadsyta: 525 kvm
Nuvirde%: 12 Rat.klass: 3
Grund- |Kr/kvm Ateruppbyggnads-|
kostnad kostnad
Byggnadsstomme 5300 2782 500 kr
Golv 320 168 000 kr
Summa 5620 2 950 500 kr
Ekonomiskt nuvarde: 0,12 X 2 950 500 kr = 354 060 kr
Totalt: 467 888 kr
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Fotobilaga

Bild 1: Bostadshus fran vast
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Fotobilaga

Bild 3: Bostadshus fén norr
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Fotobilaga

Bild 5: Bostadshus och ekonomibyggnader fran vast

Bild 6: Ekonomibyggnad 1 fran vast
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Fotobilaga

Bild 7: Ekonomibyggnad 1 frén sydvist
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Fotobilaga

Bild 9: Ekonomibyggnad 2 fran norr
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Fotobilaga

Bild 11: Ekonomibyggnad 2 fran sydvast

Bild 12: Ekonomibyggnad 1 fran syd
!" )

.:
- ]




Bilaga 7:7

Fotobilaga

Bild 13: Ekonomibyggnad 2 fran st




Bilaga 7:8

Fotobilaga

Bild 15: Ekonomibyggnad 3 fran syd




Bilaga 8

F

FORUM

Villkor for vardeutlatande

Nedanstaende villkor géller for varderingar, analyser eller andra liknande uppdrag utforda
av Forum Fastighetsekonomi savida ej annat framgar av vardeutlatandet.

- Varderingen omfattar den/de fastigheter som anges i vardeutlatandet. De rattigheter och
skyldigheter som féljer med fastigheten/-erna framgar av bifogat utdrag fran
Fastighetsdatasystemet. Uppgifter fran FDS har forutsatts vara korrekta om inga andra
uppgifter framkommit fran dgare/uppdragsgivare eller annan, avseende servitut, arrende
eller andra rattigheter och skyldigheter och dessa uppgifter kan styrkas pa nagot satt.

- Information som vardeutlatandet innehaller och som erhallits via dgare, uppdragsgivare,
ombud, arrendator m.fl., har férutsatts vara korrekt. Detta avser t.ex. areor, ytor,
hyresnivaer, kostnader mm. Kontroll av [amnade uppgifter sker endast genom en
rimlighetsuppskattning.

- Kontroll av miljoskador eller negativ miljopaverkan pa varderingsobjekt eller angransande
omraden har ej skett. Vardeutlatandet géller endast under forutsattning att
varderingsobjektet inte ar utsatt for belastning fran miljoskador eller i behov av sanering eller
annat ansvar enligt Miljobalken. Varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi ansvarar
saledes ej for skada som kan drabba dgare, uppdragsgivare eller annan till foljd av att
vardebeddmningen blivit felaktig pa grund av att varderingsobjektet ska saneras eller har
annan miljomassig belastning.

- Beskrivning av varderingsobjekt grundar sig pa en 6versiktlig okular besiktning och uppfyller
ej koparens undersokningsplikt eller saljarens upplysningsplikt enligt 4 kap Jordabalken.
Nagot ansvar for dolda fel eller forhallanden i byggnadens konstruktion, rér, el, ventilation,
varmesystem eller mark tas ej av varderingsmannen/Forum Fastighetsekonomi da endast en
okular oversiktlig besiktning utforts. Ansvar for fel och brister i varderingsobjektet ligger
saledes helt utanfor vardeutlatandet.

- Véardebeddmningen i vardeutlatandet galler vid den vardetidpunkt som angivits.

- De beddmningar som gjorts via olika avkastningsmetoder for att spegla framtida utveckling ar
inga utfastelser utan endast bedomningar avseende en mojlig framtida utveckling.

- Forum Fastighetsekonomi tar inget ansvar for om uppdragsgivaren anvander vardeutlatandet
till annat dn det som angivits i utlatandet eller om utlatandet anvands av annan an
uppdragsgivaren.



