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Styrelsen for RB BRF Cykelverkstaden

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de
kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-15.

Foreningen har sitt séte i Téby kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 9% till 13%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 543 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Ekonomi:

Foreningen har for rakenskapsaret ett negativt resultat pa 729 tkr vilket kréver en kommentar om hur féreningen ska
klara framtiden. Foreningens sparande ligger pa 459 kr/kvm vilket &r hégre dn de rekommendationer som finns.
Styrelsen har beslutat om att hoja avgiften med 5% from 2024-02-01. Resultatet belastas dven av avskrivningar pa
2271 tkr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Taby Agaten 1. Pa fastigheten finns en byggnad med 2 trapphus i 5 och 6 véningar med
killare och loftgangar. 111 ldgenheter, 2 lokaler for uthyrning, en gemensam takterrass. Fastighetens adresser &r
Sadelgatan 7-11, 9 A-H, Viggbytorpsgatan 1 och Vintergaloppsgatan 1-7, 5 A-G i Téby.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrade i Folksam, RB-forsdkring. Hemforsidkring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Foreningen har via servitut 16 platser i Brf Parklivs garage.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 86
2 rum och kok 20
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal carportplatser 14
Total tomtarea: 2711 m?
Total bostadsarea: 4322 m?
Total lokalarea: 312 m?
Arets taxeringsvirde 165 481 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 165 481 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 150 tkr och planerat underhall for 0
tkr.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 497 tkr. Den érliga reserveringen till
underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden.
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elin Fuskevéag Ordférande 2025
Gustav Kavtaradze Ledamot 2024
Hanna Soderlund Ledamot 2025
Erik Madani Ledamot 2025
Oscar Frosteryd Ledamot 2024
Ewa Sundman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bibi Hosseini Nia Suppleant 2024
Carl Wikstrom Suppleant 2025
Hugo Welander Suppleant 2024
Viktor Waldén Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Per Engzell Extern revisor 2024
Jonny Listrém Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tara Ghorian

Fortroendevald
revisorssuppleant

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Husfloen Sammankallande 2024
Viktoria Nyman 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrédffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 175 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 overlatelser av

bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 30 %. Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 827
kr/m?/ar. Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften

med 5% from 2024-02-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4167 3135 2218 - -
Resultat efter finansiella poster =729 -1703 -1296 - -
Soliditet % 78 78 78 - -
Arsavgift andel i % av totala

f&érelsegintéikter 81 8 & . )

rsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* P 973 699 407 . )
Driftkostnader kr/kvm 440 427 307 - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 440 427 307 - -
Energikostnad kr/kvm 219 249 41 - -
Sparande kr/kvim 333 115 43 - -
Rénta kr/kvm 143 124 10 - -
Skuldsittning kr/kvm 12 976 13 109 13 241 - -
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 13913 14 055 14197 ) )
bostadsritt

Réntekénslighet % 14,3 18,8 32,5 - -
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pd féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 226555 000 583 000 ~1878 740 ~1702 679
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1702 679 1702 679
Reservering underhallsfond 497 000 —497 000

Arets resultat —728 578
Vid arets slut 226 555 000 1080 000 —4 078 419 —728 578
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 581419

Arets resultat —728 578

Arets fondreservering enligt stadgarna —497 000

Summa —4 806 997
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4806997

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4167 330 3135178
Ovriga rorelseintikter Not 3 1016 994 1 028 866
Summa rorelseintikter 5184 324 4164 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1989 123 -2 109 689
Ovriga externa kostnader Not 5 —848 528 =748 303
Personalkostnader Not 6 —140 225 —140 225
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -2 271299 2271299
Summa rorelsekostnader -5249 175 -5269 516
Rorelseresultat —64 851 -1 105 472
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1110 5328
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 565 11 162
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —666 402 —613 697
Summa finansiella poster —663 727 =597 207
Resultat efter finansiella poster —728 578 -1702 679
Arets resultat —728 578 -1702 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 281 862 960 284 134 259
Summa materiella anliggningstillgangar 281 862 960 284 134 259
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 55500 55500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 55 500 55 500
Summa anliggningstillgangar 281 918 460 284 189 759
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 172 925 2961
Ovriga fordringar Not 14 265 545 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 41 440 381399
Summa kortfristiga fordringar 479 910 384 962
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 493 469 1693 742
Summa kassa och bank 2 493 469 1693 742
Summa omsiittningstillgangar 2973379 2078 703
Summa tillgangar 284 891 839 286 268 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 226 555 000 226 555 000

Fond for yttre underhéll 1 080 000 583 000

Summa bundet eget kapital 227 635 000 227 138 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 078 419 —1 878 740

Arets resultat —728 578 -1702 679

Summa fritt eget kapital -4 806 997 -3 581 419

Summa eget kapital 222 828 003 223 556 581
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 39 682 700 40 091 800

Summa langfristiga skulder 39 682 700 40 091 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20 450 100 20 654 600

Leverantorsskulder Not 18 311 326 163 600

Skatteskulder Not 19 89 620 62 710

Ovriga skulder Not 20 -5229 535082

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1535319 1204 089

Summa kortfristiga skulder 22 381 136 22 620 081

Summa eget kapital och skulder 284 891 839 286 268 463
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~728 578 —1702679
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2271299 2271299

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1542721 568 620
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —94 948 537248

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —34 445 432 450

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1413 327 1538 319
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —613 600 —613 600

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -613 600 -613 600

Arets kassaflode 799 727 924 719

Likvidamedel vid arets bérjan 1693 742 769 023

Likvidamedel vid arets slut 2 493 469 1693 742

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3572837 2748 456
Hyror, p-platser 149 850 144 520
Hyror, dvriga 57210 0
Rabatter 0 —225
Vattenavgifter 112 189 104 921
Elavgifter 275 244 137 506
Summa nettoomsittning 4167 330 3135178

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 246 420 246 420
Ovriga ersittningar 43 845 32927
Ovriga rorelseintikter 726 729 735 829
Forsékringsersittningar 0 13 690
Summa dvriga rérelseintikter 1016 994 1 028 866

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —149 862 —112 042
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 810 —44 810
Forsékringspremier —101 531 —90 455
Kabel- och digital-TV —248 640 —248 779
Aterbiring fréan Riksbyggen 7200 6 300
Serviceavtal -32 310 —3706
Obligatoriska besiktningar —4 295 —4 857
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —7 743
Sno- och halkbekédmpning —98 175 —87 625
Forbrukningsinventarier —1742 0
Vatten —147 470 —181 390
Fastighetsel —431 214 —628 180
Uppvéarmning —437 346 —422 698
Sophantering och atervinning —286 831 —281 091
Forvaltningsarvode drift —12 096 -2613
Summa driftskostnader -1 989 123 -2 109 689
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —684 850 —653 686
Lokalkostnader —47 688 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 000 =24 000
Ovriga forsiljningskostnader —13 260 -9814
Ovriga forvaltningskostnader —10 287 —16 649
Kreditupplysningar —1526 5218
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —38 136 —33 628
Telefon och porto -2 668 -2 959
Medlems- och foreningsavgifter 2775 0
Konsultarvoden —18 750 0
Bankkostnader -3270 —2 350
Ovriga externa kostnader -1319 0
Summa dvriga externa kostnader -848 528 -748 303
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —100 000 =100 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =6 700 -6 700
Sociala kostnader —33 525 —33 525
Summa personalkostnader -140 225 -140 225
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -2 271299 —2271299
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =2 271 299 -2 271 299
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra
foretag 1110 5328
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1110 5328
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 1199 10 766
Rénteintékter frén likviditetsplacering 282 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 84 396
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1565 11 162
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —661 422 —613 368
Ovriga rintekostnader —4 980 -329
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -666 402 =613 697
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 272 665 000 272 665 000
Mark 15 250 000 15 250 000
287 915 000 287 915 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 287 915 000 287 915 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 780 741 —1509 441
-3 780 741 -1 509 441
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2271299 —2271299
-2 271 299 -2 271 299
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 052 040 -3 780 740
Restvirde enligt plan vid arets slut 281 862 960 284 134 259
Varav
Byggnader 266 612 960 268 884 259
Mark 15250 000 15250 000
Taxeringsvédrden
Bostdder 161 000 000 161 000 000
Lokaler 4481 000 4481 000
Totalt taxeringsvarde 165 481 000 165 481 000
varav byggnader 125951 000 125951 000
varav mark 39 530 000 39530 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 55500 55500
Summa andra langfristiga fordringar 55500 55 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 172 925 2961
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 172 925 2 961
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 264 000 0
Skattekonto 1 545 602
Summa dvriga fordringar 265 545 602
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 101 531
Forutbetalda driftkostnader 0 485
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 163 422
Forutbetald uppvéarmning 0 74 521
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 440 41 440
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 440 381 399
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 2 493 469 1693 742
Summa kassa och bank 2493 469 1693 742
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 60 132 800 60 746 400
Kortfristig del av langfristiga lan —19 836 500 -20 041 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —613 600 —613 600
Langfristig skuld vid arets slut 39682700 40 091 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 20 245 500,00 0,00 204 500,00 20 041 000,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2025-12-01 20 245 500,00 0,00 204 500,00 20 041 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2026-12-01 20 255 400,00 0,00 204 600,00 20 050 800,00
Summa 60 746 400,00 0,00 613 600,00 60 132 800,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett 1&n om 20 041 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande

ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 275245 143 988

Ej reskontraforda leverantorsskulder 36 081 19 612

Summa leverantérsskulder 311 326 163 600
Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 89 620 62 710

Summa skatteskulder 89 620 62710
Not 20 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder 2 655 540 296

Skuld fér moms —7 884 -5214

Summa 6vriga skulder -5 229 535 082
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 011 44 011
Upplupna réntekostnader 66 514 0
Upplupna driftskostnader 29 625 23 725
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43 805 14 331
Upplupna elkostnader 98 192 51 406
Upplupna vattenavgifter 45248 200 000
Upplupna virmekostnader 145 785 443 221
Upplupna kostnader for renhallning 7 699 0
Upplupna revisionsarvoden 20 625 20 875
Upplupna styrelsearvoden 138 736 138 736
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 547 769 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 347 311 267 784
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1535 319 1204 089
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 61360 000 61360 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm

Datum enligt digital signatur

Elin Fuskevéag

Erik Madani

Oscar Frosteryd

Gustav Kavtaradze

Hanna S6derlund

Viér revisionsberittelse har limnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell
Extern revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Cykelverkstaden, org.nr 769635-8618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Cykelverkstaden for ar
2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Cykelverkstaden for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens overskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyra AB

Jonny Listrom
Fortroendevald revisor
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