VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 6 i BRF CEDERHUSEN 1 | HANINGE, Haninges kommun.
Gaffelseglet 37, 136 56 VEGA

Marknadsvardebedémning per 2025-06-10



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-06-10.

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2025-06-10 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for agaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening
BRF CEDERHUSEN 1 | HANINGE

Organisationsnummer

769633-9097

Ligenhetsnummer
6

Arendenummer
F-1133-25-01

Adress
Gaffelseglet 37, 136 56 VEGA

Kommun
Haninge

Omrade

Osterhaninge

Ldgenhetsstorlek, antal rum
1

Boarea, kvm

28

Manadsavgift, kr
3092

Andelstal

1,93

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
beddmningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostdder i bostadsrattsféreningen. Da uppgifter fran féreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det kan finns uppgifter som inte ar korrekta.

Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsforeningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

En bostadsritt pa Gaffelseglet 37 i det naturskéna Osterhaninge, Haninge, erbjuds till salu. Det 4r en 1-rumslidgenhet pé 28

kvadratmeter med en manadsavgift pa 3 092 kronor. Lagenheten ligger i ett fyravaningshus byggt 2019 och &r utrustad med ett kok,
badrum och allrum, samt tra- och klinkergolv och en balkong. Bostadsrattsforeningen bestar av 38 lagenheter med en arlig avgift pa 1
325 kr per kvadratmeter. Féreningen har ett totalt taxeringsvarde pa 34,6 miljoner kronor och lan motsvarande 65,73 % av vardet,
medan eget kapital uppgar till 139,52 % av taxeringsvardet. Enligt bostadsrattsféreningens representant har bostadsratten inte nagot

forrad.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
G

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
2 km
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsféreningen bestar av 38 lagenheter och har en avgiftsniva av 1 325 kr per kvadratmeter arligen. Taxeringsvardet ar 34,6
miljoner kronor medan de totala lanen uppgar till cirka 22,7 miljoner kronor, vilket dr 65,73 % av vardet. Eget kapital motsvarar 139,52
% av taxeringsvardet, och féreningen har dven en liten underhallsfond. Byggnaden, som ar fyra vaningar hog, uppfordes 2019.

Antal bostadsrattslagenheter
38

Kommentar
Bostadsrattsforeningen har 38 bostadsrattslagenheter som utgor féreningens tillgangar.

Vi har tagit del av: Liagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

1325 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

34 600 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

22742 649 66%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

48 273 224 140%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

130320 0%

Kommentar

Bostadsrattsforeningens ekonomi visar en avgiftsniva pa 1 325 kr per kvadratmeter och ar. Taxeringsvardet uppgar till 34 600 000 kr,
med totala |an pa 22 742 649 kr, vilket motsvarar 65,73 % av taxeringsvardet. Eget kapital ar 48 273 224 kr, eller 139,52 % av
taxeringsvardet, och féreningen har en underhallsfond pa 130 320 kr, vilket &r 0,38 % av taxeringsvéardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Haninge Tackeraker 1:232

Byggar Antal vaningar
2019 4

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden éar ett flerbostadshus som fardigstalldes 2019 och har fyra vaningar. Uppvarmningen sker via fjarrvarme med ett
vattenburet varmesystem, och ventilationen dr mekanisk. Energideklaration for byggnaden ar bifogad i bilagorna.

Kommentar
Bostadsrattsforeningens byggnad, som uppfordes 2019, har fyra vaningar.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal Rum
28 1

Rumsférdelning

Markplan Tillbehor

kok Balkong
badrum
allrum

Beskrivning

Bostadsritt beldgen i Osterhaninge, Haninge. Bostaden &r en 1-rumsldgenhet pa markplan i en byggnad med totalt 4 vaningar.
Lagenheten har en praktisk rumsférdelning med ett kok, ett badrum och ett allrum. Inredningen och utrustningen ar normalt
utrustade och standarden dr god. Golven ar av trd i allrummet och kéket, medan badrummet har klinkergolv. Bostaden har dven en
balkong som ger méjlighet till utomhusvistelse.

2.6 Vardebedomning
Bostaden har bedomts i férhallande till liknande salda objekt i omradet. Skick, standard och varde ar jamforbara med
dessa objekt. Dock paverkar bostadens laga lage i huset varderingen negativt.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 6 i BRF CEDERHUSEN 1 | HANINGE, Haninges kommun.

Gaffelseglet 37, 136 56 VEGA

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-06-10
1250 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 150 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-06-10
Underskrift

M
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|
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com

Page 7 of 12



Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Vardagsrum/Koék

Balkong

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Haninge Téckeraker 1:232

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-06-10

Fastighet

E:;?:kgl'lr"gckeréker UUID: Senaste dndringen i allmdnna delen
1:232 9 53149d84-82df-5ac9-e053-7e44ed8f6fde 2019-10-08

Nyckel: Lin- och kommunkod Senaste andringen i inskrivhingsdelen
010534080 0136 2021-05-31

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Osterhaninge 212059 2025-06-10

Socken: Osterhaninge

Adress

Adress

Gaffelseglet 37

136 56 Vega

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6564565.7 679212.9

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal

Totalt 865 kvm 865 kvm

1 865 kvm 865 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
769633-9097 11 2018-05-14 D-2018-00227796:1

Bostadsrattsféreningen Cederhusen 1 | Haninge

C/O Botema Fastighets AB
Vretenvégen 13
171 54 Solna

Kop (&ven transportkdp): 2018-05-08
Kopeskilling: 16.064.500 SEK, avser hela fastigheten.
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Metria FastighetSok - Haninge Téckeraker 1:232

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 22.305.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
22.300.000 SEK 2018-05-24 D-2018-00244057:1
2 5.000 SEK 2021-05-18 D-2021-00209013:1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Stadsdel vega detaljplan 2 2014-12-08 0136K-P2015/D246
Laga kraft: 2015-08-31

Genomf. start:
2015-09-01
Genomf. slut:
2025-08-31
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Metria FastighetSok - Haninge Téckeraker 1:232
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader (320)

740999-2

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde .
darav

Taxeringsar Taxeringsvéarde byggnadsvirde darav markvéarde
2022 34.600.000 SEK 29.000.000 SEK 5.600.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
769633-9097 11 Bostadsrattsférening  Uppgift saknas
Bostadsrattsféreningen
Cederhusen 1 i
Haninge
C/O Botema
Fastighets AB
Vretenvagen 13
171 54 Solna
Varderingsenhet bostadsmark 301475527.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
5.600.000 SEK 0136328
Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt
1810 kvm 3.094 SEK/kvm
Véarderingsenhet bostader 301612515.
Taxeringsvéarde Bostadsyta
29.000.000 SEK 1448 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
2.519.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2019 2019
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2017-06-30 0136K-2017/25
Fastighetsreglering 2019-10-08 0136K-2019/56
Ursprung

Haninge Tackeraker 1:192
Ajourforande inskrivhningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:

Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kaélla: Lantmaéteriet
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Metria FastighetSok - Haninge Téckeraker 1:232

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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