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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Cederhusen 1 i Haninge, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter for permanent boende.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2019-01-08 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-05-05 hos Bolagsverket. Féreningens mark
ar upplaten genom #dganderitt. Foreningen har en underhallsplan.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Gaffelseglet 37 i Haninge har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Téackeraker 1:232 2018 Haninge

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvéarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar och takterrass.
Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 1 448 kvadratmeter (BOA).

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsriitt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

10 26 2 0 0

Foéreningen har tva extra forrad, som bada &r uthyrda till medlemmar i féreningen.

Foreningen 4r momsregistrerad.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggéra en
forlangning av livslangden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre milj6n.

Forvaltning

Fo6ljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Ekstroms Allservice AB
- Teknisk forvaltning - Ekstroms Allservice AB
- Snoérojning/sandning - Ekstroms Allservice AB
- Stddning - Alcimax Service

- Viarme - Vattenfall AB

- El - Vattenfall AB

- Hissavtal - Kone

- Sophdmtning - SRV éatervinning

- Vatten - Haninge Kommun

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Byggfel i badrum

Det har upptickts byggfel i badrum i fastigheten. Styrelsen har informerat samtliga medlemmar om att
detta upptickts, efter att denna information har natt boende har 17 badrum anmailts till Moelven (fler kan
komma att tillkomma). Moelven har pabdorjat renovering och atgérd, detta gar pa garanti.

Lickage Lofigangar
Garantiatgird pagar av Moelven vad giller de ldckage som &r pa loftgangarna. De har testat att byta till
en annan typ av stupror.

Defekt viirmepump

Den defekta varmepumpen ar atgardad, kostnaden delades upp pa 3, delades pa Moelven, BRF
Cederhusen 1 och 2. Det kvarstar dock foljdfel med temperaturen. Detta ska atgardas av IV-produkt
efter samtal med Moelven.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Oljning av trdtrall

Rengoring och sapning av loftgangar och féreningens gemensamma takterrass kommer att géras av
féreningens medlemma under varens staddag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 38 st. Av foreningens medlemsliagenheter har fyra Gverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 och 57 vid dess slut.

Under 2023 har styrelsen medgivit fem forlangningar/upprittelser av en andrahandsupplatelse. Vid érets
slut var fyra ligenheter upplatna i andra hand.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militartjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen ar en tillfdllig I6sning och begrinsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Hanna Jonsson Ledamot Ordf6rande
Hanne Nielsen Ledamot

Fanny Claesson Ledamot

Anna Hugzell Ledamot

Damian Butowski Suppleant

Lucas Hjell Suppleant

Mandatperioden for styrelseledaméter och suppleanter dr hogst tva ar.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under 2023 avhallit 9 protokollférda sammantridden, inkl. konstituerande styrelseméte.
Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2023 valdes styrelsen att utgora valberedning.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-11.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 338 542 kronor efter avskrivningar.

Foreningen erhdll ett negativt resultat/underskott under aret, Vilket har berott pa att foreningen hade
avskrivningar pa totalt 567 225 kronor som paverkade resultatet, samt att vi bland annat fatt hogre
energipriser och rintekostnader, samtidigt som flera av vara nodvéndiga aktorers priser har okat.

Kosmadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten dr i stindig fokus. Styrelsens malsdttning ar alltjamt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behallas i ett medellangt perspektiv.

Arsavgifter

Hogre kostnader, hogre rantor m.m. har lett till att styrelsen blivit tvungen att ta beslut om att ka
avgiften. Hojningen trader i kraft april 2023. Detta innebédr en 6kning pa 30% vilket var den absolut
lagsta hojningen vi kunde géra med tanke pa den ekonomiska situationen.

Beslut om hojning som tréider kraft 1/1-24 togs, och denna hojning landade pa 15 %.

Lan
Foreningen har fyra lan hos SBAB om 21 998 232 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgar av
not 10.

Uppgifisskyldighet

Arbete med virmepumpen paborjades hosten 2023 och blev klart innan arskiftet. Arbetet finansierades av
pengar som foreningen erhéllit fran Elstod, avgiftshdjning och pengar vi kommer spara genom att ta bort
en del av atervinningen fran soprummet. Kostnaden for atgirden delades pa 3, en del betalades av
Moelven, en utav foreningen och en utav foreningen Brf Cederhusen 2.

Réntekostnaderna forvéntas 6ka under 2024 da foreningens lan omférhandlas. Avgiftshojningen ar ett
sitt att hinga med de dkade kostnaderna. Mélet 4r att inom nagot ar sidnka avgifterna igen.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som dger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 589 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Skuldsittning per kv totalyta
Sparande per kvm (kr)*
Réntekanslighet (%) *

Energikostnad (kr) *

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter*

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader

Soliditet (%)

2023
1731
-339
68,0
1189
15192
15192
170
13
323

95

2022
1370
-451
68.2
941
15269
15269
60

16
343

97

6(16)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsriéttsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebédrande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt

Skuldsittning per kvm totalyta :

Réntebdrande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta

Réntekénslighet (%)
Foreningens 14n i forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning debiteras efter faktisk forbrukning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter

* Nytt nyckeltal fran 2022



\I

Bostadsrittsforeningen Cederhusen 1 i Haninge

Org.nr 769633-9097

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 89 445 000
Disp av foreg ars resultat 0
Forandring under ret 0
Belopp vid arets utgang 89 445 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplatelse-
avgift
0

0
0
0

Fond for
yttre UH
130 320

0

0

130 320

Ansamlad
forlust

-40 512 185
-451 369

0

-40 963 554

-40 963 553
-338 542
-41 302 095

34 600
-41 336 695
-41 302 095

Arets
resultat
-451 369
451 369
-338 542
-338 542

7(16)

Totalt

48 611 766
0

-338 542
48 273 224

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1730 816
3 81 665
1812 481

-607 031
-138 340
-103 998
-34 497
-567 225
-1 451 091
361 390

R0 NN N

1088
-701 020
-699 932
-338 542

-338 542

8 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

1369971
28 838
1 398 809

-686 497
-114 768
-96 090
-31 737
-567 225
-1 496 317
-97 508

44
-353 905
-353 861
451 369

-451 369
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

70 139 918
70 139 918

70 139 918

368 735
15 863
384 598

491 357
491 357
875 955

71 015 874

9 (16)

2022-12-31

70707 143
70 707 143

70 707 143

244 827
51188
296 015

278 135
278 135
574 150

71281 293
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

89 445 000
130320
89 575 320

-40 963 553

-338 542
-41 302 096
48 273 224

S

21998 232
115961
1030

627 427
22 742 649

71 015 874

10 (16)

2022-12-31

89 445 000
130 320
89 575 320

-40 512 185

-451 369
-40 963 553
48 611 767

7303 245
7 303 245

14 806 491
75072

0

484 719
15 366 282

71281 293
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-338 542
567225
29351

258 034

-123 908
5974

40 889
143 737
324 726

-111 504
-111 504
213 222

278 135
491 357

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-451 369
567225
-26 450

89 406

-241 890
1495
-17411
233 080
64 680

-111 504
-111 504
-46 824

324 959
278 135
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden for yttre underhall fér samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror f6rrad

El medlemmar
Paminnelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Uthyrning 2:a hand

Erhallna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 5 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring

F-skotsel
Forbrukningsmaterial

Obl besiktningskost OVK hiss

2023

1574390
7200

147 606
1620
1730 816

2023

7510
3684
22070
48 401
81 665

2023

-56 931
-10 104
-131 036
-203 094
-133 884
-71 982
-607 031

2023

-27 000
-9120
-20 522
-15 048
-46 320
-18 536
-1794
-138 340
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2022

1285218
7200

77 554

0

1369 972

2022

8906
1519
18412

28 837

2022

-26 897
-3 136
-219 522
-205 748
-148 457
-82 737
-686 497

2022

-28 125
-9120
-11 048
-14 145
-45 074
-5588
-1 669
-114 769
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Socala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan byggnad

Vid arets borjan mark

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Taxeringsviarde

Byggnad
Mark

2023

-22 500
-20 475
-55160
-500
-4313
-1 050
103 998

2023

-26 249
-8248
-34 497

2023

-567 225
-567 225

2023-12-31

56 722 468
16 064 500

0
72 786 968

-2 079 825
-567 225
-2 647 050

70 139918

29 000 000

5 600 000
34 600 000

14 (16)

2022

-28 000
-14 150
-49 760

-3 380
-800
-96 090

2022

-24 150
-7 587
-31 737

2022

-567 225
-567 225

2022-12-31

56 722 468
16 064 500

0
72 786 968

-1 512 600
-567 225
-2 079 825

70 707 143

29 000 000

5600 000
34 600 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

34 600 000

34 600 000

70 139918
70 139 918

15 (16)

34 600 000
0
34 600 000

70 707 143
70 707 143

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SBAB 4,98 2024-06-27
SBAB 4,45 2024-05-10
SBAB 1,44 2024-05-10
SBAB 4,49 2024-05-15

Lanebelopp
2023-12-31
7266 078
7266 077
7266 077
200 000
21998 232

21998 232

Lanebelopp
2022-12-31
7303 246
7303 245
7303 245
200 000

22 109 736

14 806 491

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som I6per ut inom 1 ar efter balansdagen planeras att forldngas.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut har skett.

2023-12-31

22305000
22 305 000

Inga

2022-12-31

22305 000
22 305 000

Inga
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Ordférande
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Min revisionsberittelse har lamnats

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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