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Virderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Bollebygd Tollsjo 1:22
Bollebygdsvéagen 8 517 70 Tollsjo
Bollebygd

Kronofogden Forséljning Syd

Juli 2025

Beskrivning och virdering infor exekutiv forsiljning.

2024-06-20 av Bengt Gustafsson. Fastighetsdgaren var ej ndrvarande, se
ursprungligt vardeutlatande daterat 2024-06-25.

Besiktning, tomt, byggnad samt omdome, aterges samtliga nedan fran
vdardeutlatandet 2024-06-25. De uppgifter harur vilka kan kontrolleras
fran FDS-utdrag bedoms som oforandrade, med undantag av mindre
justering av tomtstorleken, vilken &r angiven till 1015 kvm i ursprungligt
vdardeutlatande. Justeras har i enlighet med FDS-utdrag till 1045 kvm.
Justeringen foranleder inte nagon vardeforandring pa
marknadsvardesnivd. Ekonomiska data och virdebedomning nedan ar
uppdaterade.

In- och utvandigt. Utvidndig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den kan motsvara en
overlatelsebesiktning som skulle kunna ersitta en siljares upp-
lysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du vidnda dig till Kronofogden och begara
hjalp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsoknings-
balken. En sddan handrédckning &r kostnadsfri for koparen nér den
behovs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, killare och garage for privatbil. Koparen kan ddremot fa betala
for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sédrskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad
som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrédckningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer information
om handréckning.
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TOMT
Upplatelseform
Areal, tomttyp

Lage

VA och el
Energideklaration
Planbestimmelser
Vattenskydds-
omrade

GA

Servitut mm

BYGGNAD

4N

Bollebygd Tollsjé 1:22 F-944-24-14

Aganderitt.
1 045 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Tradgdrdstomt.

Fastigheten beldgen utmed Bollebygdsvégen i sodra delen
av Tollsjo samhalle.

Kommunalt vatten och avlopp. El indragen.
Energideklaration bifogas.

Fastigheten beldgen inom detaljplan fran 2000-06-07. Utdrag
ur detaljplanen bifogas.

For omradet galler beslut fran 1995-11-17 angdende vattens-
skyddsomradet Tollsjo.

Fastigheten ingdr enligt fastighetsregistret inte i gemensam-
hetsanldggning eller annan fastighetssamverkan.

Till forman for fastigheten géller officialservitut avseende vag
tillkommet vid avstyckningen 1945.

Bostadsbygenad och lokaldelar

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Fristdende 2-planshus med 1-plansdel bdda med killare.
1945 enligt taxeringen, tillbyggnadsar okéant.

Bostadsarea och biarea 118 m? resp. 25 m? enligt taxeringen. Vid
besiktningstillfdllet kunde boarean beridknas till ca 80 m? och bi-
arean till ca 125 m?2. Till detta skall ldggas lokalarean pa ca 125 m2.
Nymaitning rekommenderas.

Nedre plan: hall, restaurang (koks- och serveringsdel), behand-
lingsrum (massage), tvd WC-rum.

Ovre plan: hall, kok, allrum, tvd sovrum, duschrum med WC.

Kallarplan: hall, tvattstuga, pannrum, duschrum med WC, for-
radsutrymmen.

Betong

Killargrund (vissa fuktgenomslag i den dldre delen)
Tra

Trd, betong

Puts, plastpanel

Takpannor, papp

Tva- och treglas

Plastmatta, parkett, laminat

Malat
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Kok

Vétrum
golv
vdggar
inredning
Ovrigt
skick

Golv
vdggar
inredning
ovrigt
skic
Tvittavdelning
golv
vdggar
inredning
Ventilation

Uppvarmnings-
system

Ovrigt

Garage mm

Anmiérkning

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allminservice
Materialstandard
Planlosning
Standard
Underhall
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Malade luckor. Elspis, flakt, vedspis (iordningsstélls fore eldning),
kyl, frys. Aldre vitvaror.

Nedre plan Nedre plan

Plastmatta Klinker

Malat Mosaik, malat

WC, tvittstall WC, tvittstall

Ljust porslin Ljust porslin

Normalt Normalt

Ovre plan Kallarplan

Klinker Betong, plastmatta

Kakel Plastmatta

WG, tviattstill, duschkabin WQC, tvittstill, dusch

ﬁust porslin Ljust porslin
ormalt Samre 4n normalt

Kéllarplan

Betong

Malat

Tvéttmaskin (okand dlder), tvattbank
Sjdlvdrag och mekanisk fran restaurangdelen.

Vattenburen fran pelletspanna (Nibe Alpha Combi).

Inglasat uterum i anslutning till garage-/forrddsbyggnaden.
Balkong pa ovre planet (ej tillgdnglig, dorr ej anvandbar).

Enbilsgarage med forrddsdel.

I huvudbyggnadens nedre plan har fram till varen 2024 drivits
restaurangrorelse och i vidbyggd del finns lokal f6r massage/
kroppsbehandling. Eftersom dessa rorelser har drivits/drivs av
dgaren resp. dgarens sambo finns sannolikt inga hyresavtal.

Restaurangdelen innehaller egen ventilationsanldggning, koksut-
rustning sasom pizzaugn, kylar, frysar, diskmaskin, degmaskin mm.

Normalt lage i Tollsjo

Nagot begransad

Relativt liten i Tollsjo

Ordinér

Normal med hénsyn till &lder och hustyp
Ordinér

Visst uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Ndgot samre dn normalt
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EKONOMISKA DATA

Pantbrev

VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden

Viarderingsobjektet

Objektets taxeringsvérde vid allmén fastighetstaxering 2021 (AFT21) - i

ursprungligt vardeutlatandet angivet som typkod 220, bebyggd

smahusenhet - om 1 269 000 kr. Taxeringsvardet kontrollerades i

ursprunglig vardering med avseende pa vardefaktorer. Dar framkom

itt taxeringsvardet utifrdn kontroll av vardefaktorer borde vara 865 000
r.

Varderingsobjektet dr i dag taxerat/justerat som Typkod 223, (smahus
med lokaler). Taxeringsvarde med taxeringsdr 2024 &r 1504 000kr,
darav byggnadsvarde 1 117 000 kr, ddrav markvérde 387 000kr

Motsvarande del som anéavs vid ursprungligt vardeutldtande (mark +
byggnad, typkod 220, bebyggd smahusenhet), skulle enligt nuvarande
taxeringsvarde for smdhusdelen motsvara 1 377 000 kr med de
uppgifter som finns tillgéngliga i FDS-utdrag. Ddarav byginad 990 000
kr, ddrav mark 387 000 kr. Motsvarande justering utifran kontroll av
vardefaktorer som gjordes i ursprungligt vardeutldtande ger att
taxeringsvardet for smahusdelen totalt borde vara ca 1 100 000kr, och
varderingsobjektet som helhet 1 250 000kr.

Ortsprismaterial for typkod 223 finns inte geografiskt representerat i
tillrécklig omfattning for att utgdra relevanta {'&imférelseobjekt. I stallet
anvdnds vanliga smahus som ortsprismaterial.

8 st. Totalt 1 750 000 kronor.

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for narvarande &r ca 1,3 for ett urval
av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvérde vid vardetidpunkten om
ca 1 600 000 kronor for varderingsobjektet.

Prisbilden for ortsprismaterialet visar inga tydliga indikationer pa
andringar av prisnivaer under det senaste aret.

Med hansyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehdll, standard, lége och skick bedoms
marknadsvirdet vara 1 700 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvérdet for fastigheten Bollebygd Tollsjo 1:22 bedoms
vid vérdetidpunkten juli 2025 vara:

ENMILJONSJUHUNDRATUSEN KR (1 700 000 KR)

Kalmar 2025-07-07
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

010 7

A A ; Pl
Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

Andreas Ylipédd, civilekonom

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA




