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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsréttsfireningen har anpassat Mormalstadgar 2023 fir H3B Bostadsraltsforening i fdljande

pestdmmelser: §11 och § 27




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsoreningens [Gretagsnamn fr HSB Bostadsritlsforening Tallstekeln § Boras,
org.anr. TIR44T-6868. Styrelsen har sitt site 1 Bords,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriusloreningen har Ul dndamdl att [rimja medlemmarnas ekonomisks intressen genom att 1
foreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent hoende och lokaler at medlemmarna filr
nytijande utan tidshegransning.

Vidare har bostadsrilisGreningen Ul Andamél alt [rimja studie- och (ritidsverksambet inom
bostadsrittstoreningen samt fir att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behaov, [imja serviceverksamhel och tillgdnglishel med ankoyvining Gl boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet v8ma om miljin genom att verka fiir on Tangsiktig halihar
utveckling.

Bosladsratl dr den riil i bosladsriltstBreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstireningen ska vara medlem 1 en HSB-fiirening, 1 det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsfdreningen,

Bostadsrills{Oreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverksn med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ctt siirskilt tecknat avtal uppdra & TTSB att bitrdda
bostadseitsiGreningen | [Brvaliningen av dess angeligenbeter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadseiitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen, Kipehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Inirdde i bostadsritis[Greningen kan beviljas den som ar medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
torening som bostadsrattsforeningen 8r madlem 1, och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplitelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadseitt | bostadsriltsfGreningens hus.
Om en hostadstitt har Gvergfitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas mediemskap i
bostadsriitlsforeningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts Bir motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadstigenhet Gvergdrt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsriitt Svergétt till fAr inte nekas intriide i bostadsrittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragral &r uppfylida och bostadsriittsf@reningen skiligen bor
godta férvirvaren som bostadsrattshavare, Om det kan antas att fiirvarvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsriittsfareningen i enlighet med bostadsritfGreningens
dndamdl rdirt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsitt till en bostadsligenhet som inte fr avsedd e fntidsndamadl G
nekas medlemskap, Kommun eller region som [Brviieval bostadsrill till bostadsligenhet {3 inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som i medlem 1 bostadsrittsfareningen méste ha samtycke av
bostadsrinsfareningens siyrelse [Gr alt genom Gverldtelse (Grviirva bostadsrétl till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd B fitidsdndamdl. Samtyeke behévs inte vid exckutiv forsiilining eller tvingsférsélining
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férviirv som gdrs aven kommun eller en
regiof.

§ 6 Andelsforvarv

Dren som {Grvirval andel i bostadseiil 1l bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
firvérvet innchas av makar, sambor cller andra med varandrz varaktigt sammanboende nirstiende
PCTRONET,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O oen hostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifie eller liknands ovAry och
[Brviirvaren inte antagils Ull medlem, far bostadsrilistoreningen uppmana f8rvirvaren att inom sex
ménader fTin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrisfreningen har
torvirvat bostadsritien och sdkt medlemskap. Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tvdngsfirsiljas enligl bostadsrilislagen [Gr (GrvArvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

NEr en bostadsrill Gvergait Gl ny innchavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfireningen,

Etr dédsho efter en avliden bostadssiteshavare Br uldva bostadsritten trots atl dodsboet inte &
medlem 1 bostadsriltsforeningen. Tre &r cfter dddsfallet far hostadsritsfiireningen uppmana didshost
att inom sex minader frin uppmaningen visa all bosladsrdilen har ingdil i bodelning eller arvskifie eller
alt ndgon, som inte fr nekas medlemskap § bostadsrittstreningen, har firvirvat hostadsritten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadscitten tvdngs{Grsiljas (Gr dddsboets rikning enligt
hostadsritislagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och firvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv farsdlining, kan tre &r efier {Grviirvel uppmanas all inom sex ménader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadscitisfreningen, har firviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om aft anta en medlem avgdirs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap nom en méanad {rdn det an skriftliz och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen,

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsritisfdreningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som hostadsriitten dvergltt till nekas medlemskap i
hostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsritislagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvings{Grsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgillen [rdelas mellan bostadsréttsligenheterna i fiirhallande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststiillas s3 att foreningens ekonomi &r 13ngsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadstittsfareningens lpande verksamhbet. Arsaviiteons storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadstitsfireningens fastighet kan ske enligr uppréttad underhdllsplan. Om iore lond finns ingde
dven fondering for inre underhill.
Insats [Gr ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler [r giltigl beslut anges i
biostadseittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads biirjan om inte styrelsen beslutar annal, Om inte drsavyillen belalas 1 it iid utgar
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén firfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelscavgitt och inkassoavgift enlign lag om ersdilning [Gr inkassokostnader mom.

[ drsavgiften ingfende ersdtining f8r virme, kall- veh varmvatten, clektricitet eller renhélining kan
beriknas efler Grbrukaning. For inlormationséverfiring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgilt, dverlilelseaveiil och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen far ta ut dverlatelseaveifl av bostadsritlshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfiireningen fr ta ut pantsittningsaveift av bostadsrdittshavaren med higs 1 procent av
prishasheloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligl social firsdkringsbalken och faststills for dverlatelseaveift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsitningsavgift vid undereditelse om pantsilining.

Avgill (Gr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadseintsforeningen fr ta ut
avgift fiir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
O en lagenhet upplits under en del av ett ar, berfiknas den higsta tilldma aveiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten frupplaten. Tpplatelse under del av en kalendermfnad riknas som en
hel kalenderménad,

BostadsrittsiGreningen [Er i Svrigt inte ta ut sérskilda aveifter for dtgirder som
bostadsrdttsfireningen ska vidia med anledning av lag eller fGrlatining.

Onm avegillerna | denna paragratinte betalas i rétt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelscavgift och
inkassoavaift enligl lag om ersilining (o inkassokostnader mom,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsritlsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fire ordinaric fireningsstdmma ska styrelsen 6l revisorerna lamna arsredovisning.

Denna bestdr av firvalthingsberdttelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberilielsen och slyrelsens [Grklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsherittelsen ska hallas tillganglipga for medlemmarna minst tvd veckor fire den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman dr hostadsrittsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fareninpgsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsir,

Extra [OGreningssidimma ska hdllas ndr styrelsen lnner skdl ll del. Exira Greningsstémma ska ocksd
hallas om det skriftligen beglrs av on revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristherdttigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman (Ar besluta all den som inle #&r medlemn ska ha ciil it nirvara eller pd annal sl
fdlja firhandlingarna vid fireningsstimman. Frt sAdant beshat dr giltipt endast om det bitréids av
samtliga rdstherfittigade som ir nfirvarande vid fireningsstimmarn,

Styrelseledamot, revisor, representant (Gr HSB, ombud, bilrfiden och andra stdmmolunktioniirer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som fnskar visst Grende hehandlat pa ordinarie fireningsstimma, ska skriftiigen anméla
drendet till styrelsen fore februarl ménads urpdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till Greningssidmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchilla uppgift om de drenden som ska fSrekomma pé
fareningsstamman. '

Kallelse till ordinarie och extra fGreningsstimma [Er wllErdas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden giller Sven
om en exlra [Greningsstdmma ska behandla [tdga om stadgedndring.

Kallelse anslds pd ldmplig plats inom bostadsriittsfreningens fastizhet. Skriftlig kallclse ska enlige
tag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress fr kiind for bostadsriittsfareningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska firekomma:

{Greningsstimmans Gppnande

val av stimmoordfdrande

anmiilan av stimmoordiBrandens val av protokoll[Grare
godkinnande av rdstlingd

{riga om nérvarosdll vid [Greningsstdmmarn

6. godkinnande av dagordning

L R O



7. wal av tvli justerare

8 wval av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behtirig ordning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berfittelse

12, bestut om faststillande av resultatrfikning och balansrikning

13. bestut i anledning av bostadsrittstiireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
halansrédkningen

14, beslut om ansvarsfiihel [ styrelsens ledamler

15, bestut om arvoden och prineiper fir andra ckonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fariroendevalda som valls av [Breningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiier och suppleanter

17, wal av styrelsens ordférande

18. wval av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presenlation av HSB-ledamaot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisorer och suppleant

22, beslut om antal ledamiéiter 1 valberedningen

23 wval av valberedning, en ledamot utses Ll valberedningens ordforande

24, wval av [ullmikiige och ersiltare samt Svriga reprosentanter | TTSH

25, av sbyrelsen till fireningsstimman hinskjuma frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivils i kallelsen

26. foremingsstdmmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

Pi cxtra foreningsstimma ska kallelsen, utiiver punkt 1-% ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bosladsrétl gemensamt har do
tillsammans en rdst. Innehar en medlem lera bostadsritter 1 bostadsriitsféireningen har medlemmen en
il

Medlem som inte betalat fGrfallen insats eller drsaveill har inte rostritt.

En medlems rill vid fGreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetridare enligt lag sller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hisest ett r
frén utfirdandet. Medlem far firetriidas av valfiitt ombud, Ombud Bir bara Breteida en medlem.

Medlem fir medira ett valliiu bilride.

§ 19 Rostning

Féreningssifimmans bestut ulgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivina risterna
cller vid lika rdstetal den mening som stimmoord fGranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrdltas.

Far vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omristning inte avldmnar rastsedel eller avidmnar rostsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen iftdea inle anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfaranden vid foreningsstimman ska se till att det fGrs protokoll.

I fraga om protokollets innchél] géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fGras in 1 protokollet, samt
3. om ristning har skell ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoll[draren. Protokollel sk jusleras av stimmoord{randen, om
denne inte har {Brl protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska del justerade protokollet hdllas Lillgingligl hos
bostadsrdtisforeningen [&r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrypzande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lHgst ire och hégst clva styrelscledaméiter med héigst fyra suppleanter. Av

dessa utses on styrelscledamaot och higst en suppleant fe denne av styrelsen fir TISI3,
Idreningsstimman viljer sivrelsens ordGrande vch vriga styrelseledamoter och suppleanier.
Mandatliden dr hilesl v dr. Styrelscledamot och suppleant kan vljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fireningsstdmman ska mandattiden foe hidlfren, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
[Greningssidmmarn.

Om styrelsens ord fGrande Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande fir tiden till nésta foreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sekrelerare. Siyrelsen utser ocksf ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom hostadsriittsfireningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse hogsl fyra personer, varay minst iva styrelseledambter, att Lva tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfiir ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamiter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de Mesta réstande Grenar sig om. Vid lika ristetal gliller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ar
narvarande krivs enhéallighet for giltigt beslul.

En styrelseledamol som 8r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoilet ska undertecknas av den som har varit
protokellfdrare. Protokollet ska justeras av ordféiranden {8r sammantridel, om denne inte har {ort
protokellet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsets.

Styrelseledamot har vt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har vite art ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar fver
mijjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras | nummerfélid och férvarss pé ett betrypoande sétt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hilgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksitirbund, dvriga villjs av fireningsstimman. Mandattiden r ett &r.

Revisorcrna ska bedriva sitt arbete sd all revisionen #r avslutad och revisionsheriittelsen limnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig Srklaring tll ordinarie
{GreningsslEmma dver gjorda anmirkningar | revisionsberfittelsen

§ 26 Valberedning

Vid erdinaric fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr eft ir. Valberedningen ska bestd av 13gst tva ledaméter, En ledamot ulses av
fareningssifimman 1l ordfbrande 1 valberedningen.

Walberedningen bereder och fireslir personer 1l de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna (Grslag pd arvode och fiirestd principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for vitre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med vpprdittad underhillsplan reservera respektive fa i ansprik medel [ir yire
underhdll,

Inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond [Or inre uniderhéll av bostadsriittslizenheter,

Owverloring Lill fund [ inre underhdll bestéims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre underhéll av 1igenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsritisiigenhetens andel av fonden bestéims utilrin fGrhéllandet mellan insatsen for lHzenheten
och samtliga insatser fir bostadsritsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag (Gr gjorda utiag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomfGrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
lastighet,

2. arligen budgetera fir att sikersiilla att tillrickliga medel finns far underhéll av
bostadsrdtisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i 1amplig omfatining och i enlighel med
bostadsritlsfGreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrittstireningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en [Briust ska bostadsriittsfireningen ocksa lmna en upplysning
om vad firdusten innebar for bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dlaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har vt att f3 otdrag ur lAzenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsrdin, Usdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belizenhet, rumsantal och Svriga unymmen,

2. dagen for Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund foic
upplatelsen,

bostadseitishavarens namn,

insatsen [Or bostadstilien,

vad som finns antecknat rérande pants&tning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad billa ligenheten [ goit skick. Det innebdr all
bostadsriitishavaren snsvarar [Or ait sfvil underhilla som reparera Bgenheten och att hekosea
dtgirderna. Detta géller ven mark, firrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrilisupplitelsen,

Bostadsriittshavaren bir teckna fors#krng som omfattar bostadsrétshavarens underhills- och
reparationsansvar som folier av lag och dessa stadzar. Om bostadsrittsfareningen tecknat en
molsvarande [Grsfkring till {Grmén Or bostadsritishavaren svarar bostadsritlshavaren 1 firekommande
fall for sjElvrisk och kostnaden fir aldersavdrag.

Bostadsratshavaren dr skyldig atl félja de anvisningar som bostadsréilsfreningen Emnar, For vissa
atgdrder i ldzenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37, De atgdrder bostadsriitshavaren vidtar |
ldgenheten ska alltid vifdras fackmaissipr.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och lak jimte den underliggande behandling som kefivs [Gr
att anbringa viskiktet pa oft fackmissigt sédtt. Bostadsréttshavaren ansvarar oclsa fir
fuktisolerande skikt i badram och vitrum,

2. Tcke brande innerviiggar.

3, Tnredning i 1dgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kylflrys och wiltmaskin, Bostadsrétishavaren

svarar ocksd fir vattenfedningar, avstingningsventiler och anshutningskopplingar pé
valtenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande tister, foder, karm, t&tningslister,

Insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gdngiarn, titningslister, brevinkast, lis och nyckiar,

Glas i fnster och drrar samt spridis pa finster och isolerglaskassett.

Till finster och fonsterdim hirande beslag, handtag, gdngjim, titningslister samt malning,

BostadsritislGreningen ansvarar dock f6r mélning av utifedn synliga delar av

fonster/fimsterddor.

o



8. Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar & informationstiverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

9. Armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstdder och hraskaminer.

12, Kaksflaki, kolfilterflakt spiskipa, ventilstionsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordoing som kan paverks
ventilationen krivs allid styrelsens tillstind. Bostadsrdtshavaren ansvarar {6r rengdring och
byte av filter.

13, Sékringsskip, samtliga clledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och (asta armaturer.

|4. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

13, Malaing av vatlenburna radiatorer och virmeledningar.

1&. Brandvarare.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsrinshavaren (e renhdlining
och sniiskettning. For balkong/altan svarar bostadseiittshavaren [&r malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altan{ront och av golv. Malning utldrs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om
|#genhelen & utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren setill att avrinning [Gr dagvatten inte
Tindras.

Bostadsritishavaren dr skyldig sil ulan driijsmal 1ill bostadsdittsfireningen anmila fel och brister i
sadan [Hgenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar fir enligl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar for att huset och bostadsritsfdreningens fasta ependom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enlipt § 31, dr viil underhallet och hills i pott skick.
Bostadsrills[Greningen svarar vidare fir underhll och reparationer av fiiljande:

. Ledningar fie aviapp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsrittsfSreningen har
{Grsell ligenheten med ledningarmna och dessa tjinar fler &n en lHgenhet (53 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fr avlopp, gas, valien och anordningar & informationséiverféring som
bostadsrilts[Breningen forsett Hpenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhersavskiljande- eller biirande vigg.

3. Valtenburna radialorer, vatlenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrinsforeningen forsell Hgenhelen med.
Bostadsrilishavaren svarar dock fir mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4, Rikpangar (¢f rdkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon saml Aven [6r spiskapa’kiksflikt som utodr
del av husels ventilation.

5. Ytterdowr

6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Féir reparation pa grund av brandskada eller valtenledningsskada (skady pd grund av utstrémmande
tappvalten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Dietta géller ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfareningen fir utfdra reparation saml byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir



endast avse dlgird som firetas | samband med omfattande underh#ll eller ombyganad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenher.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

O et beslut som fattats pd freningsstimma innebdr att en Hgenhet som upplitits med bostadseit
kommer att forfindras eller i sin hethet behva tas @ ansprik av bostadsritisBreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa heslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samiycke till forindringen, blir beshuret Andé giliigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Onn bostadsrattshavaren [Grsummar sill ansvar [Br Bgenhetens skick eller ullor en 8lgfird i strid med

§ 37, & att nron annans sikerhet ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som majlige, fir
bostadseitisforeningen avhjdlpa bristen pd bostadstitishavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bosladsratlshavaren [Er inte utan styrelsens Gllstand utfira en &tglrd 1 lEgzenheien som innefattar;
ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar [@r avlopp, virme, gas eller vailen,

installation cller ndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan pdverkan pé brandskyddet, eller

Lo e b —

Fir en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, milidméssiga eller konstngrliga viirden
krdvs alliid Lillstdnd f6r en filgicd som innebdr ail elt sédant virde pAverkas,

Styrelsen fir viigra ait ge tillstAnd till en Atgdrd endast om den ar till phiaglig skada eller oligenhet [Gr
bostadsrittsforeningen. Lt tillstdind fir renas med villkor. Om bostadscitishavaren dr missndid med
slyrelsens beslul e bostadsriltshavaren beglra sit hyresndmnden privar Iragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anvandming av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor T omgivningen intc utsitts
fr stérningar som | sddan grad kan vara skadliga (Gr hilsan eller annars [Grsfimra deras bosiadsmiljd alt
de inte skiligen bér talas. Bostadsriittshavaren ska dven 1 Svrigt vid sin anvéindning av lgenheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanfir huset.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver sl dessa dligeanden lullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriteshavaren som gist. ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsratishavaren utfor arbete i
ldzenheten,

Bostadsriittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsrdtshavaren ska (6lja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Oim det forckommer stérningar 1 boendet ska bostadsrattsforeningen ge hostadsrittshavaren
lillsdgelse art se till att stdrmingarma omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stémingama Ar sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning ate misstinka atl el {Gremd] dr behaflat med chyra Br
detta inte tas in | lgenheten.



§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Firetriidare fir bostadsrattsfreningen har tétt att £ komma in i ligenheten niir del behivs f8r tllsyn
eller {Gr att utldra arbete som bostadsrittsforeningen svarar [or eller fr att avhidipa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar site ansvar {6r ligenhetens skick.

Mir bostadsriltshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadscatten ska tvangsforsiljas ar
bostadstitishavaren skyldig att [ata ligenhelen visas pa limplig tid. Bostadsriittsfdreningen ska se till au
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsedttsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utliira nédviindiga atgirder for att
uirota ohyra i huset cller pa marken,

O bostadsrittshavaren inte Bmmar tilltride ndr hostadsrédtsforeningen har s il det kan
bostadsritsfireningen ansika om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrilishavare far upplita sin Hgenhet | andra hand Uil ndgom annan far sjdlvstandigt brukande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samiyeke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrdtlshavaren har skil fiir upplitelsen och bostadsrilsfBreningen inte har ndzon
befogad anledning att vigra samitveke,

Om inte samtycke Ull andrahandsupplitelse Tamnas av styrelsen [ir bostadsrittshavaren #ndé upplita sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnimnden lamnar st Lllstind.

MNir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas cm bostadsritisfGreningen har befogad anledning,

Samtycke {ill andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadseiilt har [@rvdrvats vid exekutiv firsiljning eller tvingstorsdljning enligt
hostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritistéreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd far permaneniboende och bostadsritten t1l 1genheten innghas av en
kommun eller en region.

Nir samiycke inle behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriiltshavaren far inte inrymma utomstiende personer i [&zenheten, om det kan medfora men for
hostadsrifisforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda BEgenheten £ nagot annat dndamdl dn del avsedda,
Bostadsréattstiremingen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fir
bostadsratisforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsriittsforeningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

Ln bostadseiiltshavare Fir avsiga sig bostadseitten tidigast efler (v ir frén upplatelsen och dirigenom

bili fii frdn sina fGrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska giras skrillligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dverglr bostadsrétten till bostadsrits{Sreningen vid det ménadsskifte som intriffar

nérmast cfter tre manader firin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNytijandetdtten Lill en [Agenhet som innchas med bostadsratt och som Glldts G frverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sfiga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt foljande;



1. Driijsmil med insats dler upplitelseaveifi

om bostadsréitishavaren driijer med ate betala insats eller upplételscavgilt ntdver tvd veckor (Tén det
att bostadsriittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren aft fullghva sin
betalningsaloyldighet,

2, Drijsmil med drsavgifit eller avgift for andralandsupplitelse

om bostadsrittshavaren driijer med alt betala fraaviiit olier avgifl Gr sndrahsndsupplitelse, nfir del
giller en hostadsldgenhet, mer én on veoka efter firfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 8n
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse { andra hand
om bostadsrittshavaren ntan nddvindigt sambycke eller tillsténd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenhecten anvinds 6r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma ulomstiende
om bostadsriittshavaron innymimer utomstiende porsomer 11l men i bostadsrittsforeningen cller
annan medlem,

. Ohyra
om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten npplatits till [ andra hand, genom virdsloshet dr

villande Gl att det finng chyra 1 Bgenheien eller om bostadsritishayvaren genom atl infe utsn
oskiligh dréjsmal underriita styrclsen om att det finng ohyra i Tigenheten bidrar till ait ohyran
aprids § huget,

7. ¥ anvird, storningar och Hmande

om ligenheden vanvirdas pd nfipot aanal siit eller om bostadsditishavaren eller den som
hostadsriitten #r upplaten till 1 andra hand utsditter boende 1 omgivningen f8r stimingar, fnte jakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat illirdde
om bostadsréttshavarcn infe lmnar tilirdde 11 1renheten nér bostadsrittsfireningen har téitt till
tilltrade och bostadsriitshavaren inte kan visa en giltiz nesikt f5r detta,

0. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighef som gfir ntdver del han ska géira enligt
hostadsriittslagen och det maste anses vara v synnerlig vikt e bostadsrittstireningen ate

gkyldigheten follgdrs,

19, Brottsligt firfarande

ot ligenheien hell eller till vasentlip del anviinds (Gr sidan niringsverksambel eller liknande
verksamhet som fr brottslig eller dir brottsligt fGfarande mgdr il en inte ovisentlig del eller
anviinds for tifllfillipa sexuella firbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga Atgiirder
om bosladsriitishavaren ulan behdviigl Lillstind wlltr en dlglnd som anges 1 § 37 (Grsta eller andra
stycket.

En uppspning ska vara skriftlig.
Nytijanderdtten r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren (il last fr av ringa
betydelse.



Rilttelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsvittshavaren efter
tillsigelse sd snarl som majligt vidtar rittelse.

Ponkt 1—6, 7-Y och 11
Ar nyijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 farverkad fir bostadstittshavaren indd inte skiljas frfin
ligenheten pd en sédan grund om bestadsrittshavaren vidiar siltelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrétishavaren till avilyttning. Detla giller inte om nyttjanderfitten dr fGrverkad pd grund
av sirekilt allvarliga stbrningar I boendet.

Bostadsriittshavaren Bir inle holler skiljas frin ligenhelen enligl punkt 6 clier @ om
bostadsrattslBreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttaing inom tre ménader frin den
day d hostadsrittsfGreningen ek reda pd oft fithallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderfitten enlipt punkt 2 firverkad pa grund av drisjsmal med betalning av drsaveiflt eller avigft
fir andrahandsupplatelse, och har bostadsrilts(Greningen med anfedning av delia sagl upp

bostadsrétishavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas [fin lEgenheten

L. wm avgitten — ndr det i fdga om en bostadslizenhet -- betalas inom e veekor frin det att
bostadsrittshavaren her delgetts underrittelse om mjligheten att f3 tillhaka ligenheten genom
all betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lEmnats til] socialnimaden 1 den kommun dir ligenheten &r beldgon.

2. om avgilten - ndr det dr frea om en lokal - betalas ivom v veckor [din det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten alt A tillhaka ldgenheten penom
ait betala avgilien inom denna tid,

Ar det fréga om en bostadsligenhet #r en bostadseiiiishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsralishavaren har varit forhindrad all betals avgften nom den tid som anges 1 [irsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofGrutsedd omstindighet och aveillen har betalats =5 snart det var
mijligt, dock scnast nfic tvisten am avhysning avedns i forsta inslans,

Vad som sdigs i firsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom alt vid upprepade tillfillen inle
betala avgiften, har &sidosait sina fimplikielser i 83 hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inle bir 2
behilla [Ggenhoten,

Heslut om avhysning far meddelas tidigast tredie vardagen efler utgingen av den tid som anges |
forsta stychet 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsrilishavaren far heller inte sdgas upp enbigt punkt 3, om det fr [riga om en
bostadsligenhet, eller enligt pumkt 11, om bostadstitishavaren s4 snart som mdilipt ansdker om tillstind
hws hyresnfimnden och fir anstkan beviljad.

Rostadseittshavaren fir endast skiljas frin lpenhelen om bostadsriittstiireningen har sagt till
bostadsrattshavaren all vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rfittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda p ctt forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 1.

Punkt 7
Vid sdrskiit allvartiga stdmingar { boendet giller vad som sfes i punkt 7 fiven om bostadsritishavaren
inle uppmanats att vidta ritelss. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsréitten fr uppliten i
andra hand,

Innan uppsfgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimoden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga storningar v uppségning slke utan underrittelse till sociain8mnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punki 10

En bustadsriitishavare kan skiljas frdn ligenheten enligl punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren il avilviming inom tvd manader [rdn det att bostadsratisforeningen fick
reda pd forhdllandet, Om det brottsliga farfarandet har angetts 11l dtal eller om (Brundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadscittsfireningen dock kvar sin ritt 611 oppsigning intill dess att tva
miénader har gt fran det att domen i brottoilet har vunnit laga kraft eller det vittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sill,

§ 45 Vissa meddelanden

Niar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderatl brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritts[Greningen giort vad som krdvs av den;

tillsfigelse om sidrningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats cller upplitelscavgift

tillsdpelse all vidia riitielse

meddelande il socialnimnden

underdittelse till panthavare angiende obetalda avagifter till bostadsrills[Greningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédshon med flera angdende nckat medlemskap.

by e Sl e o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom [Greningens
fastizhel, pa webbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lrmateckoare fir inte utan fGreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens tastighet, del av fastighel eller lemirill,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga [Grandringar av
bostadsriitlsBreningens hus eller mack sdsom visentliga tll-, ny- och ombygenader av sddan cgendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansfika om intcekning eller annan inskeivaing i
bosladsriiisforeningens fastighet eller tomiritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av [Bljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen for 1TSH;
1. beslut alt Sverlita bostadsrittsforeningens [astighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar.

For giltigheten av (Gljande bestut kriivs godkdnnande av styrelsen for 1ISB och TISE Riksférbund;
3. bestut att hostadsrittsfireningen ska trida 1 hikvidation eller fusioneras med annan juridisk
PErsIN,

4. beslut om dndring av bostadsrits|Breningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for hostadsriittsfBreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebiir att bostadsrittsfiireningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltige om det
Fattas pa tva pd varandra fisljande freningsstimmor och pé den senare fireningsstimman bitdits ay
minst tvi tredjedelar av de ristande.

Vid ultride ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och firetagsnamn fndras otan tillimpning
av & 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska dlerstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i Brhillande Gl
bostadsrilisligenheternas insatser,

HSB Géta / HSB Riksférbund
Har denna dag godként dessa stadgar
vid delegationsbeslut ay undertecknad
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