v
PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Karlskoga
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Foto taget utvandigt pd varderingsobjektet. Vitputsad fasad med grda
och vita detalier samt tréidgdérd med buskar och tréd.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Karlskoga
Strébergsmyren
2:68/2:61

Objektets adress Linnebdck 404

691 93 Karlskoga

Lagfaren dgare F-350-25-18
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardetidpunkt Februari 2025

Besiktningstidpunkt 2025-02-25

Allman beskrivning

Byggnad Smdahusbyggnad med byggdr 1943. Uppford i 1,5 vaning samt
kdllare.

Boarea 75 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 4 rum och kok.

Biarea 45 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 1 367 kvm varav 165 kvm utgdr Karlskoga Straloergsmyren 2:61.
Obebyggda delar utgdrs av tradgdrd och infart med parkering.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 0,5 mil frdn centralorten
Karlskoga, se é@ven karta i bilaga. Omgivningen utgors av
industriomréde och villabebyggelse. Forskola, skola och
hdlsocentral finns i centralorten.

Sdarskilda Karlskoga Strélbergsmyren 2:61 beddms ej kunna bilda egen

Forutsattningar

fastighet och kan ej bebyggas. Typkod 498 med taxeringsvarde 0 kr

Ovrigt Deft finns &ven 2 évriga byggnader.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vérdetidpunkten fill

900 000 kronor

Beddmt vardeintervall 800 000 — 1 000 000 kronor

Kr/kvm Boarea 12 000 kr/kvm

Katrineholm 2025-02-26
Vdrderingsinstitutet Norra AB

CFM%VM_?Z

Erik Hernblom

Jagmastare/Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,15

Hdakan Benneféf’r

Fastighetsvdrderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & adndamdal

Begreppet
marknadsvdarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget atft utféra en marknadsvirdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvéndas for externt bruk infér exekutiv f6rsaljining.

Med begreppet marknadsvadrde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsaliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsélining
pa ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forsaliningen far inte féreligga
nagot tvang att dverlata fastigheten och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dér séllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer maste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsareaq,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. H&nsyn tas dven fill den vardeutveckling som skeft
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfor alla uppdrag enligt allménna villkor for vérdeutlGtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebedd®mningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvérderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krévs fér att
genomféra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning &r endast fér den part till viken den ér
utstalld for specifika Gndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdill.
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Vdrderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdliits fréin dels
okularbesikining enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frain
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frdn bland
annat nyttjanderattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldarbesiktning av fastigheten har skett av Hakan Bennetoft i
ndrvaro av fastighetsdgaren. Vardebeddmningen grundar sig pd
fastigheternas standard och skick vid besiktningen. Besiktningen
utgdrs av en dversikitlig okulér syn av byggnader samt mark och ar
inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Vdarderingen férutsétter att inga miljidskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Karlskoga Stralbergsmyren 2:61 kan ej bebyggas

El ansluten till allmént n&t

Kommunalt vatten.

Kommunalt avlopp.

Ja.

Né&gon sdarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godkdnd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & filloyggnadsdr
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Planl®sning Vaning 1
Vaning 2
Vaning 3
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Inv&ndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1,5 vaningar samt kdllare.
1943,

Ké&llargrund.

Trd.

Puts.

2-glas. Aldre.

Tegelpannor.

Direktverkande el/vedkamin/pelletspanna. Godkdnd
funktion rékkanaler ej verifierad. Teknisk konftroll
rekommenderas.

Sjalvdragsventilation.

Kallare med pannrum, tvattstuga och WC/bad.
Entréplan med hall, 2 rum och kok.

Vaning 1 trappa med balkong, hall, 2 rum och WC.
K&k med matplats. Normal standard och skick.

Grda skapluckor. Spis (Electrolux), flakt (okdnt), kyl/frys
(ok&nt), diskmaskin (okdnt).

WC. Vagg med tapet. Golv med plastmatta.
Toalett.

WC/Dusch/bad. Vadgg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstdll, toalett och dusch/bad

Tvattmaskin.

Laminat/plastmatta/textil.

Tapet.

Skiva.

Byggnad med normal standard. Delar av ytskikt invandigt
slitet.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Garage och férrddsbyggnad

Inglasad uteplafts

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnad med trafasad och tegel/pldattak. Nyttjas som
forrdd. Lag standard/skick. Byggnadsarea ca 50 kvm.

Byggnad med tré och fénsterfasad och plasttak. Lag
standard i bra skick. Byggnadsarea ca 20 kvm

220 Smdhusenhet, bebyggd. 497 Industrienhet.

782 000 kr, varav byggnad 541 000 kr, varav  Tax.dr:
mark 241 000 kr. 2024/2019

Fastigheten belastas av 3 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 250 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

1. Akt: 1883-88/33.1, Andamal: Ledningsratt, Tele, last.
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2. Akt: 1883-90/7.1, Andamdl: Ledningsratt, Va.
Nd&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

oy

Ovrigt

Energideklaration Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r saljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad somi vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sGdan skyldighet, far kdparen senast sex
mdnader efter sitt tillirade fill byggnaden Iata uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakring Information saknas.

Handrdckning Vid besiktningen var byggnaden normalt méblerad.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som
k6pare har ratt att tilltirdéda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En sGdan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltirade till bostad pd fastighet
eller till I6s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdnds for eft normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltrade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdahus (typkod 220) av varierande Alder, skick etc. har gjorts i
omrddet kring varderingsobjektet fran 2021-09-27 och framdat med en boarea mellan 90 och
160 kvm, tomtareal mellan 1 388 och 12 700 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 550 000 - 2 650 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 6 111 - 23 873 kr/kvm, se punkter i nedanstédende diagram. |
relation fill taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 3,7, med en
genomsnittlig nivé p& 2,0

[-] - |Boarea - [Biarea - | - |Bygesr - | [-] [-] -1 -
STRABERGSMYREN 2:71  2025-01-07 160,0 311983 2735 1795000 11218 1,2
STRABERGSMYREN 2:74  2024-06-04 103,0 337982 1388 1950000 18932 2,4
STRABERGSMYREN 2:108 2024-04-22 134,0 75,0 26"1950 2069 1260 000 9402 21
LINNEBACK 2:50 2024-04-02 100,0 66,0 24M925 12700 2000000 20000 3,7
LINNEBACK 2:58 2023-07-06 111,0 73,0 37M983 4037 2 650 000 23873 2,5
LINNEBACK 2:64 2023-03-17 157,0 347979 2689 1100000 7006 1,1
STRABERGSMYREN 2:108 2021-12-01 134,0 75,0 261950 2069 1050000 783% 1,7
STRABERGSMYREN 2:80  2021-09-27 90,0 54,0 23936 2180 550 000 6111 1,2

Tabell &ver kpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett nGgot sémre ldge. Byggnad med normal standard. Delar
av ytskikt invandigt slitet. Vardet beddoms aterfinnas i den nedre jamfoérelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad fran framsida. Tomtyta med odlingsomrdde, inglasad uteplats och en
fristdende pool.

Foto, forrdds- och garagebyggnad.

Bilaga 1 -Sida 1 (5)
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Fastighetskarta. Markeringen visar l&ge for varderingsobjektet. Kalla Metria
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e

—
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kélla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. K&lla: Metria

Bilaga 1 - Sida 4 (5)
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Planritning

Allrum Rum
—
|
Trapp -
Hall
E—
Entré

Planritning, bottenvdaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Rum

Rum

Trapp I
Hall WC

Balkong

Planritning, ovanvéning. Ej skalenlig, avvikelse kan féorekomma

Karlskoga
Strébergsmyren 2:68/2:61
Februari 2025
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

s
Strabergsmyren 909a6a74-dc8d-90ec-e040-
268 ed8f66444c3f
Nyckel: L3an- och kommunkod
180122768 1883

Distrikt Distriktskod
Karlskoga 213037
Adress

Adress

Linneback 404

691 93 Karlskoga

Lage, karta

OmrédeN (SWEREF |E (SWEREF

Karlskoga
Strébergsmyren 2:68/2:61
Februari 2025

Senaste andringen i allmanna delen
2022-05-17

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-01-24

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-21

99 TM) 99 TM)
1 6576432.6 465547.6  Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal |Darav vattenareal

Totalt 1202 kvm 1202 kvm

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-01-21, 533 935 sek, 1225188414

Anmarkningar:
Avser inteckning 06/16313
Avser inteckning 07/11372

Utmatning 2025-01-21. 533 935 sek, 1225188240

Anmarkningar:

Inskrivningsdag Akt
2025-01-23 D-2025-00026259:1

2025-01-23 D-2025-00026261:1

Avser inskrivet agande b353ac13-B576-40C2-BOCC-9199587B1257

Utmatning 2025-01-21, 533 935 sek, 1225188497

Anmarkningar:
Avser inteckning 08/13740

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 250.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 182.600 SEK 2006-07-12
2 57.400 SEK 2007-05-24

2025-01-23 D-2025-00026262:1

Akt
06/16313
07/11372

Bilaga 2 - Sida 1 ()



(7®

Karlskoga
Strébergsmyren 2:68/2:61

P R O P E R AT E Februari 2025

Nr Belopp

Inskrivningsdag Akt

3 10.000 SEK 2008-06-05 08/13740

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal

Tele

Anmarkning:

Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Ledningsratt 1883-88/33.1 Akt
Bildningsatgard: Ledningsatgard

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer

Datum Akt

Detaljplan: Linneback-ostra 2004-09-16 1883-P05/1 Akt

Taxeringsuppgifter

Laga kraft: 2004-10-14
Genomf. start: 2004-10-15
Genomf. slut: 2014-10-14

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

390669-8

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsdr  Taxeringsvarde

darav darav
byggnadsvarde markvarde

241.000

2024 782.000 SEK  541.000 SEK

Taxeringsvarde
241.000 SEK

Tomtareal
1202 kvm

SEK

Varderingsenhet smahusmark 029900381.

Riktvirdeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden
1883900 Sjalvstandig

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnara) mer an Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
150 m

Antal lika
1
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Varderingsenhet smahusbyggnad 029901381.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 541.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
75 kvm 45 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1943

Under Byggnad  Antal lika

Nej 1

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ledningsatgard

Ursprung

Karlskoga Strabergsmyren 2:59

Tidigare Beteckning
Beteckning

T-Karlskoga Strabergsmyra 1:100
T-Karlskoga Stg 2504

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Total standardpodng

34

Vardeyta

84 kvm

Vardear
1943

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Fastighet

e o

Strébergsm ren 909a6a74-dc86-90ec-e040-
gsmy ed8f66444c3f

2:61

Nyckel: Lan- och kommunkod

180122761 1883

Distrikt Distriktskod

Karlskoga 213037

Lage, karta
N (SWEREF |E (SWEREF

Datum Akt
1936-11-20 18-KAD-1886 Akt
1988-08-26 1883-88/33 Akt

Omregistreringsdatum Akt
1954-12-17 Akt

1989-01-18 1883- Akt
88/45

Senaste dndringen i allmanna delen
2019-02-07

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2025-01-24

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-21

Omrade

99 M) 99 M)
1 6576454.3 465559.7  Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
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Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 165 kvm 165 kvm
Lagfart

Gava: 2009-02-06
Ingen kopeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-01-21,533 935 sek jamte ranta och

kostnader beslutsnummer 1225188323 2025-01-23 D-2025-00026260:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet agande efab247c¢-6931-4AFE-9021-090F9D5E7672

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Va Last Ledningsratt 1883-90/7.1 Akt

Bildningsatgérd: Ledningsatgéard
Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Linneback-ostra 2004-09-16 1883-P05/1 Akt
Laga kraft: 2004-10-14
Genomf. start: 2004-10-15
Genomf. slut: 2014-10-14

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, 6vrig mark inom tatort,
taxeringsvarde 0 kr (497)

719910-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Industritillbehor saknas

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2019

Atgird
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Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ledningsatgard

Ursprung

Karlskoga Strédbergsmyren 2:59

Tidigare Beteckning
Beteckning

T-Karlskoga Strédbergsmyra 1:122
T-Karlskoga Stg 2503

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Karlskoga
Strébergsmyren 2:68/2:61
Februari 2025

Datum Akt
1944-12-29 1883K-896 Akt
1990-03-09 1883-90/7 Akt

Omregistreringsdatum Akt
1954-12-17 Akt

1989-01-18 1883- Akt
88/45
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