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Askersund
Galsjo 1:51
Maj 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Askersund
Galsjo 1:51
Adress saknas. Beldget i

ndrheten av Joxtop
Ronneshytta

Lagfaren dgare F-759-25-18
Uppdragsgivare Kronofogden
Vdardetidpunkt Maj 2025
Besiktningstidpunkt 2025-04-07

Allman beskrivning
Tomtmark

Byggnad
Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdrde

13 267 kvm markareal u

tgors av dkermark samt en mindre del skog.

Fastigheten ar obebyggd

Véarderingsobjektet ér b
fr&dn Askersund, se dven

elaget i ndrheten av Rénneshytta ca 1,5 mil
karta i bilaga. Omgivningen utgors av

landsbygd med gles smdahusbebyggelse, gardar, skog och

Akermark samt jérnvag.
vérdcentral finns ca 1,5

Forskola, skola finns inom ca 2 km,
mil bort.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

200 000

Kr/kvm Tomtareal 15 kr/kvm

Soédertdlje 2025-05-14

Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

S AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

kronor

Beddmt vardeintervall 150 000 — 300 000 kronor

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,35

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utl&tande har normering frémst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomféra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdillits fréin dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frédn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i forekommande
fall enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Emil Larsson utan nérvaro
av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och &r inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar belégen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El saknas

Vatten saknas.

Avlopp saknas

Saknas

Ev. nyttjas marken delvis av annan an fastighetségaren.
Né&gon information hittades dock e;.

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Sida 3 (5)



PROPERATE

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/Ar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Askersund
Galsjo 1:51
Maj 2025

210 Smdahusenhet, tomtmark
148 000 kr, varav mark 148 000 kr Tax.ar: 2024
som beaktats i varderingen.

Fastigheten belastas ej av ndgra pantbrevsinteckningar

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades i fastighetsutraget

Ingen inskriven information hittades i fastighetsutraget

| fastighetsutdraget finns inskrivet "foroehdll om dverldtelse,
inteckning 01/19527".

| varderingen forutsdtts att fastigheten kan éverldtas utan
eventuella hinder.

Fastigheten ar taxerad som smdhusenhet. Marken utgors
dock av dkermark och delvis skog. Eventuella mojligheter
till bebyggelse och erforderlig infrastruktur bor séldes
undersdkas ytterligare.

Fasigheten skapad genom avsdndring. Avvikelser gdllande
tomtgrdnser, storlek m.m. kan s&ledes férekomma.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var fastigheten obebyggd.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillfrade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
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maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Sékningar har gjorts avseende typkod 213 (byggnadsvarde under 50.000) samt sm&husmark i
kommunen sedan 2022. Priserna aterfinns huvudsakligen mellan ca 100 — 550 tkr, samt vissa
objekt med battre eller sjondra ldgen dver 1 Mkr. Priserna per kvadratmeter areal &terfinns
enligt diagrammet nedan, fill stérsta del under 300 kr/kvm. Varderingsobjektet ar témligen
stort. Mindre objekt genererar ofta ett I&gre pris per kvadratmeter. Ett objekt med typkod 113
(lantbruksenhet, tomtmark med byggnad byggnadsvdarde < 50 000 kr) och ca 2,9 ha sdldes
j@mforelsevis under 2024 f6r 350 tkr, motsvarande ca 12 kr/kvm areal.

Fastigheten ar taxerad som smdhusmark. Marken utgoérs dock av dkermark och delvis skog.
Eventuella mojligheter till byggnation och erforderlig infrastruktur pd platsen bor séldes
undersdkas ytterligare. Akermorksprisroppor‘ren (2024) frdn Ludvig & Co indikerar ett pris
omkring 100 - 160 tkr/ha fér dkermark i Orebrotrakten.

O 85% konfidshend: 304 (1,23%) /manad - Frén 248 til 354 (43%)  Korrelstion: 0,0954  Stdawy: 334 Antal: 21
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Diagram &ver kdpesumma/areal och karta. Kalla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt, lantligt I&dge i omrddet. Dock med vy mot vag

och jaérnvag. Viss osékerhet finns om objektet avses nyttjas fér sméhusbyggnation. Vardet
beddms sammantaget aterfinnas bland de nedre nivderna.
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Foto, mark med kog.
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria

Y, N N

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-04-07
Fastighet
Beteckning UUID:
Askersund Galsjo 909a6a74-54da-90ec-e040-
1:51 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
180088029 1882 2025-03-25
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Lerback 211006 2025-04-04

Socken: Lerback

Lage, karta
N (SWEREF |E (SWEREF

Omrade
99 T™) 99 T™)
1 6530095.5 504765.1  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal | Darav vattenareal
Totalt 13267 kvm 13267 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Anmarkning: Férbehall om o6verlatelse, inteckning 01/19527

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-03-18, 191 780 sek, beslutsnummer )
1225824273 2025-03-24 D-2025-00101785:1

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, tomtmark (210)
307056-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav markvarde
2024 148.000 SEK 148.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
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Varderingsenhet smahusmark 007253380.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

148.000 SEK 1882900 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp
13 267 kvm strandnara) mer an Vatten saknas Avlopp saknas
150 m
Antal lika Justeringsorsak
1 Tradgardsanldggning saknas helt

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring KB 1904-10-25 18-LER-AVS176
Akt

Ursprung

Askersund Galsjo 1:31

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

T-Lerback Galsjo 1:51 1989-01-18 1861- Akt

88/31

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Bilaga 2 - Sida 2 (2)



