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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

F 6 rV a |t n i n g s b e rétte I s e 12 far héirmed uppritta drsredovisning

for rélenskapsaret
2023-09-01 #ill 2024-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

virrksamheten

Altmint om verksa mheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

" { fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
Lwomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-04-29. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-30. Foreningen har sitt site i
Helsingborgs kommun.

Arets resultat dr bittre dn foregéende ar. Driftskostnaderna i foreningen har minskat, bland annat tack vare ldgre
reparations- och underhallskostnader. Aven rintekostnaderna har minskat nagot. Antagen budget for det kommande
verksamhetsaret ér faststalld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frin 430 % till 485 %.
Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som villkorséindras.

I resultatet ingér avskrivningar med 852 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 522 tkr. Avskrivningar
phverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsuppgifter

Féreningen figer fastigheterna Adolfsberg Vistra 6 och 7 samt Adolfsberg Ostra 2 i Helsingborgs kommun. Pa
fastigheterna finns 14 by ggnader med 228 |sgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1970.

fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam. Hem forsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarma och
bostadsrattstilliget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 28
2 rum och kok 64
3 rum och kok 100
4 rum och kok 36
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Anlal garage 113
Antal p-platser 202
Total tomtarea 67 195 m?
Total bostadsarea 16 568 m?
Total lokalarea 1 644 m?
Arets taxeringsviirde 196 545 000 kr
Foregaende érs taxeringsviirde 196 545 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fireningens forvaltnin g enligl tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i intressefireningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skéne.
Bostadsréittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intressefreningen kan bostadsritts freningen utéva nflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbiiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Ri ksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara féreningens hus i gott skick utférs [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 025 tkr och planerat underhall f5r 686 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Foreningen tilldimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebér att ulgiften for ersiittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2024 och visar pé ett underhallsbehov pa 625
tkr per ar for de néirmaste 50 Aren.
Avsittning till underhallsfonden gors i enlighet med underhallsplaneringen, for innevarande &r 754 tkr.
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‘6reningen har utfort nedanstiende underhall

‘idigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takisolering 2012/2013
Lekplatser 2014/2015
PCB-Sanering 2015/2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2016/2017
Staminventering 2016/2017
Byte av forradsdGrrar 2016/2017
Taggsystem/Elektroniskt bokningssystem 20162017
Ytterbelysning (Byte till LED) 2016/2017
Trapphus- samt fasadbelysning (Byte till LED) 2017/2018
Drénering lings S. Hunnetorpsg. 63 2018/2019
Byte av 20 st garageportar 2018/2019
F  drenovering 2019/2020
Fiberinstallation 2020/2021
Installation av kameror i kéllaren 2020/2021
Fasadrenovering 2020/2021
Kulvertbyte 2021/2022
Virmeinstallation — DUCar 2021/2022
Markytor 2021/2022
Armaturer samt tvittstuga 2022/2023
Takfldkt, relining, aviuktare 2022/2023
Kéllartrappa 2022/2023
Lekplats, cylkelparkering, gngyta ete. 2022/2023
Linjemélning parkering 2022/2023
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Cylindrar cykelrum, div. underhall fonster i
{  phus och killare, entréer 105 462
Pergola, staket, hiickplantering och plattséttning 78 335
Rérligt arvode 502 151
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fler senaste stimman och diirpé féljande konstituerande har styrelsen haft [Gljande sammanséttning

tyrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Lars Malmros Ordftrande 2024

Goran Rydgren Sekreterare 2025

Birgitta Ohrberg Vice ordfgrande 2024

Lena Lundqvist Ledamot 2025

Ljubisa lvazovic Ledamot 20235

Lars-Erik Karlsson Ledamot 2025

Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Hayder Sahib Suppleant 2024

Camilla Mansson Suppleant 2025

Ei.  Mollestam Suppleant Riksbyggen Avgitt

tevisorer och dvriga funktioniirer
O narie revisorer

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stimma

EEIK[OI' AB
Katalin Delfin

Revisorssuppleanter

Utsett revisionsfiiretag
Fértroendevald revisor

2024
2024

Mandat t,o.m ordinarie stimma

Dragana Predhon

2024

‘treningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

fasentliga handelser under rakenskapsaret

Inder riikenskapséret har inga héindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
ig frén den normala verksamhetens paverkan pi ekonomin.

Viedlemsinformation

/id 1akenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 280 personer. Arets tillkommande medlemmar
ippgér till 31 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 30 personer. Foéreningens medlemsantal pa

iokslutsdagen uppgér till 281 personer,

Wr  ingen forindrade drsavgifterna senast 2023-09-01 di avgifterna hojdes med 4,5 %.

ifter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med 10 %

ran och med 2024-09-01.

\rsavgifterna 2024 uppgér 1 genomsnitt till 789 kr/m?/r.

3aserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 Gverlatelser av bostadsritter skett (fGregaende ar 21 st.)
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'lerarsoversikt

lesultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning® 13 607 13 055 12 358 11913 11 573
Resultat efter finansiella poster® 1670 -933 924 =27 738
Balansomslutning 54 454 52 786 53 604 32 341 32391
Soliditet %* 60 59 59 96 96
Likviditet % 485 430 710 1 466 1 444
Arsavgift andel i % av totala =
rﬁralsfintﬁkter* 3 7 94 % o
Ar 'fglff kr/kvm uppléten med 789 755 213 687 667
bos.adsritt*
Driftkostnader kr/kvm 535 647 566 591 501
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 496 585 511 499 447
Energikostnad kr/kvm™* 166 222 190 178 153
Sy nde kr/kvm* 185 51 136 133 174
Riinta kr/kvm 31 33 12 - -
Skuldsittning kr/kvm* 1139 1151 1163 - -
Skuldsﬁt.t_nmg kr/kvm upplaten med 1197 1200 1222 ) )
bostadsritt®
Riintekinslighet %* 1.5 1.6 Y.7 - -
* obligatoriska nyckeltal
/“'/“N‘H"‘*m_
/’,’ B e
i o S H\'\.,____
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i [Sreningens normala verksamhet med avdrag fiir limnade
ribatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifier (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgitien) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkler som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intékter fran drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsrétt.

[ begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kym:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimférelsestirande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme {6r sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning la/lcvm:
Beriiknas pd totala réntebiirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan freningen har per kvadratmeter,

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala riintebiirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér upplaten med bostadsrétt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev, andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifier (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordindring av riintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

850816 018
rd | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsratisitirening Halsingborgshus nir 12
Org.nr: 743000-2043

Transaction 08222 11555753008 1340 Signed LM, DS, BO, GR, LK, LL, LI, HE



850816 018

Férandringar i eget kapital

_Epet kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid drets brjan
Exira reservering fr under-hall enl.
stimmaobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplételseavgi fter
Overforing frin uppskrivningsfonden

Arets resultat

817 880

22 794691

754 000

—685 948

8230 134

0
-932 591
—754 000

685 9438

-932 591

932 591

| 670 070

Vid frets shut

817 880

22 862 743

7229491

1670 070

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

7297 543
1670070
-754 000

685 948

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigl, h

tillhérande bokslulskommentarer.

8 899 561
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not2 13 606 540 13 054 784
Ovriga rorelseintikter Not 3 371 856 419 757
Summa rérelseintékter 13 978 396 13 474 541
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9317 671 —11 269 673
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 349 580 -1 458 451
Personalkostnader Not 6 —489 767 —656 187
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Nol 7 —852 274 —734 391
Summa rorelsekostnader -12 009 292 -14 118 702
Rérelseresultat 1969 104 —-644 161
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 107 840
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 235 157 144 906
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —534 191 —541 176
Summa finansiella poster -299 034 -288 430
Resultat efter finansiella poster 1670 070 -932 591
Arets resultat 1670 070 =932 591
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34 275 156 34 994 877
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3 892 253 3612315
Summa materiella anliggningstillgangar 38 167 410 38 607 192

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar 1 intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 5392 000 5392 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 5392 000 5392 000

Summa anliggningstillgingar 43 559 410 43 999 192
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 39428 34 962
Ovriga fordringar Not 15 102 040 104 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 640 049 554 139
Summa kortfristiga fordringar 781 517 693 692

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 10113 328 8 093 524

Summa kassa och bank 10 113 328 8 093 524

Summa omsiittningstillgangar 10 894 845 8 787 217

Summa tillgAngar 54 454 255 52 786 409
850816 018
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 817 880 817 880

Fond For yttre underhall 22 862 742 22 794 691

Summa bundet eget kapital 23 680 622 23 612 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7229 491 8230 134

Arets resultat 1670 070 —932 591

Summa fritt eget kapital 8 899 561 7297 543

Summa eget kapital 32 580 184 30910 114
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 628 000 19 831 300

Summa lingfristiga skulder 19 628 000 19 831 300

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 203 300 203 300

Leverantorsskulder Not 19 179 557 90 491

Skatteskulder Not 20 39082 31172

Ovriga skulder Not 21 71936 41 850

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1 752 196 1 678 183

Summa kortfristiga skulder 2246 071 2 044 995

Summa eget kapital och skulder 54 454 255 52 786 409
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Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1969 104 -044 161
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 852274 734 391
2821378 90 230
Erhéllen rinta 187 010 181 216
Erlagd rénta —534 349 —551 081
Kassaflgde frén foréndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -39 678 —114 119
Rérelseskulder (dkning +, minskning -) 201 233 328 372
Kassaflode frin den lépande verksamheten 2 635 595 —65 382
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =20 669 183
Investeringar i inventarier —412 491 -2 002 827
Investeringar i pigdende byggnation 0 19 285 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten —412 491 -3 387 010
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 =203 300
Upptagna lan —203 300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =203 300 =203 300
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2019803 -3 655 691
Likvida medel vid érets bérjan 8093 524 11749 216
Likvida medel vid 4rets slut 10 113 328 8093 524
Kassa och Bank BR 10 113 328 8093 524
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen drupprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfiringsndmndens allmiinna raid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifier och hyror aviseras i fiirskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsiret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det fir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligl satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r 1 normalfallet inte [Gremal fGr inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vérdenedgang,.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen niir det pé basis av tillginglig information ér
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som iir forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjér 50
Dérrar & Portar Linjar 50
Elinstallationer Linjér 50
Entrépartier Linjér 50
Fasad Linjér 50
Fonster & Fonsterdorrar Linjar 50
Byggnadsinventarier Linjér 20
Bastu Linjér 10
Stomme Linjar 50
Tilldggsisolering Linjér 20
Tak Linjdr 50
Tvittstugor Linjér 50
Va-installationer Linjiir 50
Ventilationsinstallationer Linjér 50
Styr- & reglerutrusting Linjér 50
Viirmeinstallationer Linjir 50
Byggnader Linjér 35
Fiberinstallationer Linjér 40
Torkskap Linjér 12
Tvittmaskin Linjér 12
Lapband Linjér 5
Inventarier Linjdr 10
Kulvertbyte Linjér 50

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen 1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostdder 13 066 228 12 514 876
Hyror, bostédder 7 344 7 344
Hyror, lokaler 35232 35232
Hyror, garage 325 541 325 556
Hyror, p-platser 218 556 217 371
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 467 —17 892
Hyres- och avgiftshortfall, garage —4 271 —4 623
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 623 -23 716
Elavgifter 0 636
Summa nettoomsittning 13 606 540 13 054 784

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga lokalintéikier 2850 0
Ovriga avgifter 12 000 13 500
Ovriga ersittningar 158 596 53 497
Falturerade kostnader 1600 0
Ovriga sidointikter 25309 0
Rérelsens sidointiikier & korrigeringar —6 -11
Erhillna statliga bidrag 153 781 0
Erhéllna skadestind 10920 0
Ovriga rorelseintikier 6 805 67219
Forsidkringsersattningar 0 285 552
Summa ovriga rorelseintakter 371 856 419 757
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —6835 948 —1 084 555
Reparationer —1 025 024 —1 846 228
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —395 460 ~386 153
Forsikringspremier —285 461 —-242 879
Kabel- och digital-TV —461 326 -419 931
Aterbiiring fran Riksbygger 4 400 40 500
Systematiskt brandskyddsarbete -25 385 7481
Serviceavtal —135332 =103 778
Obligatoriska besiktningar =49 720 —148 331
Snd- och halkbekdmpning —102 644 =86 610
Statuskontroll -93 405 —83219
Forbrulningsinventarier —-102 135 —43 537
Vatten* —186 660 -1 060 096
Fastighetsel —466 822 —672 634
Uppvirmning -2 236 431 —2 129 926
Sophantering och tervinning —-277 750 —295 521
Férvaltningsarvode drift —2 792 569 —2 699 295
Summa driftskostnader -9 317 671 =11 269 673

* Féreningen har under det gangna verksamhetsiret Jatt en stirre kredit fiiin NSVA. Detta sker ungefrligen vartannat ar da NSVA i
[firtid uppskattar och debiterar vattenforbrukningen, vilket ofta visar sig vara fér hisgt uppskattad. Utiiver detta sé har Jdreningen
haft vattenskador till en liigre kostnad dn drel innan vilket ocksd kan antas ha lett till e ldgre firbrukning dn dret innan.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Firvaltningsarvode administration —1 105 787 -1 059290
Lokalkostnader -2 600 0
Resekostnader 0 —240
IT-kostnader -30 767 —34 339
Arvode, yrkesrevisorer —20) 438 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader -25 881 —65 385
Kreditupplysningar —8 637 —0 205
Pantfdrskrivnings- och tverlatelseavgifter —59913 -29 043
Kontorsmateriel —26 697 —26 398
Telefon och porto —14 023 —20 950
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —232
Medlems- och fSreningsavgifter 0 -14 820
Konsultarvoden ~4 688 -147 130
Bankkostnader -4 083 =677
Advokat och réttegingskostnader 0 —21455
Ovriga externa kostnader —46 066 ~7 688
Summa 6vriga externa kostnader -1 349 580 -1 458 451
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lén till kollektivanstillda -113 071 —124 498
Styrelsearvoden —187 260 —198 850
Sammantridesarvoden =97 266 -169 491
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2.000 —11 396
Ovriga kostnadsersittningar -750 917
Pensionskostnader -5 395 —4 744
Ovriga personalkostnader -3 950 =300
Sociala kostnader —80 075 —-145991
Summa personalkostnader -489 767 -656 187
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-09-01 2022-08-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —682 803 -648 969
Avskrivning Markinventarier -36918 -9 230
Avskrivning Maskiner och inventarier —18 648 —15 695
Avskrivning Installationer —113 906 —60 497
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -852 274 -734 391

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
[Gretag i 107 840
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 107 840

Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 1 886 16 337
Rénteintikter frin likviditetsplacering 227 861 127 038
Rénteintikter fran hyres/lkkundfordringar 523 315
Ovriga rénteintélkter 4 887 1217
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 235 157 144 906

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —534 191 =539 751
Ovriga riintekostnader 0 -1 365
Ovriga finansiella kostnader 0 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -534 191 -541 176
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 47462 274 43 188 276
Byggnadsinventarier 788 906 788 906
Mark 3333350 3333350
Markinventarier 369 183 0
51953 713 47 310 532
Arets anskaffningar
Byggnader, kulvertbyte 0 10 449 500
Byggnad, stomkompletteringar 0 -10 449 500
Byggnader, avloppsstammar ] 20300 000
Markinventarier, pergola 0 369 183
0 20 669 183
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 —16 026 003
Aterforing avskrivning utrangering 16 026 003
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51953 713 51953713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —-16 160 700 —31:537 7133
Byggnadsinventarier =788 906 —788 906
Markinventarier -9 230 0
-16 958 836 -32 326 639
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -682 803 ~648 969
Arets avskrivning markinventarier —36 918 -9 230
~-719 721 -658 199
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 678 556 -16 958 836
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 275 156 34994 877
Varav
Byggnader 30618 771 31 301574
Mark 3333350 3333350
Markinventarier 323 035 359 953
Taxeringsvéarden
Bostiider 194 000 000 194 000 000
Lokaler 2545 000 2 545 000
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Totalt taxeringsvarde

varav byggnader

196 545 000
145 347 000

196 545 000
145 347 000

Varav

varav mark 51 198 000 51198 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 314 134 314 134
[nstallationer, fiberanslutning 1618 750 1618750
Installationer, ldssystem 2002 827 0
393571 1932 884
Arets anskaffningar
Installationer, fiberanslutning 0 0
Installationer, lassystem 353 440 2 002 827
[nventarier, torkaggregat 59 051 0
412 491 2 002 827
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 348 202 3935711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
[nventarier och verktyg -195 451 -179 736
Installationer -127 945 -67 448
-323 396 -247 203
Arets avskrivningar
Inventaricr och verktyg -18 648 -15 695
Installationer -113 906 -60 497
-132 553 -76 192
Ackumulerade avskrivningar
[nventarier och verktyg -214 098 -195 451
[nstallationer -241 851 -127 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -455 949 -323 396
Restvirde enligt plan vid arets slut 3892 253 3612 315
[nstallationer 3 733 166 3493 632
Inventarier och verktyg 159 087 118 683
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5392 000 5392000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 5392 000 5392 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 36 743 34 962
Kundfordringar 2 685 ]
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 39 428 34 962
Not 15 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 102 040 104 591
Summa ovriga fordringar 102 040 104 591
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintikter 154 659 106 512
Forutbetalda forsikringspremier 100 752 83 957
Férutbetalda drilfikostnader 0 7639
Forutbetalt forvaltningsarvode 297 896 303 126
Farutbetald kabel-tv-avgift 38 496 37 939
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 348 856
Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intikter 45 898 14 108
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 640 049 554 139
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 6 799 833 6620119
Transaktionskonto 3313 494 1 473 405
Summa kassa och hank 10 113 328 8 093 524
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31

Inteckningslin 19 831 300 20 034 600

Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —203 300 —-203 300

Langfristig skuld vid arets slut 19 628 000 19 831 300
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANEK 3,58% 2029-06-20 3 732 300,00 0,00 37 700,00 3 694 600,00
SWEDBANK 2.98% 2030-04-25 & 161 500,00 0,00 82 800,00 8078 700,00
SWEDBANK 1.96% 2032-01-23 8 140 800,00 0,00 82 800,00 8 058 000,00
Summa 20 034 600,00 0,00 203 300,00 19 831 300,00

"Senast kinda réintesatser

Under nésta rikenskapsar ska fireningen amortera 203 300 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Not 19 Leverantdrsskulder
2024-08-31 2023-08-31

Leverantorsskulder 130 366 90 491
Ej reskontraférda leverantérsskulder 49 191 0
Summa leverantdrsskulder 179 557 90 491

Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31

Skatteskulder 39 082 31172

Summa skatteskulder 39 082 31172

Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 12 8§65 12 B6S
Skuld fér moms 6327 0
Skuld sociala avgifter och skatter 27 964 23 305
Avrikning hyror och avgifter 24 339 0
Clearing 440 5679
Summa 6vriga skulder 71936 41 850
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna l6ner -3 208 -3 208
Upplupna sociala avgitter 58 738 74 166
Upplupna rintekostnader 15 447 15 605
Upplupna driftskostnader 0 40 655
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 90 179 0
Upplupna elkostnader 32 288 31776
Upplupna virmekostnader 76 565 57 250
Upplupna styrelsearvoden 285 582 332946
Ovriga upplupna kostnader och torutbetalda intikter 556 37 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10020 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavaifter 1 186 029 1091 192
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1752196 1678 183
Not 24 Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31

Foretagsinteckning

Not 25 Eventualférpliktelser

32030 000

32 030 000

Féreningen har inte identifierat ngra eventual frpliktelser

Not 26 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgéang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat,
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dagen som framgar av var
elektroniska underskrift

Lars Malmros Goran Rydgren
Ledamot Ledamot

Birgitta Ohrberg Lars-Erik Karlsson
Ledamot Ledamot

Ljubisa Ivazovic Lena Lundqvist
Ledamot Ledamot

Dalida Sabotic

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dagen som framgér av vér elektroniska underskrift.

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Verksamhetsberattelse for styrelsen for Helsingborgs Hus 12 for 2023-2024

Foreningslokalen har varit bemannad och Styrelsemoten har hallits enligt plan.

Arbetet med att underhdlla vira gemensamma utemiljder har som tidigare fortsatt. Hackarna klipps
numera genom féreningens fastighetsskétare 2 géanger om aret. En del plantor har redan ersatts och fler
kommer att ersattas.

L&s byte till ldgenheter, barnvagnsrum och cykelférrad har slutforts. Nagra tvattstugorna har fatt ny
utrustning, befintlig har varit trasig. Stammobeslutet for Gvergang till gemensam el, forfragnings-underlaget
for upphandling dr under sammanstallning.

Brandsyn och el besiktning har genomférts i vara garage och kéllarférrad. Nagra har fatt anmodan om att
tomma sina garage, da dessa anvinds som forrad i stéllet for garage. Felaktiga elinstallationer har
demonteras.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, efterkontrollerna har slutférts under detta verksamhetsar och de
sista avvikelserna atgardades pa boendes bekostnad. Besiktningen ar godkdnd och kommunen ar
informerad.

Delar av styrelsens medlemmar har forthildat sig via Intresseforeningens utbildningar.

Statuskontroll av samtliga lgenheter har genomférts. Efterkontrollen pagar just nu. For de som har vagrat
tilltrade har handrickning genom kronofogdemyndigheten begirts. Fortséttning foljer under hdsten.

Stambytet, det under senaste verksamhetsarets analysarbete har fortsatt. 4 informationsmoten holls i
slutet av maj manad. Ett 90-tal medlemmar deltog. Information som delgavs delades efter respektive mote
ut till deltagarna. Samtliga dvriga medlemmar fick sedan samma information i pappersform. Samtliga har
dirmed fatt samma information. Direkt efter semestertid delades ytterligare information ut. Det
informerades ocks& om att ytterligare information kommer i samband med kallelsen till extrastdmman som
planeras att hallas i september. Pa samtliga informationsblad som delades ut fanns kontaktuppgifter till
tillsatt projektledare. Tyvérr har antalet som nyttjat den eller kontaktat styrelsen for ytterligare information
varit f. Mérkligt, da fragan tidigare berért manga.

Under &ret har det, som under de nirmast féregiende verksamhetsaren, forekommit flera vattenskador,
som paverkat flera boende och belastat foreningen med sjélvriskkostnader. Boende belastats med
kostnader for att ersatta sina ytskikt. Aven om skadan har skett i ndgon annans lagenhet. Detta enligt
gillande regler.

Nir detta skrivs dr en helt nyrenoverad lagenhet under uttorkning i hallen, torkningen pagar under 6-8
veckor.

Tvéttstugan, lamnar var och en den i det skick som Du vill fa den i. Sa blir det trevligare for oss alla.

Soprummen, vi behéver fortfarande hjalpas at att vika ihop kartongerna battre. Samt att i karlen for
metallférpackningar respektive plastforpackningar endast kasta avsedda forpackningar. Allt annat ar
restavfall. M&bler och annat stort skall som tidigare var och en sjélv transportera till NSR (soptippen). Vi vill
4ven pAminna om att anvanda tratten for att samla upp matolja i en PET-flaska, i stéllet for att halla ut den i
avloppet. Annars forsamras avloppen ytterligare och det skapar stopp.

Folkbokféring, under &ret har det gjorts kontroll av vilka som @r folkbokférda i féreningens ldgenheter.
Kontroll har skett mot de uppgifter som var och en har lmnat till Riksbyggen. Det visade sig att | nagra fall
var lagenhetsigaren folkbokford pa annan adress och andra personer var folkbokforda i ligenheten. Dessa
har tillskrivits och inkommit med réttelse.
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Under verksamhetsdrets sista vecka, uppmarksammades styrelsen av nagra medlemmar pa att det finns en
alternativ styrelse med en egen agenda. Framtiden kommer att visa pa vilka som ingdr och vilket syfte de

har.

Verksamhetsberattelse for 12:ans Fritidsklubb

Verksamheten dr “nerlagd” pa grund utav inget intresse fran medlemmar, det vill séga boende i foreningen.
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus Nr 12
Org.nr 743000-2043

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrittsférening Helsin gborgshus Nr 12
[6r rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflgde for aret enli gt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststiller res ultatréikningen och balansrikningen for forenin gen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedsémer 4r nddvindig or att
uppritta en arsredovisning som inte innehller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen [6r bedémningen av fireningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pAverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

ssssldigtifierar och bedsmer jag riskerna fr viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
foor att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ay
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser cller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rstedovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underli ggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsriittsforening Helsingborgshus Nr 12 for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget { forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nitmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forfust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &@r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ckonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om defta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utftirs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Ystad, signeras digitalt

Faldor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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