VARDERING & BESKRIVNING

Stockholm Skrasigillet 13
Johannisdalsgatan 2, 129 44 Hagersten

U T

Marknadsvardebedémning per 2025-06-10



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-06-10.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-06-10 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okular undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfoér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning

Page 2 of 12



2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Stockholm Skrasigillet 13

Kommun Omrade Arendenummer
Stockholm Hagersten F-1167-25-01
Adress

Johannisdalsgatan 2, 129 44 Hagersten

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 622 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markviarde, SEK Byggnadsar

9 365 000 3965 000 5400 000 1923

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration,
varderarens bedomningar och bostadens dgare. D3 uppgifter fran varderarens bedomning eller bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att
det kan finnas uppgifter som inte ar korrekta. Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa. Varderingen forutsatter att erforderliga
tillstand samt bygglov fér byggnader och tillbehér pa fastigheten erhallits.

2.2 Sammanfattning

Bostaden pa Johannisdalsgatan 2 i Hagersten ar en friliggande smahusenhet som erbjuder en tomt pa 622 kvadratmeter. Med ett
taxeringsvarde pa 9 365 000 SEK, varav byggnadsvardet uppgar till 3 965 000 SEK och markvérdet till 5 400 000 SEK, &r detta en
attraktiv fastighet. Byggnaden, som uppfdrdes 1923, kombinerar charm och karaktdr med moderna mojligheter for framtida dgare.

Bostad i Stockholm Hagersten med 8 rum férdelade pa 2 vaningar och kallare. Markplan innehaller en entré, ett kok, ett dubbelt
vardagsrum samt en braskamin och ett badrum. Férsta vaningen har tre sovrum, ett kontor med balkong och ett badrum. Andra
vaningen har toalett och tva sovrum. Kallarplanet omfattar ett kok, ett vardagsrum, ett badrum och en tvattstuga/pannrum, samt en
separat bastu. Bostaden ar i gott skick med en nagot hogre standard pa markplan och kallarplan. Utrustningen ar modern, med
vitvaror som dr mindre @n 5 ar gamla och fungerar normalt. Golven varierar mellan trd och klinker.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 2 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten &dr en hdrntomt beldgen i ett omrade med villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan ar: Stadsplan (1939), Tomtindelning (1944),
Grundvattenskydd Ostra Milaren (2008) Fér mer information av fastighetsrattslig karaktér se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesfoérsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta
uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har tillgang till kommunalt vatten och avlopp aret om, vilket sakerstaller en stabil och palitlig
vattenforsorjning samt effektiv avloppshantering. El ar indragen till fastigheten, vilket mojliggdr anvandning av elektriska
apparater och belysning. Sammanfattningsvis erbjuder fastigheten en komplett I6sning for vatten, avlopp och el.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 6 750 000 kronor

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i
vissa fall ar skyldig att |ata uppratta energideklaration infor en férsaljning. Om saljaren, trots képarens begaran, underlatit
att fullgéra en sadan skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en
energideklaration pa saljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
1923 1929 2 + kallare
Boarea, kvm Biarea, kvm Antal Rum
204 87 8
Rumsfordelning
Markplan Forsta vaningen Andra vaningen Kallarplan Tillbehor
kok tre sovrum tva sovrum vardagsrum Lekstuga
badrum badrum toalett badrum
Tva vardagsrum kontor pannrum
kok
bastu

Beskrivning

Bostad i Stockholm Hagersten med 8 rum férdelade pa 2 vaningar och kallare. Markplan innehaller en entré, ett kok, ett dubbelt
vardagsrum samt en braskamin och ett badrum. Férsta vaningen har tre sovrum, ett kontor med balkong och ett badrum. Andra
vaningen har toalett och tva sovrum. Kallarplanet omfattar ett kok, ett vardagsrum, ett badrum och en tvattstuga/pannrum, samt en
separat bastu. Bostaden ar i gott skick med en nagot hogre standard pa markplan och kallarplan. Utrustningen ar modern, med

vitvaror som dr mindre @n 5 ar gamla och fungerar normalt. Golven varierar mellan trd och klinker.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har ett yttertak av tegelpannor och varms upp med bergvarme samt en kamin. Varmesystemet ar vattenburet och
ventilationssystemet dar mekaniskt. Fastigheten ar fullvardesférsakrad och har kommunalt vatten och avlopp dret om. Byggnaden
saknar dock giltig energideklaration.
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2.12 Ovriga byggnader

Lekstuga

2.13 Maskinell utrustning

Maskin Alder Fungerar Kalla
Diskmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Kyl/frys <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Spis <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Ugn <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Kyl/frys <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
ugn, anga <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
diskmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
torktumlare <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
tvattmaskin <5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Bergvarme >10 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
2.14 Vardebedomning

Bostaden har bedomts i forhallande till jamforbara objekt som salts i liknande lagen. Den jamfors utifran skick, standard
och varde. Bostaden ar i nagot battre skick an de jamférbara objekten och har en nagot hogre standard. Dess varde
beddoms ocksa som nagot hogre. Anledningen till det hégre vardet ar bostadens genomgaende goda skick och standard,
samt dess funktionalitet och bevarade ursprungliga charm.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Stockholm Skrasigillet 13, Johannisdalsgatan 2, 129 44 Hagersten

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-06-10
15 500 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 1000 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-06-10
Underskrift

M
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Avvikelser férekommer. Ej skalenlig. Huset ar ombyggt sedan dessa ritningar. Tva sovrum samt toalett har tillkommit pa vindsplan. Kallaren har byggts
ut. Koket har bytt plats.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Stockholm Skrasigillet 13

metria |

Fastighet

Beteckning
Stockholm Skrasigillet
13

Nyckel:
010113726

Distrikt
Hagersten
Anmarkning:
Motsvarar tomt

Adress

Adress
Slattgardsvagen (51)
Johannisdalsgatan 2

129 44 Hagersten
Lage, karta
Omrade

1

Areal
Omrade
Totalt

Sidal av 6

FastighetSok

UuID:
909a6a42-0b1d-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

0180

Distriktskod

212098

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
6576543.6 668258.5
Totalareal Darav landareal
622 kvm 622 kvm

038 Allmén+Taxering 2025-06-11

Senaste andringen i allmédnna delen
1981-09-09

Senaste andringen i inskrivnhingsdelen
2025-05-02

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-06-10

Darav vattenareal
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Metria FastighetSok - Stockholm Skrasigillet 13

Akt

Lagfart
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Metria FastighetSok - Stockholm Skrasigillet 13

Akt

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag

Utmatning 2025-04-28, 2 843 955,45 sek jamte ranta och kostnader
beslutsnummer: 01-233261-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 00/90583
Avser inteckning 03/33421
Avser inteckning 04/25089
Avser inteckning 05/28864
Avser inteckning 06/11609
Avser inteckning 10/15339
Avser inteckning 10/21758
Avser inteckning 10/21759
Avser inteckning 11/14661
Avser inteckning 12/9123
Avser inteckning 79/543A
Avser inteckning 84/62262
Avser inteckning 84/62263
Avser inteckning 96/53821
Avser inteckning d-2016-00205802:1

' 2025-04-30 D-2025-00149784:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 6.750.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 350.000 SEK 1979-01-24 79/543A
Anmarkning:

Utbyte 79/3398

Sammanféring 79/6970

2 100.000 SEK 1984-10-03 84/62262
3 100.000 SEK 1984-10-03 84/62263
4 200.000 SEK 1996-11-08 96/53821
5 550.000 SEK 2000-12-08 00/90583
6 1.300.000 SEK 2003-12-01 03/33421
7 200.000 SEK 2004-10-06 04/25089
8 200.000 SEK 2005-10-20 05/28864
9 500.000 SEK 2006-05-02 06/11609
10 400.000 SEK 2010-06-14 10/15339
11 1.350.000 SEK 2010-09-01 10/21758
12 405.000 SEK 2010-09-01 10/21759
13 57.000 SEK 2011-09-12 11/14661
14 138.000 SEK 2012-06-21 12/9123
15 900.000 SEK 2016-05-11 D-2016-00205802:1
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Metria FastighetSok - Stockholm Skrasigillet 13

Akt
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum
Stadsplan: Malarhéjden och del av hagersten 1939-10-14 0180-1137B
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Tomtindelning: Baltarsvennen t 36-39 1944-01-19 0180-B12/1944
Naturvardsbestammelser Datum Akt
Grundvattenskydd: Ostra malaren 2008-11-25 0180K-P2011-14147

Laga kraft: 2008-12-03

Plananmarkning: Berorkrets ej fullstandig

Taxeringsuppgifter
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Metria FastighetSok - Stockholm Skrasigillet 13

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
163431-1

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvédrde

2024 9.365.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 158188043.

Taxeringsvéarde Riktviardeomrade
5.400.000 SEK 0180559
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
622 kvm strandnéra) mer &n
150 m
Antal lika

1

darav

darav markvéarde
byggnadsvirde
3.965.000 SEK 5.400.000 SEK

Fastighetsrittsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Viarderingsenhet smahusbyggnad 158189043.

Bebyggelsetyp Taxeringsvirde
Friliggande 3.965.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
204 kvm 87 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1923
Under Byggnad Antal
lika Nej 1
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Total standardpoang
28

Virdeyta
221 kvm

Vardear
1929
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Metria FastighetSok - Stockholm Skrasigillet 13

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Tomtmaéatning

Inférd i tomtboken

Ursprung
Stockholm Malarhéjden 1:4

Tidigare Beteckning
Beteckning
A-Stockholm Skrasigillet 13

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1967-03-09 0180-A149/1967
1971-12-06

Omregistreringsdatum Akt
1980-04-01 0180-15/1980

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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