Enlig virderaren:

Vilket marknadsvérde har fastigheterna var for sig? Jag tdnker mig att &ven den
mindre fastigheten bor ha

nagot slags vérde, eller? Har fastigheterna ett hogre marknadsviarde om de siljs
gemensamt dn var for sig?

Har huvudfastigheten” ett hdgre virde om den séljs tillsammans med
bifastigheten™?

Svar:

Efter nairmare granskning av gillande detaljplan konstateras foljande:

FORANDRINGAR

Markanvéndning Pagaende markanvéndning — induslri och handel - konfirmeras inom
storre delen av de ytor dér sddan verksamhet idag bedrivs. Dartill ges
majlighet till expansion, framst mot oster men i nagon man dven mot
sdder.

Forutom do faetigheter com redan idag anvénda fér industri och handel,
Strabergsmyren 2:51, 2:58, del av 2:59, 2:60, 2:63 och 2:65, inlemmas
&ven delar av de obebyggda fastigheterna Strabergsmyren 2:54 och 2.64.
De tva bostadshus som finns pa Strabergsmyren 2:67 med tillhdrande

! fastighet 2'62 samt pa Strahergsmyren 268 med tillhérande fastighet 2:61
: laggs in i omradet for industri och hande!, de skall alltsa pa sikt 1osas in

s och avvecklas som bostéder. Bostadshusen &r pa tre sidor omringade av

Slutsats Varderingsobjektet (2:68, 2:61) planerades alltsa 2004 att 16sas in och
avvecklas som bostéder till formén

for markanvéndning enligt detaljplan. Konstaterar att per virdedatum hade sé ej
skett utan gildenéren ar

fortfarande lagfaren dgare. Denna information finns inte med i virdeutlatandet
och min bedomning dr att det inte

paverkar viardebedomningen generellt. Dock om det enligt din bedomning ar av
vikt att meddela denna information

sa lagger vi till det.
Separata vardebedomningar:

For 2:68 (huvudfastigheten) forutsétts ”Garage och forradsbyggnad” (som delvis
ligger pa 2:61) tillhora 2:68.



”Garage och forradsbyggnad” ar tillgénglig via 2:68.
Var bedomning dr att MV 900 tkr ligger kvar exklusive 2:61.

For 2:61 konstateras foljande enligt Detaljplanen:

FASTIGHETSRATTS-

LIGA'FRAGOR
Fastighetsbildning Vissa delar av planen kan genomféras utan fastighetsr&ttsﬁéa atgarder.’

g a Déremot bor en sammanléggning ske av flertalet fastigheter med samma
dgare som eller de fastigheter som pa sikt inkorporeras i industri- och
handelsfastigheterna, t ex Strabergsmyren 2:67 och 2.68. Detta bl a fér att
kunna bevilia byaalov inom alla delar av bvaaratterna.

Se vidare karta i detalj:

Konstateras att foreslagen sammanléggning av 2:68 och 2:61 enligt detaljplan,
inte hade gjorts vid virdetidpunkten.

Konstaterar vidare att enligt detaljplanekartan ca en tredjedel utgor prickad mark
som inte fir bebyggas. Aterstar da

ca 120 kvm som dessutom enligt ovan ej kan beviljas bygglov (for
industri/handel) eftersom 2:68 och 2:61 ej ar

sammanlagda.



Vid virdetidpunkten konstateras att gidldenéren nyttjar 2:61 genom korvig
norrifran till ”Garage och

forradsbyggnad” (som forutsitt tillhora 2:68). For ortsprisanalys har ett
referensobjekt typkod 497 identifierats

lagfort kop 2020 i Karlskoga kommun, motsvarande 50 kr / kvm.

Mot bakgrund av ovan bedoms marknadsvérdet for 2:61 till 8 000 kr ( 165 kvm x
50 kr / kvm). For den

gemensamma viardebeddmning (2:68, 2:61) bedoms inte 2:61 tillfora ndgot
mervérde.



