VARDERING & BESKRIVNING

Sodertdlje Ytterenhorna-Tuna 1:73 (Arrenderatt)
Tuna Bergsvag 3, 151 50 Enhoérna
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Marknadsvardebedémning per 2025-06-05



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-06-05.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-06-03 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr undersdkning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Sédertilje Ytterenhorna-Tuna 1:73 (Arrenderatt)

Kommun Omrade Arendenummer
Sodertalje Ytterenhodrna F-1142-25-01
Adress

Tuna Bergsvdg 3, 151 50 Enhdrna

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Smahus pa ofri grund Smahusenhet, tomtmark (210) + smahus pa ofri grund (225) 225 (byggnad), 210 (tomt) |1 772 kvm
Taxeringsvdrde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar
1726 000 SEK 710 000 SEK 1016 000 SEK 1962
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utlatandet stammer. Uppgifterna i utldatandet ar hamtade fran fastighetsregister,
energideklaration, varderarens bedémningar och bostadens dgare. Varderingen férutsatter att erforderliga

tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehdr pa fastigheten erhallits.

Observera att detta ar en byggnad pa ofri grund med arrenderétt. Avgift for arrendet ar 33 250 kr for 2025.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar beldgen pa Tuna Bergsvag 3 i Enhdrna och bestar av ett smahus pa ofri grund med en tomtstorlek pa 1 772 kvm.
Fastigheten har en typkod fér byggnad pa 225 och for tomtmark pa 210. Byggnaden uppférdes 1962 och har ett totalt taxeringsvarde
pa 1 726 000 SEK, dar byggnadsvardet utgor 710 000 SEK och markvardet 1 016 000 SEK.

Bostaden ar beldgen i Sodertélje Ytterenhérna och utgérs av en byggnad pa ofri grund med en bostadsyta pa 54 kvadratmeter. Huset
har en vaning och innehaller tre rum.

Interidren dr i behov av renovering och rengéring, med golv av trd och plast. Kéket och badrummet ar sparsamt utrustade och har bada
ett renoveringsbehov. Badrummet har plastgolv.

Huset bestar av ett kok, ett badrum, ett vardagsrum, ett sovrum samt ett kontor/matrum. Den allménna standarden i bostaden &r lag
och det finns ett behov av uppfraschning.

Byggnaden har en trdfasad och staende pa en krypgrund. Stommen och bjalklaget ar ocksa av trd. Fonstren ar tvaglasfonster och
yttertaket ar gjort av plat. Varmekallan bestar av en 6ppen spis, medan varmesystemet anvander bade direktverkande el och
radiatorer. Ventilationen sker genom sjalvdrag. Det finns ingen giltig energideklaration fér byggnaden.

Tomten dr en mellantomt med kuperad terrang, beldgen i ett omrade med fritidshus i ett lantligt lage.

Huvudbyggnaden ar 54 kvadratmeter enligt taxeringen i fastighetsutdraget. Dock utbyggt till ca 70 kvm mycket grovt uppmatt pa karta.
Observera att detta dr en byggnad pa ofri grund med arrenderatt. Avgift for arrendet dr 33 250 f6ér ar 2025. Képare som blir ny
arrendator ska ocksa bli medlem i Tuna Enhérna samfillighet. Samfallighetsavgiften for 2025 &r 4,188 kr for fritidsboende och 8,522 for

heldrsboende enligt markagaren.
Avgiften for 2026 ar faststalld till 4,424 fritidsboende och 8,680 helarsboende.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
5 km 3 km 5 km 1,5 mil
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en mellantomt med kuperad terrang, beldgen i ett omrade med fritidshus i ett lantligt lage.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan ar: Byggnadsplan (1986), férordnande enligt bygglagen
(skyddsbestammelser) F6r mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag.
Observera att detta ar en byggnad pa ofri grund med arrenderatt. Avgift for arrendet ar 33 250 for ar 2025. Képare som blir ny

arrendator ska ocksa bli medlem i Tuna Enhdrna samfallighet. Samfallighetsavgiften fér 2025 ar 4,188 kr for fritidsboende och 8,522 for
helarsboende enligt markdgaren. Avgiften for 2026 ar faststalld till 4,424 fritidsboende och 8,680 helarsboende.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp. Vattentillférseln sker via en privat brunn och avloppssystemet bestar av en septiktank, enligt
uppgifter fran dgaren. Fér narvarande ar elen avstangd.

2.8 Pantbrev

Ej pantsatt.

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att Iata uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppréatta en energideklaration pa saljarens bekostnad
(6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
1962 1992 1

Boarea, kvm enligt taxering Antal Rum

54 kvadratmeter enligt taxering. Dock utbyggt till ca 70 kvm. 3

Rumsfordelning

Markplan Tillbehor

kok Gasthus

badrum Forrad/Verkstad
vardagsrum Tradgard

ett sovrum

kontor/matrum

Beskrivning

Bostaden ar beldgen i Sodertélje Ytterenhérna och utgérs av en byggnad pa ofri grund med en bostadsyta pa 54 kvadratmeter. Huset
har en vaning och innehaller tre rum.

Interiéren dr i behov av renovering och rengéring, med golv av trd och plast. Kéket och badrummet ar sparsamt utrustade och har bada
ett renoveringsbehov. Badrummet har plastgolv.

Huset bestar av ett kok, ett badrum, ett vardagsrum, ett sovrum samt ett kontor/matrum. Den allménna standarden i bostaden &r lag
och det finns ett behov av uppfraschning.
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2.12 Ovriga byggnader

Ett litet gdsthus samt en verkstad.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en trdfasad och staende pa en krypgrund. Stommen och bjalklaget ar ocksa av trd. Fonstren ar tvaglasfonster och
yttertaket ar gjort av plat. Varmekallan bestar av en 6ppen spis, medan varmesystemet anvander bade direktverkande el och
radiatorer. Ventilationen sker genom sjalvdrag. Det finns ingen giltig energideklaration fér byggnaden.
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3. Slutlig vardebed6mning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i likvardiga omraden och bedomts utifran flera aspekter. Nar det galler skicket
bedoms bostaden som samre jamfort med andra liknande objekt. Standarden anses vara nagot lagre dn genomsnittet for jamférbara
bostader. Vardemassigt ligger bostaden ocksa under snittet. Detta beror framst pa att tomten inte ar frikpt och att det finns ett behov
av renovering, vilket sanker varderingen. Dock noteras att huset verkar vara utbyggt, och boarean uppskattas till cirka 70 kvadratmeter
enligt en grov uppmatning pa karta, vilket bidrar till en viss 6kning av varderingen.

Férutsattningar for
Sodertalje Ytterenhérna-Tuna 1:73 (Arrenderatt), Tuna Bergsvadg 3, 151 50 Enhdrna

Med stdd av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-06-03
700 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 150 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning daremot, kan priset
hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-06-05
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Page 8 of 13



Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Sodertilje Ytterenhorna-Tuna 1:73

metria | FastighetSok

038 Allmén+Taxering 2025-05-16

Fastighet

Beteckning

Sodertalje UuID: Senaste andringen i allménna delen
Ytterenhoérna-Tuna 5ca96c4f-e3b9-456f-bb3f-d2¢c5c330f96a 2024-09-12

1:73

Nyckel: Ldn- och kommunkod Senaste andringen i inskrivnhingsdelen
010548212 0181 2023-05-16

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Enhérna 212089 2025-05-15

Socken: Ytterenhoérna

Adress

Adress

Tuna Bergsvag 3
151 50 Enhérna

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6569022.1 643705.1

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 1772 kvm 1772 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

559378-8861 1M 2023-05-09 D-2023-00145891:73

Tuna Sportstugeférening AB

Fusion: 2023-02-06

Anmarkning: Omfattar sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:59, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:98, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:131, sédertalje ytterenhdrna-tuna 1:97, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:116, sddertalje
ytterenhérna-tuna 1:55, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:109, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:100, sddertalje
ytterenhdrna-tuna 1:47, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:87, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:142, sdédertalje
ytterenhérna-tuna 1:82, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:101, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:93, soédertalje
ytterenhérna-tuna 1:75, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:125, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:118, sdédertalje
ytterenhérna-tuna 1:68, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:144, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:48, soédertalje
ytterenhérna-tuna 1:57, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:113, sodertélje ytterenhérna-tuna 1:53, sédertélje
ytterenhérna-tuna 1:122, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:90, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:110, sodertalje
ytterenhérna-tuna 1:84, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:121, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:128, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:63, sddertélje ytterenhdrna-tuna 1:71, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:127, sdédertalje

Sida 1 av 5

2025-05-16



Metria FastighetSok - Sodertilje Ytterenhorna-Tuna 1:73

ytterenhérna-tuna 1:94, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:132, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:124, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:50, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:135, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:104, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:119, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:77, sodertalje ytterenhérna-tuna 1:74, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:133, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:54, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:134, sédertélje
ytterenhérna-tuna 1:86, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:66, sodertalje ytterenhérna-tuna 1:78, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:112, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:140, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:120, sédertélje
ytterenhdrna-tuna 1:88, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:81, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:51, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:61, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:95, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:102, sédertalje
ytterenhdrna-tuna 1:114, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:52, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:96, sédertalje
ytterenhdrna-tuna 1:62, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:126, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:67, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:107, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:115, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:69, soédertalje
ytterenhérna-tuna 1:103, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:49, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:130, sddertélje
ytterenhérna-tuna 1:56, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:79, sodertalje ytterenhérna-tuna 1:99, sédertalje
ytterenhérna-tuna 172, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:138, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:106, sddertalje
ytterenhérna-tuna 1:105, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:46, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:136, sddertélje
ytterenhérna-tuna 1:89, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:85, sodertalje ytterenhérna-tuna 1:60, sédertalje
ytterenhérna-tuna 1:64, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:141, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:123, sddertalje
ytterenhdrna-tuna 1:83, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:108, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:58, sdédertalje
ytterenhérna-tuna 1:80, sédertélje ytterenhdrna-tuna 1:143, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:92, sdédertalje
ytterenhérna-tuna 1:139, sédertalje ytterenhdrna-tuna 1:70, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:129, sédertélje
ytterenhérna-tuna 1:111, sddertélje ytterenhérna-tuna 1:76, sédertalje ytterenhérna-tuna 1:117, sédertélje
ytterenhérna-tuna 1:91, sédertélje ytterenhérna-tuna 1:137
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Metria FastighetSok - Sodertilje Ytterenhorna-Tuna 1:73

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer
Byggnadsplan: Del av ytterenhérna-tuna 1:2

Datum Akt
1986-07-08 0181K-P882B
Genomf. slut:

1992-06-30

Plananmarkning: Férordnande enligt 113 § byggnadslagen. férbud mot tradfallning enl 110 § byggnadslagen

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, tomtmark (210)

761368-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvéarde

2024 1.016.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
559378-8861 11 Aktiebolag
Tuna

Sportstugeférening AB

6a

Varderingsenhet smahusmark 301876551.

darav markvarde
1.016.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.016.000 SEK 0181018 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
1772 kvm strandnara) mer an  Vatten saknas Avlopp saknas
150 m
Antal lika

1

Taxeringsenhet

Smahusenhet, smahus pa ofri grund (225)

761581-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsviérde ddrav
byggnadsvarde
2024 710.000 SEK 710.000 SEK
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Metria FastighetSok - Sodertilje Ytterenhorna-Tuna 1:73

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanldggningar
Sodertélje Ytterenhdrna-Tuna GA:1, GA:7, GA:8

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2023-03-27 0181K-2023/21
Anlaggningsatgard 2023-07-20 0181K-2023/41
Ursprung

Sodertalje Ytterenhérna-Tuna 1:46

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Virderingsenhet smahusbyggnad 033195038.

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoéng

Friliggande 710.000 SEK 25

Bostadsyta Biutrymmesyta Virdeyta

54 kvm 0 kvm 54 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1962 1992 1962

Under Byggnad Antal

lika Nej 1
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