PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Rattvik
Fastighetsbeteckning Furudal 3:30
Vardetidpunkt December 2024
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PROPERATE

Rattvik

Furudal 3:30
December 2024
Beskrivhing och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Ra&ttvik Lagfaren &gare F-2097-24-20
Furudal 3:30 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Furudal Tillhedsvagen 12 Vardetidpunkt December 2024
79571 Furudal Besiktningstidpunkt 2024-12-06

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvarde

Smdhusbyggnad med byggdr 1974. Uppford i 1 vaning.
120 kvm (enligt taxeringen), fordelat pé& 4 rum och kok
18 kvm (enligt taxeringen)

1 002 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av grsmatta med buskar och trad.
Varderingsobjektet ar beléget i Furudal, ca 3,5 mil norr om R&ttvik.
Omgivningen utgors av friliggande smdhus, skog och vatten. Skola
F-9 finns i Furudal c:a 2 km bort och hdlsocentral finns i RGttvik.
Ytterligare utbud med service finns i Furudal och Rattvik.

P& tomten finns dven ett frliggande garage.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

1 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 925 000 — 1 075 000 kronor
Kr/kvm Boarea 8 333 kr/kvm Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,02

Sandviken 2024-12-17

Varderingsinstitutet Norra AB

| V

Peder Lindblom Johan Hernblom
Civilingenjor Civilingenjor
AUKTORISERAD FASTIGHETSVARDERARE
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Rattvik
Furudal 3:30

P R 0 P E R AT E December 2024

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget aft utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ér att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsdlining.

Med begreppet marknadsvdrde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsaliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
p& eftt for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte négra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter p& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsareq,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling som skeftt
mellan képtidpunkt och vardetidpunkit.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor for vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvérdebed®mningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.

Denna rapports anvdndning &r endast fér den part fill vilkken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Vdarderingsunderlag

Sakuppgifter Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okuldrbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frén bland
annat nyttjanderattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ér ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighets@garen, myndighet eller uppgift h&dmtad i offentligt register.

Besiktning Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Johan Hernblom i
ndrvaro av personal frén kronofogden utan ndrvaro av
fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgodrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Miljbaspekter Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser Fastigheten @r beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Bygglov Information ej erhdllits

El El ansluten till allmant nét

Vatten Kommunalt vatten.

Avlopp Kommunalt avlopp.

Bredband (fiber) Information ej erhdllits

Ovrigt

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte
utforts.

Sida 3 (4)



PROPERATE

Rattvik
Furudal 3:30
December 2024

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & tilloyggnadsdr
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yitertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Planldsning VAning 1
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Inv&ndiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1 véning om 4 rum och kdk
1976

Betongplatta

Tr&

Trépanel

2-glas vita

Betongpannor

Vattenburen via radiatorer Pelletspanna
Sjalvdragsventilation

Enplanshus med entré, groventré, tvattstuga, pannrum, kdk
med maftplats, vardagsrum, WC/dusch och 3 sovrum

Rakt kbk med matplats. Normalt skick. Normal standard.

Sképluckori furu. Spis/ugn (Husgvarnal), flakt (Elekirolux),
diskmaskin (mdrke okant), stende kyl (Elektrolux), stdende
kyl (Selectro) samt liggande frys (Whirlpool)

Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett och duschhérna med svéngddrrar
Tvattmaskin (Electrolux), torklinor
Tr&/laminat/plastmatta/betong

Tapet/mdlade

Trépanel

Oppen spis i vardagsrum. Kontrollera status avseende
sotning och brandskyddskontroll hos narmsta
sofningsdistrikt.

Aldre byggnad med normal standard och normalt skick.
Delvis eftersatt underhdll utvandigt avseende t.ex.
vindskivor, knut- och vattbrador. Mosspdvaxt pd
betongpannor.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Byggnad 1

Garage med trafasad och plattak. Ej besiktigat invandigt.
Till synes nyttjas som forréd. Ev. anslutningar el och vatten
okdnda. Byggnadsarea c:a 45 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Rattvik
Furudal 3:30
December 2024

220 Smdahusenhet, bebyggd

978 000 kr, varav byggnad 793 000 kr, varav  Tax.dr: 2024
mark 185 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 507 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanl&ggningen
R&ttvik Furudal GA:2. Andamél: Véagar

Ingen inskriven information hittades.

NdAgon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en saddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tillirdde till byggnaden I&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas.

Vid besiktningen var byggnaden normalt moéblerad.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nédr du som
kdpare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&édan handré&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltréide till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan daremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltraide till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsaliningar av smdhus (typkod 220) av varierande alder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet fradn 2022-01-01 och framé&t med en boarea mellan 59 och
151 kvm samt fomtareal mellan 610 och 1 905 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 300 000 — 1 650 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 3 125 — 14 657 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvdrdet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 0,6 — 2,8, med en
genomsnittlig nivé pd 1,61 det senaste dret.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Under oktober 2024 séldes ett smahus med vissa likheter med varderingsobjektet i Furudal
med byggdr 1977, boarea 108 kvm, tomtareal 1 325 kvm (strandndra mer an 75 m men hogst
150 m) f6r 1 200 000 kr.

Varderingsobjektet beddms ha ett f&r orten normalt ldge. 1970-tals enplanshus med normall

standard. Delvis eftersatt yttre underhdll. Vérdet beddms ddrav aterfinnas strax under den
mellersta jamforelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, garage och snétackt grusad uppfart.

g

Foto, hUVudbyggnod snotéckt grdshwd?’rd, altan och garage.

Bilaga 1 -Sida 1 (3)
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Kartor

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (3)
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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n Rattvik

Furudal 3:30

P R 0 P E R AT E December 2024

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2024-12-10
Fastighet
Beteckning UUID:
Rattvik Furudal 909a6a79-efa3-90ec-e040-
3:30 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
200194553 2031 2024-10-18
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Ore 217049 2024-12-09
Socken: Ore
Adress
Adress

Furudal Tillhedsvagen 12
795 71 Furudal

Lage, karta
N (SWEREF |E (SWEREF

Omrade 99 TM) 99 TM)

1 6782006.8 507773.3  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal = Darav vattenareal

Totalt 1 002 kvm 1 002 kvm

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-10-15 439 640 sek jamte ranta och

kostnader (utslagsnummer 01-573029-24) 2024-10-17 D-2024-00344782:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/21705

Avser inteckning 96/3470

Avser inteckning 96/3472

Avser inteckning d-2017-00047066:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 507.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 237.700 SEK 1996-04-24 96/3470

2 79.300 SEK 1996-04-24 96/3472

3 60.000 SEK 2007-08-10 07/21705

4 130.000 SEK 2017-02-08 D-2017-00047066:2
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Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Tillhed 1:6, Del av, Inom Furudals samhalle 1974-03-21 20-ORE-1208 Akt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
135737-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. o . ., |darav darav
Taxeringsar  Taxeringsvarde

byggnadsvarde markvarde
2024 978.000 SEK  793.000 SEK 185.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 081475454.

Taxeringsvarde Riktvirdeomradde Fastighetsrattsliga forhallanden
185.000 SEK 2031011 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Strandnara) mer  Vatten o avlopp

1002 kvm an 75 m men hogst Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 081476454.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde  Total standardpoang

Friliggande 793.000 SEK 33
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
120 kvm 18 kvm 124 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar  Vardear
1976 1976

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Rattvik Furudal GA:2
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PROPERATE Decomber 224

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1974-07-05 20-ORE-1221 Akt
Legalisering, dganderattsutredning 1974-10-25 20-ORE-1227 Akt
Ursprung

Rattvik Furudal 3:2
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

W-Ore Tillhed 1:34 1992-11-25 2029-824 Akt
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
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