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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Hedemora
Fastighetsbeteckning Langshyttan 14:5
Vardetidpunkt Februari 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Rodmdlad trépanel med
vita detaljer samt sndétdckt mark. Solceller pd taket.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Hedemora Lagfaren dgare F-87-25-20
L&dngshyttan 14:5 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Granhultsvégen 8 Vardetidpunkt Februari 2025
776 71 Langshyttan Besiktningstidpunkt 2025-02-21

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1917. Uppfoérd i 2 véningar samt
delvis kdllare.

Boarea 275 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd& 9 rum och kdk

Biarea 135 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 5 420 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av asfalterat infart och snétdckt frédgérd
med diverse frukttradd och buskar. Delvis inhdgnad med frastaket.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 2 mil frdn Hedemora, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av smdhus och forskola. Forskola
och skola finns inom ca 300 m avstdnd. Halsocentral finns i
LaAngshyttan ca 1,5 km bort. Ytterligare utbud med service finns i
Hedemora.

Ovrigt Det finns &dven en grusad uteplats, eft vaxthus, ett uthus samt ett
inhdgnat poolomrdde.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

2 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 900 000 — 2 300 000 kronor
Kr/kvm Boarea 7 636 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,96

Gavle 2025-02-24
Varderingsinstitutet Norra AB

P

Amanda Karlborg
Masterekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

VA N Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & adndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdlliit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vérdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
pd& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsaliningen fér inte féreligga
n&got tvang aft dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jdmforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan koéptidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdttsavtal, forsdkringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighets@garen, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg i
narvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El ansluten till allméant nat

Kommunalt vatten

Kommunalt aviopp

Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Hygienrum
Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fénster

Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt
Vaning 1
VAning 2

Vaning 3
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt

Utrustning

Ytskikt
Utrustning

Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Hedemora
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Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt delvis kdllare.

1917

Delvis k&llargrund/ delvis torpargrund

Tré

TrGpanel

Aldre 2-glas p& nedervdning, nyare 3-glas p& dvervaning.
Vita

Tegelpannor

Solceller frdn 2020/2021 (Installerad kapacitet 12 500 kwh)
Vattenburen via radiatorer. Bergvrmepump.

Sjélvdragsventilation (Mekanisk ventilation under uppvérmt
kallargolv)

Kamin ur funktion
Kdallare med forrdd, tvattstuga, teknikrum, matkdllare.

Enfréplan med hall, 2st. sovrum, vardagsrum, matsal med
veranda, serveringsgdng och kok.

Vaning 1 trappa med allrum, 4st. sovrum, 2st. badrum,
balkong och vind.

Vinkelkdk utan matplats. Modernt skick. Ca 7 &r gammailt,
enligt fastighetsdgaren.

Ljusa skdpluckor. Induktionshdll (IKEA), fidkt (Electrolux),
vedspis, hel kyl/frys (IKEA), diskmaskin (Siemens), ugn (IKEA),
inbyggd mikro (IKEA).

Modern WC. Vagg med mdlad véav. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett

Modernt. Vagg med mélade ytor/tapet. Golv med
plastmatta.

Tvattstall, toalett, handdukstork, dusch och bad
Modernt. Vagg med tapet. Golv med plastmatta.
Tvattstall, toalett och dusch

TM (Bosch), TT (Bosch), tvattstall
Parkett/laminat/klinker

Tapet/malade/brostpanel
Mdalat/trapanel/vavspant

Aldre byggnad med normal standard. Huvudsakligen i bra
skick med stora delar av ytskikt renoverat under senare Ar.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Uthus

Uthus

Poolomrdde

Byggnad med trafasad och plasttak. Betongplatta.
Ansluten fill el. Nyttjas som vaxthus. Normal standard/skick.
Byggnadsarea ca 35 kvm, enligt okuldrbesikining.

Byggnad med tréfasad och tegeltak. Gjutet golv. Ansluten
till el. Nyttjas som forréd. Normal standard, dldre skick och
delvis eftersatt underhdill. Byggnadsarea ca 50 kvm, enligt
férsakringsbrev.

Inhdgnat poolomrdde. Pool ca 2,5 x 8 m (uppvarmning
LVVP) samt spabad, enligt uppgift fran fastighetsGgaren.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Hedemora
Langshyttan 14:5
Februari 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd.

1 072 000 kr, varav byggnad 942 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 130 000 kr.

Fastigheten belastas av 5 st pantbrevsinteckningar om
totalt 700 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanlédggningen
Hedemora L&ngshyttan GA:1. Andamdl: Vagar och
parkmark

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Energideklaration utférd: 2016-05-09. Energiklass B. Kdalla:
Boverket

Forsakringbolag Lansforsakringar, enligt Iimnad uppgift
frén fastighetséigare

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forséliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omr&det kring varderingsobjektet frdn 2022-01 och framdt med en boarea &ver 150 kvm, €]
strandndra lagen.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 900 000 — 1 200 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 2 800 — 12 500 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdépeskillingarna (K/T) mellan ca 1,4 - 4,2, med en
genomsnittlig nivé p& 2,2.

0 95% konfidenzs Trend: -194 (-1,74%) fménad - Frdn 11 160 till 5 046 (-55%.) Karrelation: -0,5012 Stefavw: 3313 Antal: B
14 000

12000
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& o0 °

& 000
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Véarderingsobjektet beddms ha ett bra ldge. Huvudsakligen en attraktiv fastighet med stor

tomt, rymlig bostad i bra skick med tilltalande arkitektur, dvriga byggnader, pool mm.
Renoverat under senare &r. Vardet beddms ddrav aterfinnas i den dvre nivan.
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Bilaga 1

Foton

\\‘“wmm\u\\\ |

e P
Foto, varderingsobjektet. Bdda huvudbostad och dvriga byggnader ses i bild.

-

Foto, vy dver baksidan.
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Foto, tomtens baksida med sndtéckt kdkstradgdrd.
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Kartor

Trollhégarna
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kélla: Metria
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Planritning

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 5 ()
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Planritning, 6vervaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Fastighetsutdrag

Fastighet

Pacns w:

Lanashvitan 909a6a78-5a73-90ec-e040-
nashy ed8f66444c3f

14:5

Nyckel: Lan- och kommunkod

200090818 2083

Distrikt Distriktskod

Husby 217025

Socken: Husby

Adress

Granhultsvagen 8
776 71 Langshyttan

Lage, karta

Omrad N (SWER E (SWER

e EF 99 TM) EF 99 T™M)

1 6702516.8 556700.3 fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal

Totalt 5420 kvm 5420 kvm
Lagfart

Koép (Gven transportkdp): 2016-07-15

Kopeskiling: 1.350.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-10-04, 1 750 986 sek (12245059949 2024-10-08

Anmarkningar:

Hedemora
Langshyttan 14:5
Februari 2025

Senaste andringen i allmanna
delen
1997-06-03

Senaste andringeni
inskrivningsdelen
2024-11-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-02-04

Ortofotoliten fastighetskartaFastighetskartaStor

Ddrav landareal Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

D-2024-
00330765:1

Avser inskrivet dgande 1d3aeé5b-3dc9-45E2-99E3-4CD7DDO8EE29

Utmatning 2024-10-04, 1 750 986 sek (12245057240) 2024-10-08

D-2024-
00330766:1

Bilaga 2 - Sida 1 (4)



Hedemora
Langshyttan 14:5

P R 0 P E R AT E Februari 2025

Innehall Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar:

Avser inskrivet dgande 1d3aeé5b-3dc?-45E2-99E3-4CD7DDO8EE29
Avser inteckning 74/7890

Avser inteckning 80/1018A

Avser inteckning 80/1018B

Avser inteckning 99/4914

Avser inteckning d-2021-00226593:1

Férordnande att hela fastigheten skall séljas 2024-11-26 D-2024-
férordnande att hela fastigheten ska saljas 00398589:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 700.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 180.000 SEK 1974-11-20 74/7890
2 100.000 SEK 1980-02-13 80/1018A

Anmarkning:
Utbyte 80/2022

3 120.000 SEK 1980-02-13 80/1018B

Anmarkning:
Utbyte 80/2023

4 100.000 SEK 1999-12-01 99/4914

5 200.000 SEK 2021-05-28 D-2021-00226593:1
Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Langshyttans by, Del av 1946-11-25 20-HUS-878
Detaljplan: L&dngshyttan 42:1 mfl fastigheter 1994-09-15 2083-P74

Laga kraft: 1994-10-11
Genomf. start: 1994-10-12
Genomf. slut: 2008-12-31

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smdhusenhet, bebyggd (220)
373489-3
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Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. O . .., darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde

byggnadsvarde markvarde

2024 1.072.000 SEK  942.000 SEK 130.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 016086452.

Taxeringsvdrde Riktvardeomrade Fastighetsratisliga forhallanden

130.000 SEK 2083005 Sjalvstandig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp

5420 kvm strandndra) mer Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
an 150 m

Vdrderingsenhet smahusbyggnad 016087452,

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpodng
Friliggande 942.000 SEK 39

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
275 kvm 135 kvm 295 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1917 1929

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfallighetsutredning ej verkstdlld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet
kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldaggningar

Hedemora Langshyttan GA:1

Atgard

Fastighetsratisliga atgdrder Datum Akt
Avsondring KB 1918-06-08 20-HUS-1786
Ursprung

Hedemora Langshyttan 14:1
Anmarkning: Ursprunget sémijelott om 5 skillingar 7 3/16 runstycken
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Tidigare Beteckning

Beteckning

W-Husby Langshyttan 14:5

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmdateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmdateriet

Hedemora
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Omregistreringsdatum Akt

1991-02-27 2084-
250
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