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SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Stromsund Ede 2:9, 2:30 utgdrs av en

bebyggd lantbruksenhet (120), samt en smahusenhet med bygg-
nadsvarde under 50 000 kr (213). Taxeringsenheten (fastigheterna)
bestar av 1 skifte som haller bostadshus, ekonomibyggnader, kom-
plementbyggnader samt skogsmark. Enligt digital matning omfattar
fastigheterna totalt ca 6,7 ha.

Av totalarealen berdknas ca 4,5 ha utgoras av produktiv skogsmark,
1,2 ha inagomark, 0,2 ha vatten samt och 0,7 ha tomtmark.
Skogsmarken utgérs av ungskog med frétrad, ungskog och gallrings-
skog. Skogen har en medelbonitet om 4,2 m3sk/ha/ar.
Brukningscentrum ar beldget i byn Edefors, ca 9 km séder om Ham-
merdal.

Marknadsviérdet for Stromsund Ede 2:9, 2:30 bedéms vid véardetid-
punkten till 650 000 kronor.

UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Virderingsobjekt
Virdetidpunkt

Férutsdttningar

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.
Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att

beddma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for
forsaljning.

Ede 2:9, 2:30 i Stromsunds kommun.
2025-06-17

Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa
uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den
byggnadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for
beddmningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen.
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Underlag - Besiktning av varderingsobjektet 2025-06-09
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS) bilaga 1.
- Marknadsinformation
- Kartmaterial
En fastighetsagare medverkade

BESKRIVNING
Lagfaren Privatperson.
Fastighetstyp Enligt taxeringsinformationen lantbruksenhet bebyggd typkod 120
samt lantbruksenhet, bostadsbyggnadsvarde under 50 000 kr typ-
kod 113.
Ldge Fastigheterna ar beldgna i byn Edefors, ca 9 km séder om Ham-

merdal. Bostadshuset ligger relativt enskilt.

Servitut, samfdlligheter, Se FDS bilaga 1

Rdéttigheter Se FDS bilaga 1

Inteckningar 7 inteckningar om totalt 595 500 kr. Se dven bifogade utdrag ur
fastighetsregistret (bilaga 1).

Inskrivning Se (bilaga 1).

Férvdrvstillstand Fastigheten ligger i Stomsunds kommun och ar utpekad som

glesbygd enligt jordférvarvslagen, varfér du normalt behéver
ansdka om forvarvstillstand. Juridisk person maste alltid ansdka
om forvarvstillstand.

Areal Grafisk matning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till
ca 6,6 hektar for Ede 2:9 samt 0,1 ha for Ede 2:30.
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Ovrigt

Agoslag

Taxeringsvdrde

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har
rdtt att tilltréda egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsékningsbalken. En sadan handrdckning dr kostnadsfri fér
képaren ndr den behévs fér tilltrdde till bostad pd fastighet eller till
16s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvdénds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér
privatbil. Képaren kan ddremot fa betala for handréckning som be-
hévs for tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt
avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden
tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten
bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information
om handrdéickning.

Per dgoslag fordelar sig objektet enligt foljande:

SKOGSMARK 4,5 ha
AKER- OCH BETESMARK 1,2 ha
VATTEN 0,2 ha
TOMTMARK | 0,8 ha

SUMMA | 6,7 ha

Fastighetens 2:9 taxeringsvarde (2023) fordelar sig enligt foljande:

FASTIGHETENS
TAXERINGSVARDE
(2023)

SKOGSMARK 129 000 SEK 5 ha
BETESMARK 3 000 SEK 1ha
OVRIGMARK 0 SEK 1 ha
TOMTMARK 59 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 292 000 SEK
EKONOMIBYGGNAD 76 000 SEK

SUMMA 559 000 SEK 7 ha
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BESKRIVNING SMAHUS 1

Smdéhus: 1,5-plans hus med % kallare.

Byggnadsar: Enligt taxeringsuppgifter om huset da det har taxerats som 120.
Vardear 1929 Bostad 1 taxerad till 292 000 kr, tomtmarken taxe-
rad till 59 000 kr. Bostadsbyggnad 2 med ett varde understigande
50 000 kr finns inga sarskilda taxeringsuppgifter om.

Grundlédggning: Gjuten kallare % kallare.

Stomme: Tra.

Fasad: Tra-staende trapanel.

Yttertak: Profilerad plat, hangrannor och stuprér saknas bitvis.

Fénster: Tvaglasfonster.

Boarea: Uppskattat till ca 65 kvm.

Biarea: Ca 10 kvm, enligt skattning.

Anslutningar: El. Enskilt vatten aret om, eget avlopp.

Uppvérmning: Luftvarmepump. Golvvdrme ej fungerande enligt fastighetsagaren,

vaggradiatorer. Vedkamin i koket, enligt fastighetsagaren for till-
fallet ur funktion.

Bostadshus 1 Ede 2:9
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Bostadshus 2 Ede 2:30
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Rumsbeskrivning hus 1

Standard och skick

Entréplan

Entré/Hall: Klinker pa golv. Tapetserade eller malade vaggar
och malade skivor i tak. Trapp upp till 6vervaning. Samt dorr
till badrum.

Kok: Malade skivor i taket, kaklade eller tapetserade vaggar,
plastgolv, vitvaror, kyl, frys av ndgot modernare snitt. Spishall
samt vedeldad kamin enligt fastighetsdgare fran 2009. Koksin-
redning av modernt snitt, 2glas fonster.

Rum 1: Tapet pa vaggar, klickgolv i trd, malade skivor i tak.
Luftvdrmepump, enligt fastighetsdgaren skall det finnas golv-
varme men det har ett elfel. tvaglasfonster.

Rum 2: Tapet pa vaggar, klickgolv i tra samt malade skivor i tak.
Tvaglasfonster.

Badrum: Malade skivor i taket, helkaklade vaggar samt klinker
pa golvet. Dusch, handfat, WC-stol, tvattmaskin och varmvat-
tenberedare.

Pa gaveln ej annu fardigbyggd utbyggnad pa betongplatta.

Ovre plan

Trapp gar upp till rum 1.

Rum 1: Tapet pa vaggar, klickgolv, malade skivor i tak. Tvaglas-
fonster. Dorrar pa bada sidorna till kattvindar.

Rum 2: Tapet pa vaggar, klickgolv samt. malat skivor i tak.
Tvaglasfonster.

Kdllare

Trapp pa gaveln utomhus till % kallare dar vattenpump ar lokali-

serad.

Oklart skick invandigt, huset har pabdrjats en omfattande renove-

ring samt tilloyggnad. Dock ar detta inte slutfort och det verkar

som en del fel har uppkommit vid renoveringen som den icke fun-
gerande golvvdarmen. Status och skick pa skorsten, vatten och av-
lopp ar inte helt klart. Enligt fastighetsdgaren ar kaminen trasig
men skorstenen ok.
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Tomt till bostadshus

Det finns ingen avstyckad tomt, i stdllet anvands en “tankt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshusen samt ekonomibyggnader
ligger. Tankt tomt uppgar till ca 7 000 kvm. Tomten bestar av
grasytor samt enskilda trad.

BESKRIVNING SMAHUS 2

Smahus:

Byggnadsdr:

Grundléggning:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:
Boarea:

Anslutningar:

Uppvérmning:

Tomt till bostadshus

Rumsbeskrivning hus 2

1,5-plans hus.

Bostadsbyggnad 2 med ett varde understigande 50 000 kr finns
inga sarskilda taxeringsuppgifter om.

Plint,Sten.

Undervaning timrad, 6vervaning tra.
Timmer, staende trapanel.

Pannplat, hangrannor och stuproér saknas.
Nyare tvaglasfonster.

Uppskattat till ca 50 kvm.

El ej anslutet, men i byggnaden finns uttag och ledningar. Tidigare
var enskilda vattnet anslutet till denna byggnad men inte nu
langre. Inget avlopp.

Idag ingen uppvarmning, elradiatorer av dldre snitt sitter pa vag-
garna men elen ar inte ansluten. Byggnaden verkar ha varit kall-
stalld en langre tid.

Detta ar en enskild fastighet om ca: 1000 kvm med en egen fastig-
hetsbeteckning, Ede 2:30.

Entréplan

e Entré/Hall: Tragolv, travaggar, platta i tak. Avdelat for kyl/frys
av aldre snitt samt garderob.

e Kok: Skivor pa vaggarna med tramonster, tré i taket, tragolv,
diskbdnk utan vatten. Aldre spis med plattor. Aldre kéksinred-
ning, Tvaglasfonster.

e Rum 1: Malad trdpanel pa vaggar, tragolv, malade skivor i tak.
Tvaglasfonster, stege och lucka upp till oinredd vind.
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® Rum 2: Skivor pa vaggarna med tramonster, Tragolv samt
spanplatta i tak. Inga fonster.

e Rum 3: Innanfor koket har skivor pa vaggarna med tramonster,
tragolv samt trapanel i tak. Ett mindre fonster.

Standard och skick Byggnaden har delvis borjat renoveras med nya fonster samt ny-
malade travaggar i nagra rum. Vatten, avlopp och el verkar idag
antingen inte finnas eller vara bortkopplat. Timmerstomme och
tak verkar vara i normalt skick och huset bedéms vara i gott skick.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNAD

F.d. ladugdrd Byggnad uppskattat till ca 130 kvm byggnadsarea. Sannolikt f.d.
ladugard, stall, forrad mm. Uppford i 1 1/2 plan. Uppfort i tré/tim-
mer pa sten med tak av pannplat. Ingen information om funktion-
alitet pa aldre befintliga elanslutningar. Byggnaden beddms vara i
samre skick, huvudsakligen forrad/stall.
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Stromsunds kommun

Verkstad Verkstad/maskinhall med portar pa bade kortsida och langsida.
Dock ar portarna endast i normalstorlek for bilar. El &r indragen
och golvet bestar utav betong. Plattak och trastomme med sta-
ende trapanel. Varmepannan ar inte langre fungerande efter en
small enligt fastighetsdgaren.
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BESKRIVNING AV KOMPLEMENTBYGGNADER
Besiktning Okuléar besiktning av komplementbyggnader, mindre timrad

drangstuga med spishall samt vedspis. Tak av pannplat. Vedskjul

med tak av pannplat. Timrad lada. Byggnaderna i simre skick.
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Besiktning

Areal

Skogstillstdnd

Skogliga nyckeltal

Syfte

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Skogsmarken har besiktats i falt med stdd av ortofoto. Det storre
skiftet av skogen ar avverkat ca: 30-40 ar sedan och frotrad ar
stallda. Frotraden ar maojliga att avveckla. Enligt fastighetsagaren
ar frotraden salda till Norra. Oklart om affaren ar giltig da affaren
inte finns intecknad i fastighetsregistret. Samtliga nuvarande in-
teckningar har en ”battre” ratt. Fastigheten varderas med frotrad
sasom den var vid besiktning. En del bestar av olikaldrig skog som
har satts som gallringsskog med en hushallsalder. Den avdelning
som ar langst i soder pa skiftet ar tallungskog som har ett réjnings-
behov.

Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av
ca 4,5 hektar produktiv skogsmark.

Fastigheten har 1 skifte och den produktiva skogsmarken
aterfinns runtom brukningscentrum. Tillgdngen pa narbeldgna
vagar ar god. Boniteten &r normal for omradet.

MEDELBONITET 4,2 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 5,4 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 139 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 626 m3sk
PRODUKTIV AREAL 4,5 ha
VARDERING

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets
marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den
Oppna marknaden.
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Ingaende byggnader Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Smahusenhet och tomt
11 Ekonomibyggnader

I11 Jordbruksmark

IV Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjdlvstandiga enheter. Darefter gérs en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets
marknadsvarde.

I Smahusenhet och tomt

Bostadshus 1 har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter med en
boarea mellan 40 — 90 kvm som salts inom ett begransat geogra-
fiskt omrade fran 2020-01-01 fram till vardetidpunkten.

Utfallet av sokningen gav 38 jamférbara kop. Kopeskillingarna
varierar mellan 35 000 och 1 350 000 kr med ett medeltal om ca
369 000 kr eller 5 200 kr/kvm. Materialet har i genomsnitt tomt-
storlek om ca 2 600 kvm.

Bostadshus 2 har varderats via skatteverkets taxeringsrak-
nesnurra. Den &r typad som (113) varde under 50 000kr.
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Om ortsprismaterialets genomsnitt 5 200 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjektet (5 200 x 65) erhalls 338 000 kr.

Genomsnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for
ortsprismaterialet uppgar till 2,1. Applicerat pa
varderingsobjektets framrdknade taxeringsvarden for tomt
(50 000 kr) och bostadshus (187 000 kr) ger en marknadsvardeniva
om 497 700 kr.

Ede 2:9, 2:30 2025-06-17 Sida 16 av 17
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Beteckning " Datum ¥ Bc ™ Big ™ {™|Byg™ |Tomi™ | Koépest™ Kvm| ™ K™
ASEN 7:18 2025-05-26 59,0 391957 7880 650000 11016 2,9
SKARPAS 1:25 2025-04-28 90,0 7,0 271968 2616 640000 7111 2,3
FYRAS 4:24 2024-11-13 75,0 23"985 2500 350000 4666 1,4
GORVIK 1:32 2024-08-30 65,0 182006 709 280000 4307 1,1
SIKAS 1:28 2024-07-09 50,0 20,0 251927 3064 165000 3300 1,5
SIKASKALEN 1:33 2024-06-29 60,0 24"975 2440 195000 3250 1,4
ASEN 12:10 2024-06-19 88,0 251962 1017 440000 5000 1,9
KLUMPEN 5:11 m.f. 2023-06-30 55,0 20,0 251979 3545 850000 15454 5,3
FYRAS 7:75 2023-03-01 89,0 28"960 1500 750000 8426 4,1
EDE 8:36 2022-11-03 55,0 27"968 3044 1350000 24545 9,8
FYRAS 2:32 2022-11-01 56,0 10,0 391900 10990 400000 7142 2,2
SIKAS 4:6 2022-10-21 80,0 30,0 281929 882 90000 1125 0,6
FAGERDAL 1:44 2022-10-14 85,0 17,0 251934 1600 220000 2588 1,5
FYRAS 3:35 2022-10-03 65,0 24"1800 801 430000 6615 2,5
HAMMERDAL 4:90 2022-09-20 86,0 86,0 291966 1137 525000 6104 1,7
EDE 2:13 2022-08-10 78,0 28,0 231929 870 350000 4487 2,7
SIKAS 4:6 2022-07-08 80,0 30,0 281929 882 85000 1062 0,5
GRENAS 3:26 2022-07-01 79,0 52,0 291954 1315 700000 8860 4,0
HAMMERDAL 3:128 2022-06-12 80,0 10,0 281974 1197 150000 1875 0,5
SIKAS 3:72 2022-05-06 76,0 3011991 1258 675000 8881 2,6
HALGAKILEN 1:12 2022-02-24 78,0 23"975 5210 300000 3846 1,8
SIKAS 7:23 2022-01-11 80,0 251900 2349 100000 1250 0,7
EDE 6:19 2021-10-15 88,0 31,0 23'1861 3500 410000 4659 3,0
ARAS 1:14 2021-09-14 90,0 24"890 4720 350000 3888 2,3
SIKAS 8:27 2021-05-01 75,0 60,0 201909 1591 200000 2666 1,2
SIKAS 3:72 2021-04-15 76,0 3011991 1258 590000 7763 2,2
HAMMERDALS PRASTBORD 2021-04-08 80,0 351945 2340 35000 437 0,2
HAXAS 3:21 2021-02-01 54,0 351936 2100 195000 3611 1,6
RSEN 4:32 2020-12-24 90,0 54,0 241946 1930 350000 3888 0,0
GRENAS 3:28 2020-10-12 84,0 28,0 251957 1740 200000 2380 1,4
SIKAS 8:27 2020-09-29 75,0 60,0 291909 1591 150000 2000 0,9
SIKAS 10:23 2020-09-04 74,0 8,0 261929 1750 300000 4054 2,5
HAMMERDALS-VIKEN 1:24 2020-09-03 46,0 24"975 1455 270000 5869 2,8
GRENAS 3:25 2020-08-03 85,0 97,0 261952 1833 290000 3411 1,8
HAXAS 3:21 2020-07-01 54,0 3511936 2100 150000 2777 1,2
SIKAS 7:64 m.f. 2020-05-15 75,0 5,0 2811951 3720 300000 4000 1,9
SKARPAS 1:22 2020-03-16 79,0 6,0 2111916 8225 240000 3037 2,7
GRENAS 3:26 2020-02-14 79,0 52,0 291954 1315 295000 3734 1,8
2578 368947 5239 2,1
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Bestandsmetoden

Varderingsobjektets ldge bedoms vara nagot mer perifert an ge-
nomsnittet i ortsprismaterialet med hansyn tagen till avstand till
narmsta storre samhalle. Det beddms som vardesankande. Bo-
stadshuset bedoms ligga hogre avseende standard jamfért med
genomsnittet i materialet (27). Detta beddms som vardehdjande.
Ej klar renovering med brister bedéms som vardesankande.
Tomtstorleken ar stérre for varderingsobjektet det beddms ha en
vardehodjande effekt.

Samlat marknadsvarde for smahusenhet och tomt bedéms utifran
ovanstaende resonemang till 400 000 kronor.

11 Ekonomibyggnader

Den f.d. ladugarden &r idag forrad och verkar fungerat som stall,
saknar dock taxeringsinformation (se bilaga 1 FDS). Byggnaden ar
gammal och bedéms som mest fylla funktion som foérrad. El verkar
tidigare funnits i byggnaden da det finns ledningar men funktionen
oklar.

De komplementbyggnader som finns ar i sémre skick och i behov
av omvardnad.

Med tanke pa skick och anvandningsomraden sa bedoms ett
sammanlagt marknadsvéarde for samtliga ekonomi och komple-
mentbyggnader till 100 000 kronor.

111 Jordbruksmark

Det finns ca 1,2 ha betesmark pa fastigheten som har sdmre arron-
dering och avkastning dn normalt i omradet. Taxeringsvardet ar
satt till 3 000 kr/ha. Vardet bedoms till 7000 kr/ha

IV Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intakts-/kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intdkter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behdver vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar av réjningsskog med
frotrad, rojningsskog samt olikaldrig gallringsskog.
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Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvdérde

Avkastningsvdérden

Ortsprismetoden

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en
analys av genomforda kdp pa den 6ppna marknaden, varvid beradk-
nats vilket realt avkastningskrav kdparna haft. En glidande kalkyl-
ranta pa 2,7-4,0 % har anvants i berakningen. Vid framtagandet av
rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet inte ingar.

For vardetidpunkten géllande virkesprislistor for timmer och
massaved fran SCA har anvéants i samband med vardeberakning.
Ett paslag har gjorts med 70 kr/m3to fér tall- och grantimmer och
30 kr/m3fub f6r massaved. Ytterligare har ett transportavdrag for
massaveden gjorts med -30 kr/m3fub.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken under-
stiger 50 ha.

| vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.

Varde av skog, impediment och hiansynsmark beddéms enligt
avkastningsmetoden till 207 000 kr.

Det samlade arrendevardet for varderingsobjektet beddms till
totalt 6 885 kr for hela skogsmarken.

Enligt bilaga 3 bedéms marknadsvarde enligt avkastningsmetoden
till 214 000 kr eller motsvarande ca 47 555 kr/ ha produktiv skogs-
mark.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till
varderingstidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bor de
viktigaste prispaverkande faktorerna, inom rimliga grénser,
stdamma 6verens med varderingsobjektet. Korrigering gors for tids-
och egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten.
Infor vardebeddmning bor normeringar av olika slag goras, t.ex
kr/hektar eller kr/m3sk. Beddmning av varde enligt ortsprismet-
oden har skett genom en analys av forsaljningar av skogsdomine-
rade fastigheter i Stromsunds, Krokom och Sollefted kommuner i
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Jamtlands och Vasternorrlands [an. Som underlag for ortspri-
sanalysen har fastigheter salda fran 2022-01-01 och framat med
bonitet mellan 2,5 — 5,0 m3/ha/ar och ett virkesforrad lagre an
100m3sk/ha. Utfallet ger 34 kop.

Samtliga fastigheter &r salda pa den 6ppna marknaden.
Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesférrad ar 80 m3sk/ha och
boniteten dr 4,1 m3sk/ha och ar.

Ortspris skog kr/ha
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Kopedatum

Varderingsobjektet bestar till storst del av rojningsskog med en
hogtillvaxt och bor darfor jamféras med andra liknande yngre sko-
gar. Vardet pa yngre skogar jamfors bast via varde per hektar.

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris for
perioden om ca: 35 000 kr/ha inkl. jaktvarde.

Marknaden har under den senare delen av jamforelseperioden
varit sjunkande, vilket visas i grafen ovan. En fastighet med stor
del ungskog bedéms bast via markvardet. Vardenivan sett till
kr/ha beddoms vid vardetidpunkten darfor vara ca 27 000 kr/ha.

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper,
generell prisutveckling och kopeskillingarna for
jamforelseobjekten pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde
om avrundat; 140 000 kr inkl. jaktvdarde, motsvarande

ca 31 000 kr/m3sk.
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Samlat marknadsvdrde

| detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna inte komplettera
varandra pa ett bra satt och storre vikt laggs vid avkastningsme-
toden. Med stod av ovanstaende utfall for avkastningsmetoden
och att ortsprismetoden bedoms ge ett inkorrekt varde da det inte
finns ren prisstatistik fér ungskog. Marknadsvardet for skogsmar-
ken beddms finnas mellan de tva varderingsmetoderna med en
dragning at avkastningsmetoden. Vardet bedéms uppga till; 175
000 kronor. Det bedémda marknadsvardet for skogsmarken mots-
varar ca 39 900 kr/ ha.

SUMMA DELVARDEN

Summan av alla delvarden blir 715 400 kr.

Bostadshus 1 m tomt 400 000 kr

Bostad 2 m tomt 32 000

Ekonomibyggnader 100 000 kr

Jordbruksmark 8 400 kr

Skog och jakt 175 000 kr
DISKUSSION

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom
delobjekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en
sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingarien
storre enhet. | detta fall bedéms det samlade marknadsvardet for
varderingsobjektet vara lagre an summan av delviardena da en
potentiell kdpare inte bedéms vardesatta fullt ut de startade reno-
veringar som inte slutforts. Vardet pa denna fastighet nar man
summerar delvardena ar 715 400 kr men det varde en potentiell
kopare i omradet kan ténkas betala bedoms vara 650 000 kr
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MARKNADSVARDE
Med stéd av resonemanget ovan, bedéms marknadsvardet sam-
mantaget for fastigheterna Ede 2:9, 2:30 i Stromsunds kommun,
vid vardetidpunkten 2025-06-17till:

[650 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av
fastigheten pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning daremot, kan priset hamna over eller under det
beddmda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden
som rader vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2025-06-17

Per-Anders Hedstrom

Skogs & lantbruksvéiirderare
BILAGOR
1. Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter
2. Skogstillstand
3. Kartor
4. Allmanna villkor fér vardeutlatande
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