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Uppdragsgivarens diarienummer: F-165-25
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Tanumshede 1:136 som bestar av ett
smahus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Infér
exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begéra hjéalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nér den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

2025-02-20

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allménna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebeddmningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Inspektion utfordes 2025-02-19 av Niklas Karlsson. Fastighetsdgarna narvarade ocksa
under inspektionen.

Inspektionen &ar ej av saddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG

e Inspektion av varderingsobjektet

e Fastighetsdgarens information

e  Utdrag frén fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e Ritningar

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmé&nna villkor for vardeutlatande).




Knight 2025-02-24

CrOisette- Frank Tanumshede 1:136

REAL ESTATE PARTNER

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Tanumshede
inom kommunen Tanum. Allmanna kommunikationer
finns i form av buss med héllplats pé cirka 400 meter.
Storre trafikleder finns péa cirka 2,5 kilometers avstand.

Naromradet bestér i huvudsak av kedjehus och
omradet bedoms ligga strax utanfor centrum.
N&rmaste affarscentrum finns pa cirka 3 kilometers

avstand.

Avstand i km (G=gangavstand)
Skola/ Hallplats | Livsmedel | Affars-
forskola s-butik centrum
500 m 400 m 700 m 3km

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppréatta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  upprdtta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

—
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Tomt

Markarealen for véarderingsobjektet uppgar till 373
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplatser och grontytor/tradgard

Tomtbeskrivning:
Tomten &r en mellantomt med baksida som bestéar av
grasmatta och stenbeldggning.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, antagen
den 28 oktober 1969. Planbestammelser anger
bostadsandamal.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.

. -l
Tanumshede®
N W
> ¥/
163 -
w-




croisette. | $§ Knight
o e Frank
Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestdr av ett kedejehus i 1 plan
med kallare Byggnadens yttre skick bedoms overlag
som nagot eftersatt med hansyn till dess
nybyggnadsér. Fasad &r i behov renovering.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
Keramikhall

XKombinerad kyl och frys
Diskmaskin

Beskrivning:

Véggarna dr/har vavtapet

Golvet bestar av laminatgolv
Arbetsytor bestar av laminatskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhalls-status

lagt
eftersatt

Badrum van 1

Férekommande ytskikt och utrustning
Duschkabin

X Tvattstall

Franluftsflakt

Beskrivning:
Vaggarna &r/har méalade vaggar
Golvet bestar av vatrumsmatta

Skick och Standard  1agt
Underhalls-status  eftersatt

WC Kéllare

Foérekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

Kommod

X Franluftsflakt

0 Handdukstork

Toalett

2025-02-24
Tanumshede 1:136
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Beskrivning:
Vaggarna har kaklade vaggar
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard normalt
Underhalls-status gott

Tvéttstuga

Férekommande ytskikt och utrustning
X Tvattmaskin och torktumlare
XIDiskho med arbetsytor

Skick och Standard  |agt
Underhélls-status eftersatt

Ovriga rum

Férekommande ytskikt och utrustning
Golv Véaggar
Laminat Tapet
Parkett Panel
Beskrivning:

| hallen sitter det panel pd vaggarna.
Taklister saknas. | Ovriga rum sitter tapet pé
vaggarna.

Skick och Standard  1agt
Underhallsstatus eftersatt

Kompletterande byggnader: Tillhérande forréd
finns tillsammans med carport.

Sammanfattande kommentar:

1-plans hus med kéllare byggt pd 70-talet. Trappa
mellan entréplan och kallare &r borttagen. Ingéng
till kallare sker via altandorr pa baksida. | kallaren
ar ett kok installerat och utrustat med
inbyggnadsugn, hall & flakt. Ljusa luckor och
stommar med arbetsbénk i laminat och rostfritt.
Parkettgolv och malade vaggar. Skick och
standard bedéms som normalt.

2025-02-24
Tanumshede 1:136
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Bedomning

Byggnadens beddms ha ett I&gt skick och standard med hansyn till dess nybyggnadsar. Byggnaden bedoms &verlag
vara i skick och standard fran byggar (1970).

Mest vikt har lagts vid kop av hus av liknande karaktér, storlek och lage, inom samma tatort.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och véardetidpunkt.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Tanumshede 1:136
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt Februari 2025

Syfte Infor exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 300 000- 1 500 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 12 037 — 13 889 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Tanumshede 1:136 vid vardetidpunkten till:

1400 000 SEK

enmiljonfyrahundratusen svenska kronor

Goteborg 2025-02-24

A iz

Fitore Regjepaj Emelie Tisell Niklas Karlsson
Civilingenjor Lantméteri Civilekonom Junior Associate
av Samhiéllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag




croisette. Knight
Frank

Malmé (HQ) Goteborg Halmstad Stockholm
Hyllie Boulevard 8c Vasagatan 43A Storgatan 19 Tulegatan 2A



2 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

P
FASTIGHET ©

TANUM TANUMSHEDE 1:136
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Goétaland

Ovriga noteringar:

Socken: Tanum
Lantméterikontor

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
O-TANUM HEDE 1:136

URSPRUNG @

TANUM TANUMSHEDE 1:43
-

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Omregistreringsdatum:
1987-05-06

%

909a6a67-dcb3-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
35, TANUM

Akt:
1435-87/7

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140260797

Distrikt:
109074, Tanum

p
ADRESS

Adress:

L Nyponvagen 9

Q

Postnr: Postort: Kommundel:
457 30 Tanumshede Tanumshede

-

p
AREAL ©

Totalareal:

373 kvm
0,04 ha

(N

Varav land:
373 kvm
0,04 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( ..
LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99)
L 1. 6515296,45

E:
286814,78

X:(RT90) Y:
6520120,8 1240136,95

(0 [y
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum:
Avstyckning 1972-01-28

Akt:
14-TAN-2590

p
ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfdllighet hittades.
_

P
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.
N

( 3
INSKRIVNING ALLMANT @

Inskrivningskontor

2025-02-19 16:56:01

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-02-19

»

Senaste dndring for fastigheten: 2025-01-17

Sida 1/4
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Lantmateriet, Kontor: Uddevalla

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE ®

761 80 NORRTALJE

Tel: 0771-636363

xl75/3809' 192/771, 174/5967, 184/2169, 184/2170, 193/7307, 193/7308, 193/7309, 193/7310, 097/1786, L77/535, L03/40167

Antal inteckningar: 12 st, Summa: 1 236 000

Datapantbrev: Foéretrddesordning 2 Datapantbrev:
Belopp: SEK 93 600 Belopp:
Akt: 74/858 Beviljad Akt:

Inskrivningsdag: 1974-02-27

Datapantbrev: Foretrddesordning 5 Datapantbrev:
Belopp: SEK 88 000 Belopp:
Akt: 77/1485 Beviljad Akt:

Inskrivningsdag: 1977-03-30

Datapantbrev: Foéretrddesordning 8 Datapantbrev:
Belopp: SEK 45 000 Belopp:
Akt: 05/33194 Beviljad Akt:

Inskrivningsdag: 2005-09-15

Inskrivningsdag:

Inskrivningsdag:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 3
SEK 23 400

74/859 Beviljad
1974-02-27

Foretradesordning 6
SEK 390 000
03/40169 Beviljad
2003-11-19

Foretradesordning 9
SEK 13 000

06/8675 Beviljad
2006-03-13

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

p
LAGFART A
Namn pa lagfart: I
Personnummer: _
Akt: 03/40168 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-11-19, Andel: 1/1
Fang: K6p 2003-10-31 Andel: 1/2
Akt: 03/40168 Beviljad
Kopeskilling: 620 000 SEK
Avser hela fastigheten
L Ovr fang: 04/11483 (Andel: 1/2)
e
INTECKNINGAR @ "

Foretrddesordning 4
SEK 25 000

74/3924 Beviljad
1974-09-18

Foretrddesordning 7
SEK 199 000
05/23026 Beviljad
2005-07-04

Féretradesordning 10
SEK 21 000

06/24004 Beviljad
2006-07-14

\Anteckning 2025-01-16

Utmatning 2025-01-13 1 239 617 SEK beslutsnummer 1225105772

Datapantbrev: Foretrddesordning 11 Datapantbrev: Foretrddesordning 12 Datapantbrev: Foretradesordning 13
Belopp: SEK 82 000 Belopp: SEK 114 000 Belopp: SEK 142 000
Akt: 07/28569 Beviljad Akt: D-2020-00389270:1 Akt: D-2021-00280609:1
Inskrivningsdag: 2007-08-08 Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-09-23 Inskrivningsdag: 2021-06-29
_
'd
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut

D-2025-00017964:1 Beviljad

2025-02-19 16:56:01
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( ..
TIDIGARE AGARE A
Personnummer: _ Personnummer: _
Akt: 77/535 Beviljad Akt: 03/40167 Beviljad
Inskrivningsdag: Inskrivningsdag: 2003-11-19
Fang: K6p 1977-03-24 Andel: 1/1 Fang: K6p 2003-10-31 Andel: 1/2
Akt: 77/535 Beviljad Akt: 03/40167 Beviljad
Overlaten andel: 1/1 Koépeskilling: 620 000 SEK
Avser hela fastigheten
L Overlaten andel: 1/2
s - N
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
L 1 Avtalsservitut TAK MM 1974-02-27 74/839 Beviljad
- N
RATTIGHETER @ &
Det finns 3 rattigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har férman Réttigheter ddr fastigheten har last
Avtalsservitut 14-IM5-74/840.1 Avtalsservitut 14-IM5-74/839.1
Avtalsservitut 14-IM5-74/838.1
SOk efter InfoRatt.
A
4
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
DEL AV TANUMSHEDE, (HEDE 1:43 MFL) (Stadsplan) 14-TAN-2413 2020-08-10 Tanum
Status: Géllande Beslutsdatum: 1969-10-28
Anmirkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
-
MER INFORMATION ﬂ
Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.
.
s
TAXERING @ =
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Beslutsar (: 2024
Taxeringsid: 329166-8
Taxeringsvarde kr: 1234000
Tax.enhet avser:
TANUM TANUMSHEDE 1:136
Taxerade dgare
Andel: 1/1

2025-02-19 16:56:01 Sida3/4




Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

TANUM TANUMSHEDE 1:136

43003032024
1

270 000
270000

1435014
373
Kedjehus

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.
Kommunalt.

Kommunalt.

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(f6re ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vérdear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

43013032024
1

964 000

964 000

1435014
108

25

113

29
Kedjehus

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1974

1974

Nej

43003032024 (Skatteverkets id)

2025-02-19 16:56:01

Rapporten himtades 2025-02-19 16:56:01
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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