JAGER & J:SON

NYNASHAMN LUNDBY 1:217
Ekbacksstigen 26, 137 94 Norra Sorunda

Marknadsvardebedomning

November 2024
F-1728-24-01
Adress Telefon Org nr E-post Hemsida
Box 145 08-41 00 30 43 969776-2459 info@jjson.se Www.jjson.se

182 12 DANDERYD



J/f,GER & JZSON Nyn&shamn Lundby 1:217 F-1728-24-01

1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag
Uppdraget ar aft beddma varderingsobjektets marknadsvarde infér eventuell exekutiv
auktion.

"Marknadsvérde ar det beddmda belopp for viket en tillgdng eller skuld borde kunna
Sverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsaliningen fér inte féreligga nédgot tvéng att dverlédta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Véarderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmforelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig kéinnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas séval varderingsobijektets ldige som dess egenskaper och
forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vérdetidpunkten november 2024.

1.4 Inspektion

Véarderingsobjektet inspekterades 2024-11-07 av Nina Littunen. Vid inspektfionen nérvarade
ett ombud till fastighetsGgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet.

Objektspecifika uppgifter @r erndlina ur offentliga handlingar och av fastighetségarens
ombud.

Den utférda inspektionen dar ej av en s&dan karaktdr att den kan laggas fill grund for talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utférda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr syn av
varderingsobjektet och kan mer jdmstallas med den syn som en spekulant utan speciell
byggteknisk kunskap utfor infér eft forvary av varderingsobjektet.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Nyn&shamn Lundby 1:217

Adress: Ekbacksstigen 26, 137 94 Norra Sorunda
Omrdde: Norra Sorunda

Uppldtelseform: Agander&tt

Lagfaren &gare: F-1728-24-01

Tomtstorlek: 2021 m?

Typkod: 220, Smdhusenhet bebyggd

2.2 Sammanfattning

1-plansbyggnad jémte en gdststuga och ett uthus uppfoérda pé en oregelbundet formad
varierad hérntomt med buskar, rabatter, fr&d, natur och berg. Fastigheten ar beldgen i eft
lantligt betonat omrdde i Norra Sorunda beléget ca 8 km vdaster om Tungelsta med for-
skola, skola, livsmedelsaffar och station pd Stockholms pendeltégsndt. Inom géngavsténd
nds busshdllplats som trafikeras av linje 848 mot Vasterhaninge och Nyndshamn.
Huvudbyggnaden har ursprungligen uppforts pd 1970-talet och vilken byggts p& 1980-talet
med ett wc-rum, ett vatrum samt en bastu. Byggnadens planlésning férdelar sig Gver en
hall med mdjlighet fill avh&ngning, ett kbk med matplats for ca 4 personer, ett vardags-
rum, tvé sovrum, ett we-rum och ett duschrum med en anslutande bastu med ett vedel-
dat bastuaggregat. | vardagsrummet finns en eldstad av typen dppen spis. Frén koket nds
en uteplats under tak som placerats [dngs byggnadens sédra sida, medan en &stligt orien-
terad altan har placerats utanfér duschrummet med utsikt mot skogen. Byggnaden har in-
retts med en dldre standard, frdn beddmt mestadels 1970-80-talen, ddr vissa ytskiktuppda-
teringar pdbédrjats i valda delar. Byggnaden inger ett relativt normalt underhdllet intryck,
med visst allmdnt dldersslitage pd inredningen och utrustningen. Med ledning av den nd-
got dldre inrednings- samt utrustningsstandarden och de pdbodriade, men ej avslutade re-
noveringsarbetena, kan byggnaden betraktas som eft partiellt renoveringsobjekt. En avvi-
kande lukt som gj ar av typen "klassisk sommarstugelukt” kan férnimmas i delar av byggnao-
den. Upphovet till lukten ar okdnt, eventuellt kan det harréra frdn avioppet.

AVSTAND | KILOMETER (G = GANGAVSTAND)

Skola/Férskola: 8 Hallplats: G Livsmedelsbutik: 8 Afférscentrum: 17

2.3 Tomtbeskrivning

TOMTTYP Mellantomt X Hoérmtomt Skafttomt Sjétomt Strandtomt Strandndéra
X Finplanerad X Tradgérd X Natur X Kuperad X Berg Grovplanerad
X Villor Parhus Radhus Centralt lage Skargérd Lantbruk
OMGIVNING o ) o - )
X Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus X Lantligt I&dge Avskilt ldge Industrier

Oregelbundet formad varierad, b&de kuperad och plan finplanerad tradgdérdstomt med prydnads-
planteringar, berg i dagen samt natur. Grusad infart med biluppstdliningsplatser.

2.4 Planférhallanden
For fastigheten gdller en byggnadsplan.
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2.5 Vatten och aviopp

Kommunalt vatten Gemensamt vatten
KOMMUNALT GEMENSAMT
Kommunalt avlopp Gemensamt avlopp
EGET VA 1-kammarbrunn = X Infiltrationsb&dd Minireningsverk X Borrad brunn Vatten saknas
X 2-kammarbrunn Stenkista Gréavd brunn Avlopp saknas

3-kammarbrunn X Sluten tank

P& fastigheten finns fillstdnd fér en 2-kammarbrunn frdn 1975 och sluten tank till we-aviopp frdn 1989.
Vatten frén egen borrad brunn, 124 meter. Sommarvatten finns framdraget till tomten via samfdallig-
heten.

2.6 Servitut, samfallighetsforening etc.

Fastigheten har andel i gemensamhetsaniédggningen Nyn&dshamn Lundby GA:1 och
Nyndshamn Lundby GA:2 med édndamdl: genomfartsvég, kommunikationsleder, bilparke-
ringsplatser, gronomrdden, vattentdkt och vattenverk med vattenledningar, tappstdallen,
vattenposter, swimmingpool, lekplats och rekreationsutrymmen. Dessa forvaltas béda av
Ekbackens samfallighetsférening.

Fastigheten berérs av tvé lastande avtalsservitut kraftledning och vattenledning mm.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. N&agon servitutsutredning har inte ut-
férts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Pantbrev

P& fastigheten finns 4 pantbrev uttagna om totalt: 1 105 000 kronor.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nadgon pantbrevsutredning har inte ut-
forts inom ramen foér detta uppdrag.

2.8 Forsakring
Fastigheten ar enligt fastighetségarens ombud sannolikt oférsékrad.

2.9 Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren av en byggnad eller en andel i
en byggnad som i vissa fall dr skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en forsdlj-
ning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit att fullgdra en sGdan skyldighet, far
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en energide-
klaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

2.10 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar: 1976 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Ombyggnadsar: 1988 X Fritidshus Parhus Radhus Mellanlége
Byggnadstyp: 1-planshus

BYGGTEKNIK

GRUNDLAGGNING GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghdisten x Tr& X Tré X Trapanel Tegelpannor X Kopplade
Platta p& mark L&ttklinker Lattbetong Lattbetong Tegel Betongpannor x Tvéglas
Grundmur Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten PI&t Treglas
Krypgrund Betong Tegel Stélbalkar Puts X Papp Isolerglas

X Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas

Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
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UPPVARMNINGS- VENTILATIONSSYSTEM OCH OVRIGA INSTALLATIONER

Vattenburet vérmesystem Bergvérme Oliepanna X Oppen spis
Luftburet v@rmesystem Sjovarme Elpanna Oppen spis m. insats
X Direktverkande el Jordvarme Fast bré&nsle panna Kamin
Radiatorer Solvérme Varmvattenberedare Kakelugn
Golvvérme Figmvarme Ackumulatortank
Mekanisk ventilation X Varmepump (luft/luff) X Kommunikationsfiber
X Sjélvdragsventilation Frénluftsvarmepump Laddstation for bil Centraldammsugare
Frénluftsventilation Pool
AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till 56 m? och dess
biarea till 14 m2. Jaeger&J:son tar inget ansvar fér dessa uppgifter. Infér en forsdljning re-
kommenderas att en uppmdatning enligt Svensk Standard utfors.

RUMSINDELNING

Plan  Vard.r. Sovrum K&k '\rt?\: Badrum Dusch ~ WC Hall Bastu  Tvattst  Kiddk. Alrum  Férdd Teknik ~ Garage — Balkong
BV 1 2 1 1 1 1 1
S:a 1 2 1 1 1 1 1
Ovrigt:
Kok
X Elspis (Husgvarna) Keramikhdall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd micro Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt (Cylinda) Diskmaskin X Kyl/Frys (Gram) Skafferi
Beskrivning: Aldre kék som inretts med sléta skdpsluckor i furu. Rostfri diskb&nk med beige kakel pé
stéinkskyddsvéggen. Matplats fér ca 4 personer. Frén kéket nds en stenbeklddd ute-
plats med sk&rmtak som placerats Idngs byggnadens sédra sida.
Standard: Aldre inrednings- och utrustningsstandard. Malning har pabérjats av innertaket.
Underhdlisstatus: | dpande moderniserings- och underhdlisbehov bedéms féreligga.

DUSCHRUM
WC Duschplats Badkar Handdukstork Tvéattmaskin
Bidé X Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall Angdusch X Bastu Torksk&p

Duschrum med en anslutande vedeldad bastu. Utgdng finns till en staketomgdrdad ute-

Beskrivning: plats som placerats pd baksidan i dstligt Idge med utsikt mot skogen.

Golv: Vatrumsmatta Standard: Ordindr standard frdn bedémt tillbyggnadsdaret 1988.
Véggor: Vatrumstapet Underhdllsstatus: Normolf I6pande underhdllsbehov beddms fore-

ligga.

wWC

X WC Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin

Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp

Beskriivning: Litet we-rum som beddms harréra frén tilloyggnadséret 1988.
Golv: Vatrumsmatta Standard: Ordindr standard.

Mélad glasfibervéy Normalt I6pande underhdllsbehov beddms fére-
ligga.

Vaggar: Underhdlisstatus:




J/{GER & JZSON Nyn&shamn Lundby 1:217 F-1728-24-01

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK

X Parkett X Tapet Mélade

X Plastmattor Malad glasfibervav X Panel
Tré X Mdélade Vdavklistrat

X Laminat X Panel Vévspdant
Linoleum Brostpanel Plastspdnt
Klinker Vav Pappspént
Natursten Timmer Akustikplattor
Textiimattor Stuckatur

2.11 Kompletterande byggnader

Gdsthus

Friiggande/Vidbyggt: Friliggande Byggdr: 1972

Grundlaggning: Plint Byggnadsarea: 10 m?

Stomme / Fasader: Tr&/Trépanel Anslutningar: El

Yttertak: Papp Underhdlisstatus: - Underhdlisbehov beddms foreligga.
Fonster: Kopplade 2-glas Véarmeisolering:  Enklare isolerat.

Beskrivning

Aldre gdsthus som inretts till ett sovrum. En viss avvikande lukt av fukt kan férmimmas i byggnaden.

Uthus

Beskrivning
P& tomten finns ett dldre enklare skjul. Byggnaden har ej inspekterats ndgot mer ingdende.

2.12 Taxeringsvarde

Taxeringsdr: 2024

Taxeringsvarde: 2017 000 Byggnadsvarde: 815 000 Markvérde: 1 202 000

2.13 Bedomning

Fastighet med eft lantligt Iadge i Norra Sorunda belédget ca 30 km norr om Nyn&Gshamn och
ca 17 km sydvast om Haninge centrum.

Byggnaden, ett ursprungligt fritidshus har tilloyggts samt renoverats p& 1980-talet och suc-
cesivt konverterats till dretruntbostad. Inrednings- och utrustningsstandarden beddms har-
réra till stora delar frén byggdret samt efterféliande drtionden. Vissa ytskiktuppdateringar
har pdboriats under senare tid med bdde mdalning av véggar och tak. Dessa arbeten &r till
synes gj fardigstallda. Med ledning av byggnadens ndgot dldre inrednings- och utrust-
ningsstandard samt att de pdboériade renoveringsarbeten dnnu ej avslutats, beddéms
byggnaden vara féremal for viss uppdatering i valda delar.

2.14 Handrackning

Nar utmdatt egendom har sdlts har en képare ratt att vid behov f& handréckning av Krono-
fogden fér att komma i besittning av vad képaren férvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken,
UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan I&ta témma ett bostadshus pd egen-
dom som kvarl@dmnats nér de nya képarna har ratt att tiliradda eller avhysa person som
fortfarande bor kvar. En képare har dven ratt till handréckning fér att kunna filliradda 16s
egendom, f.ex. en bostadsratt.

Vdarderingsmannens beddmning av aktuell bostad:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet normalt méblerad.



J/{GER & JZSON Nyn&shamn Lundby 1:217 F-1728-24-01

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som kdépare har ratt aft fillirdda egendo-
men kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sédan handrdckning dr kostnadsfri for kdparen ndr
den behdvs for tillirade till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt bo-
ende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan
ddremot f& betala for handréckning som behdvs for tillirdde fill annat, t.ex. sérskilda for-
raddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljidfarligt avfall, maski-
ner eller bilar p& tomten. Beddmning av vad som dr kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel infe hand om den egendom som myn-
digheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréck-
ning.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som ér preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Nyndshamn Lundby 1:217 fill:

Marknadsvdrde per november 2024

TVAMILJONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
2 250 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 150 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvérdet avser att motsvara det genomsnittsvérde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allménna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsdlining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pé& de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsj-Boo 2024-11-12

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA |

ALLMANNA VILLKOR, BEGREPP OCH DEFINITIONER

1
1.1

2.1

22

3.1

4.1

4.2

4.3

5.1

52

53

Utférande

Vid vardering av smdhus och bostadsratter inleds uppdraget
med ett besdk pd aktuellt objekt fér att faststalla skick, standard,
planlésning, lage m.m. Vid besdket kan framkomma sédana
uppgifter och omsténdigheter som féranleder ytterligare kontrol-
ler hos myndigheter och andra fackmdn, t.ex. byggnadsnédmnd,
Lantmateriet m.m. Frén dgaren kan erhdllas nédvandiga hand-
lingar. N&r smdhus skall varderas utgér tex planritning och en
tomtkarta m.m. ett gott underlag. Andra handlingar som kan f&-
rekomma &r produktionskostnadskalkyl, planbest&mmelser, servi-
fut m.m. Vid vardering av bostadsr&tt inhémtas uppgift om stor-
lek, innehavare, mé&nadsavgift samt arsredovisning och stadgar
for foreningen m.m. Med hjélp av detta underlag beddms mark-
nadsvardet efter ortsprisanalyser pd& kontoret och redovisas i ett
varderingsutldtande.

2 Begreppet Marknadsvdrde

Alla marknadsvdrdebeddmningar utgér ndgon form av prognos
fér en hdndelse — ett sannolikt pris vid en ténkt férsalining. Ett
marknadsvarde kan sé&lunda aldrig observeras (som betalt pris)
utan endast beddmas.

Med marknadsvdérde avses sannolikt pris vid en tankt forsélining
pd en fri och éppen marknad. Férsaliningen férutsatts ske vid var-
detidpunkten efter att objektet varit utbjuden fill férsdlining pd& ett
for objekt sedvanligt sétt under en normal marknadsféringstid.
Vid den tankta forsaliningen fér inte foreligga ndgot tvang att
Sverldta objekt och inte ndgra speciella partsrelationer.

3 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden baseras i grunden p& marknadsanalyser av
Sverlatelser av vad som anses vara jamférbara objekt. Ortspris-
metoden innebdr sélunda férenklat att beddémningen gérs med
ledning av betalda priser for likartade objekt, s.k. jamférelseob-
jekt, pd en fri och 6ppen marknad. Analyserade objekt ar
mycket sallan helt jamférbara varfér normering till vardebdérande
faktorer mdste ske.

4 Vardeutlatandets omfattning

Vdarderingsobjektet omfattar i vardeutidtandet angiven fast
egendom/tomtratt med fillhérande réttigheter och skyldigheter i
form av servitut, ledningsratt, samfalligheter och évriga rattig-
heter eller skyldigheter som framgdr av utdrag fran Fastighetsda-
tasystemet (FDS).

Vardeutldtandet omfattar dven, i férekommande fall, till vérde-
ringsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnadstilloehdr,
dock ej industritilloehdér i annan omfattning &n vad som framgdr
av utldtandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frén FDS.
Den information som erhdllits genom FDS har férutsatts vara kor-
rekt och fullstandig, varfér ytterligare utredning av legala férhdl-
landen och dispositionsratt ej vidtagits. Vad gdller legala férhdl-
landen utéver vad som framgdr av FDS har dessa enbart beaktas
i den omfattning information dérom I&mnats av uppdragsgiva-
ren/agaren eller dennes ombud. Férutom det som framgdr av ut-
drag frén FDS samt av uppgifter uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud har det férutsatts att varderingsobjektet inte be-
lastas av icke inskrivna servitut, grénsar fastighetségarens radig-
het dver egendomen samt att varderingsobjektet inte belastas
av betungande utgifter, avgifter eller andra gravationer. Vidare
har det forutsatts att varderingsobjektet inte ar foremal for tvist i
nagot avseende.

5 Forutsdttningar for vérdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutidtandet har insamlats
frén kallor som beddmts vara fillféritiga. Samtliga uppgifter som
erhdllits genom uppdragsgivaren /&garen eller dennes ombud
och eventuella nyttjander&ttshavare, har férutsatts vara korrekta.
Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmén rimlighets-
kontroll. Vidare har férutsatts att inget av relevans fér vérdebe-
ddédmningen har utel&émnats av uppdragsgivaren/&garen eller
dennes ombud.

De areor som l&ggs till grund fér varderingen har erhdllits genom
uppdragsgivaren/&garen eller dennes ombud. V&rderaren har
forlitat sig pd& dessa areor och har infe matt upp dem pd plats el-
ler pd ritningar. Areorna har férutsatts vara uppmatta i enlighet
med vid varje fillfalle gdllande "Svensk Standard”. Om annat
anges i varderingsutl@tandet gdller detta.

Vad avser hyres- och arrendeférhallanden eller andra nyttjonde-
ratter, har vérdebeddmning i férekommande fall utgatt fran gdl-
lande hyres-, och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderattsavtal.
Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor utvisande
relevanta hyresvillkor har erhdllits av uppdragsgivaren/agaren el-
ler dennes ombud.

6 Miljdfragor (Milidbalken 1998:808 m fl.)

6.1

6.2

Kontroll av eventuellt fdrekommande miljiéskador eller annan ne-
gativ milidpaverkan pd varderingsobjektet eller intiliggande fas-
tigheter har inte utforts. Vardebeddmningen gdller under férut-
sattningen att mark eller byggnader inom varderingsobjektet inte
aribehov av sanering eller att det féreligger ndgon annan form
av milidmdssig belastning som exempelvis kan innebdra att ett
efterbehandlingsansvar eller nédgon annan pa&fdlid enligt miljé-
balken kan komma fraga.

Mot bakgrund av vad som framgdr av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller fredje
man som en konsekvens av att vardebeddmningen d&r felaktig
pd& grund av att varderingsobjektet dr i behov av sanering eller
att det féreligger ndgon annan form av miljdmdssig belastning.

7 Besikining, tekniskt skick

7.1

7.2

7.3

Den fysiska konditionen hos de byggnader osv som beskrivs i utld-
tandet ar baserad pd dversiktlig okuldr besiktning. Utford besikt-
ning har ej varit av sédan karaktdr att den uppfyller saljarens
upplysningsplikt eller képarens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19
§ Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och
den standard som okul@rbesiktningen indikerade vid besiktnings-
tilifallet.

Vdarderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
férhallanden p& egendomen, under marken eller i byggnaden/-
erna, som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for:

- sddant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

- funktionen (skadefriheten) och /eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elekt-
riska komponenter, eftersom inga tekniska tester genom-
forts.

Vdarderingsobjektet forutsatts uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhdliit alla erforderliga myndighetstillstand for
dess anvandning pd satt som anges i utldtandet.

8 Ansvar

8.1

8.2

Eventuella krav mot vérderingsmannen fill féljd av fel i varderings-
utldtandet skall anmdlas (reklameras) till denne inom skdlig fid ef-
ter det att skadan mdrkts eller bort markas. Reklamation fér dock
inte ske senare an ett ar efter varderingsdagen. Sker inte rekla-
mation inom foreskriven tid ar eventuell rétt till ersattning forlorad
oavsett grunden fér ansprdket.

Det maximala skadestdnd som kan utgd till félid av fel i vardeut-
|&tandet ar ett prisbasbelopp.

9 Vdérdeutldtandets aktualitet

9.1

9.2

Beroende pd att de faktorer som pdverkar varderingsobjektets
marknadsvarde féréndras dver tiden ér den vérdebeddmning
som d&terges i utldtandet gdllande endast vid vardetidpunkten
med de foérutsattningar och reservationer som angivits i utldtan-
det.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som redovi-
sas i utldtandet har gjorts utifrén ett scenario, som enligt vérdera-
rens uppfattning aterspeglar fastighetsmarknadens férvantningar
om framtiden. Det mdste dock observeras att vardebeddm-
ningen inte inrymmer ndgon utfastelse om faktisk framtida kassa-
flddes och vardeutveckling.

10 Vérdeutliatandets anvandande

10.1

10.2

10.3

Innehdllet i vardeutldtandet med tilhérande bilagor tillhér upp-
dragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte som
anges i utldtandet.

Anvands vardeutldtandet fér rattsliga férfoganden, ansvarar var-
deraren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utldtandet anvénds enligt 6.1. Varderaren
ar fri frén allt ansvar fér skada som drabbat fredje man fill folid av
att denne anvént sig av vardeutldtandet eller uppgifter i detta.

Innan vérdeutldtandet eller delar av det reproduceras eller refe-
reras il i ndgot annat skriftligt dokument, mdste varderingsféreta-
get godkanna innehdllet och pd vilket satt utldtandet skall &ter-
ges.
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BILAGA Il FASTIGHETSDATAUTDRAG

Metria FastighetSok - Nynéshamn Lundby 1:217

)

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-11-05

Fastighet
Beteckning it e -

% UUID: Senaste andringen i allmdanna delen
Nyndshamn Lundby  ggagade-2f7b-90ec-c040-edsf66444c3f  1984-10-03
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
010393191 0192 2024-09-16
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Sorunda 212045 2024-11-04

Socken: Sorunda

Adress

Adress

Ekbacksstigen 26
137 94 Norra Sorunda

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6554915.9 669019.8

Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Dérav vattenareal
Totalt 2021 kvm 2 021 kvm

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmaétning 2024-09-11, 942 332 sek jamte rénta och kostnader

01-499864-24 2024-09-13 D-2024-00297912:1
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby 1:217

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 1.105.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 300.000 SEK 1993-03-17 93/8303

Innehavare: 93/8304 Nordbanken Box 134
12323 Farsta

3 431.000 SEK 2004-10-04 04/49066
4 61.000 SEK 2006-04-03 06/17634
5 313.000 SEK 2012-08-15 12/27134

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Q‘;‘g{:iimg‘" 1921-01-17 21721
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 01-IM8-21/21A.1
6vrig berérkrets, med rittsférhallande:
F6érman Alvkarleby Vastanan 6:19
Last Nyndshamn Lundby 1:215-218, 1:222
Beskrivning: Kraftledning
Se beskrivning Férman Avtalsservitut 01-IM8-71/10441.1
Ovrig berorkrets, med rittsférhallande:
Férman Nynéashamn Lundby 1:56, 1:210-234
Last Nynéshamn Lundby 1:196

Beskrivning: Vattenledning mm

Anméarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Byggnadsplan: Lundby 1:47 1969-11-14 01-SOU-1772
Genomf. slut:
1992-06-30
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby 1:217
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

128560-2

Utgér taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav G darav markvarde
byggnadsvarde
2024 2.017.000 SEK 815.000 SEK 1.202.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
Viarderingsenhet smahusmark 054768046.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittsliga forhallanden
1.202.000 SEK 0192003 Sjélvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
2 021 kvm strandnédra) mer an  Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
150 m
Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 054769046.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 815.000 SEK 25

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

56 kvm 14 kvm 59 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1976 1988 1979

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel | gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Nyndshamn Lundby GA:1, GA:2

Atgérd

Fastighetsriattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1970-03-19 01-SOU-1798
Ursprung

Nyn&shamn Lundby 1:50
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby 1:217
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Sorunda Lundby 1:217 1983-06-15 0192-83/1
Ajourforande inskrivhingsmyndighet
Lantméteriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby GA:1

)

metria | FastighetSok

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning UUID:

'C“;X’?fs"am“ Lundby  94926a46-26a0-906c-6040-6d866444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod

010392972 0192

Anmérkning:

Forvaltning

Ekbackens samfallighetsférening

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp
Utrymme Férman Officialservitut
Ovrig berérkrets, med rattsforhallande:

Férman Nyn&shamn Lundby GA:1, GA:2
Last Nynashamn Lundby 1:210, 1:243
Andamal

Genomfartsvag

Delagare

Deldgare

Nynashamn Lundby 1:224
Nyné&shamn Lundby 1:215
Nynashamn Lundby 1:220
Nyn&shamn Lundby 1:283
Nynashamn Lundby 1:242
Nynashamn Lundby 1:196
Nynéshamn Lundby 1:211
Nynashamn Lundby 1:231
Nyn&shamn Lundby 1:57

Nyn&shamn Apeltorp 1:1

Nynashamn Lundby 1:228
Nynashamn Lundby 1:248

Sida 1 av 3
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Senaste dndringen i allmdnna delen
2016-06-02

Rattighetsbeteckning
01-SOU-1886.2

Andel

2024-11-05
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby GA:1

Nynéshamn Lundby 1:222
Nyn&shamn Lundby 1:229
Nynéshamn Lundby 1:218
Nynashamn Lundby 1:233
Nynéshamn Lundby 1:232
Nynashamn Lundby 1:294
Nyndshamn Lundby 1:237
Nynéshamn Lundby 1:119
Nynashamn Lundby 1:240
Nynashamn Lundby 1:214
Nynashamn Lundby 1:226
Nynéshamn Lundby 1:236
Nyndshamn Lundby 1:234
Nynashamn Lundby 1:95

Nynashamn Lundby 1:219
Nynashamn Lundby 1:212
Nynashamn Lundby 1:75

Nynashamn Lundby 1:44

Nynéshamn Pipartorp 2:1

Nynashamn Lundby 1:46

Nynashamn Lundby 1:245
Nynashamn Lundby 1:239
Nynashamn Lundby 1:213
Nynashamn Lundby 1:281
Nynashamn Lundby 1:244
Nynashamn Lundby 1:241
Nynashamn Lundby 1:230
Nyn&shamn Lundby 1:221
Nynashamn Lundby 1:216
Nynashamn Lundby 1:227
Nynashamn Lundby 1:225
Nynashamn Lundby 1:120
Nynashamn Lundby 1:217
Nynashamn Lundby 1:205
Nynashamn Kungstorp 1:2
Nynashamn Lundby 1:223
Nynashamn Lundby 1:247
Nynéshamn Lundby 1:238
Nynashamn Lundby 1:282
Nynashamn Lundby 1:235
Nynashamn Lundby 1:290
Nynéshamn Lundby 1:310
Nynashamn Lundby 1:311
Nynashamn Lundby 1:314

S . S
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby GA:1

Nynashamn Osterby 1:34 05
Summa registrerade andelstal: 4.5
Atgérd
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Anlaggningsatgard 1975-02-06 01-SOU-1886
Sammanléggning 1988-04-07 0192-88/3
Fastighetsreglering 1990-08-02 0192-90/36
Overenskommelse enligt anl&ggningslagen 1994-04-21 0192-94/6
Overenskommelse enligt anldggningslagen 2004-08-17 0192-04/23
Anslutning 2006-07-03 0192-06/28
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2011-02-21 0192-10/47
Anslutning 2011-06-22 0192-11/8
Overenskommelse enligt anldggningslagen 2013-03-11 0192-13/1
Fastighetsreglering 2016-06-02 0192-15/50

Tidigare Beteckning
Beteckning
A-Sorunda Lundby GA:1

Foreningsinformation

Foreningsnamn
EKBACKENS

Omregistreringsdatum Akt

1983-06-15

Adress Organisationsnummer

Kungstorpsvégen 3, 13794 716416-2153

SAMFALLIGHETSFORENING Norra sorunda

Site
Nynashamn

Rékenskapsar
01 jan - 31 dec

Forvaltningsobjekt
Objekt

NYNASHAMN LUNDBY
GA:2

NYNASHAMN LUNDBY
GA:1

© Metria Kontakia oss

Sida3 av 3

Typ Registrerad
Samféllighetsférening 1975-05-05
Firmatecknare Foreningsstamma
Gitte Magnusson och 2021-05-22

Anette Fahlstrém var for sig

Andamal Anmérkning

Végar, Vattenférsérjning,
Avloppsanléaggning,
Grénomraden, Garage
och/eller parkering, Bad
och/eller batanlaggning,
Ovrigt

Végar

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

0192-83/1

Senast uppdaterad
2021-05-31

Kélla: Lantmateriet

2024-11-05
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby GA:2

)

metria | FastighetSok

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning
Nynashamn Lundby
GA:2

Nyckel:
010392973

Forvaltning

UuID:
909a6a46-2ea1-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
0192

Ekbackens samféllighetsférening

Rattigheter

Andamal
Utrymme

Rattsférhallande
Férman

Rattighetstyp
Officialservitut

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande:

Férman
Last
Utrymme

Nynashamn Lundby GA:2

036 Allman 2024-11-05

Senaste dndringen i allmdnna delen
2011-02-21

Rattighetsbeteckning
01-SOU-1886.1

Nynashamn Lundby 1:47, 1:56, 1:76, 1:196, S:1

Férman Officialservitut

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande:

Férman
Last

Andamal

Nyndshamn Lundby GA:1, GA:2
Nynashamn Lundby 1:210, 1:243

01-SOU-1886.2

Kommunikationsleder, bilparkeringsplatser, grénomraden, vattentékt och vattenverk med vattenledningar,
tappstéllen, vattenposter, swimmingpool, lekplats och rekreationsutrymmen

Sida 1 av 3
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby GA:2

Deldgare

Delagare Andel
Nyn&shamn Lundby 1:232
Nynashamn Lundby 1:233
Nynashamn Lundby 1:238
Nynashamn Lundby 1:235
Nynashamn Lundby 1:213
Nyndshamn Lundby 1:216
Nynédshamn Lundby 1:219
Nynéshamn Lundby 1:229
Nynashamn Lundby 1:245
Nynashamn Lundby 1:241
Nynashamn Lundby 1:239
Nyné&shamn Lundby 1:221
Nynéshamn Lundby 1:236
Nynashamn Lundby 1:217
Nynashamn Lundby 1:223
Nynashamn Lundby 1:247
Nynashamn Lundby 1:214
Nynashamn Lundby 1:248
Nynashamn Lundby 1:228
Nynéshamn Lundby 1:240
Nynashamn Lundby 1:218
Nynashamn Lundby 1:224
Nynashamn Lundby 1:220
Nynashamn Lundby 1:231
Nynashamn Lundby 1:234
Nynashamn Lundby 1:211
Nynashamn Lundby 1:222
Nynashamn Lundby 1:225
Nynashamn Lundby 1:242
Nynashamn Lundby 1:227
Nynashamn Lundby 1:230
Nynashamn Lundby 1:244
Nyn&shamn Lundby 1:226
Nynashamn Lundby 1:212
Nyndshamn Lundby 1:237
Nynashamn Lundby 1:215
Nynashamn Lundby 1:290 15

Nynéshamn Lundby 1:310 1
Summa registrerade andelstal: 16.0
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Metria FastighetSok - Nyndshamn Lundby GA:2

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Anl&ggningsatgérd 1975-02-06 01-SOU-1886
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2004-08-17 0192-04/23
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2011-02-21 0192-10/47

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Sorunda Lundby GA:2 1983-06-15 0192-83/1

Foreningsinformation

Foreningsnamn Adress Organisationsnummer

EKBACKENS Kungstorpsvéagen 3, 13794 716416-2153

SAMFALLIGHETSFORENING Norra sorunda

Site Typ Registrerad Senast uppdaterad
Nynashamn Samféllighetsférening 1975-05-05 2021-05-31
Rékenskapsar Firmatecknare Foreningsstamma

01jan - 31 dec Gitte Magnusson och 2021-05-22

Anette Fahlstrém var for sig

Forvaltningsobjekt

Objekt Andamal Anmérkning

Végar, Vattenférsorjning,
) Avloppsanléggning,

NYNASHAMN LUNDBY Grénomraden, Garage

GA:2 och/eller parkering, Bad
och/eller batanlaggning,
Ovrigt

NYNASHAMN LUNDBY Vagar

GA:1

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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BILAGA IV RITNINGAR
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BILAGA V BRUNNSINFORMATION FRAN SGU

\ Brunnsidentitet 108100565
Kommun NYNASHAMN
Fastighet LUNDBY 1:217
Lage pa fastigheten 4M S HUSGAVEL
Ort
Koordinatkvalitet <100 m
Borrdatum 198904
Vattenmangd (liter/timme) 120
Grundvattenniva (m under
markyta)

Nivadatum 198904

Totaldjup (m) 124

Jorddjup (m) 1

Bottendiameter (mm) 136

Roérborrning till (m) 45

Stalfoderraor till (m) 45

Plastfoderrdr till (m)

Téatning

Gradborrning

Anvandning Enskild vattentakt; hushall, fritidshus, mindre

lantbruk
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BILAGA VI FASTIGHETSINDELAD KARTA

= OBSERVERA ATT GRANSERNA | KARTAN EJ ALLTID STAMMER OVERENS MED VERKLIG-
HETEN OCH ATT DE DARFOR INTE AR JURIDISKT GALLANDE.
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BILAGA VII FOTOGRAFIER
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