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Anpassningar till HSB:s normalstadgar ar 2011, version fem (5)

Bostadsrattsforeningen har anpassat féreningens stadgar till HSBs normal-
stadgar for bostadsrattsforeningar av 2011, version fem. Avvikelse finns i
foljande bestimmelser: §10, §11, §30, §26, §44 och 45. /
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OM FORENINGEN

§ 1 Fireningen firma och siite
Bostadsriittsforeningens firma #r Bostadsriittsforeningen Trédgarden. Styrelsen har sitt séte i

Huddinge kommun, Stockholms lin. Bostadsrittsforeningen har org.nr. 716420-1423.

§ 2 Bostadsritisforeningens dindamal

Bostadsriittsforeningen har till dndamél att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriins-
ning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfor-
eningen till indamél atl frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen for
att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen, frdmja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vima
om miljén genom att verka for en langsiktigt hallbar utveckling. Bostadsratt &r den riitt 1 bo-
stadsrittsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostads-
riitt kallas bostadsriittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Koépehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som Gverla-
telsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om o&verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér overlatelsen ogiltig

§ 4 Ritt till medlemskap
Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som kommer att erhilla bostadsritt genom

upplitelse i bostadsrittsforeningens hus eller Gvertar bostadsritt 1 bostadsrittstéreningens hus.

Om en bostadsritt har évergitt till bostadsriittshavarens make ska denne beviljas medlemskap
i foreningen. Medlemskap ska ocksd beviljas annan nérstiende person som varaktigt sam-
manbodde med bostadsriittshavaren nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
denne.

Den som en bostadsriitt §vergatt till far inte nekas intride i1 bostadsrittsforeningen om de vill-
kor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upptyllda och bostadsréttstéreningen
skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser
att bosiitta sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bo-
stadsriittsforeningens éndamal rétt att neka medlemskap

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Scirskilt om juridiska personer

En juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrvérvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap. '
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En juridisk person som ér medlem i bostadsrittsforeningen méste inhimta samtycke fran bo-
stadsriittsforeningens styrelse for att genom 6verlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadslé-
genhet som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs dock inte vid exekutiv for-
siiljning eller tvangsforsdljning om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid
forvirv som girs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvirvat en andel i bostadsriitt till en bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende niirstiende personer.

§ 6 Familjeriittsliga forvirv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {or-
viirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana forvirva-
ren att inom sex manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsfSreningen, har forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs fér bostadsriitten tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen 16r férviirvarens rikning.

§ 7 Riitt att utova bostadsriitten
Nir en bostadsriitt dvergétt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten endast om han
eller hon ér medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen dock upp-
mana dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bo-
delning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforening-
en, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostads-
riitten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person, som har pantritt i bostadsriitten och som férviirvat bostadsriitten genom
tvangsforsiljning kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrittstoreningen, har forvirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap.

§ 8 Priovning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap
tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begéira kreditupp-
lysning avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap
En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till nekas medlemskap 1 bostads-
rittsforeningen.

Enligt bostadsréttslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangstorsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal, drsavgift och andra avgifter

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas tva an-
delstal, ett andelstal for drifiskostnader och ett andelstal for kapitalkostnader. Arsavgiften och
budgeten &r uppdelade i en driftskostnadsdel och en kapitalkostnadsdel (se vidare § 11).

Insats for ligenheten beslutas av styrelsen. Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut foljer av bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas i forskott manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i riift tid utgdr dréjsmalsrdnta enligt réntclagen pd den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavares forbrukning av elektricitet ersétts enskilt av bostadsrittshavaren. For in-
formationsiverforing kan ersdttning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far tas ut av bostadsréttshavaren med higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Overlatelseavgiften betalas av forviérvaren.

Pantsittningsavgift far tas ut av bostadsrattshavaren med hogst 1,0 procent av prisbasbelopp-
et.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut med hoégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforséikringsbalkens och faststills for 6verlatelseavgift vid
ansékan om medlemskap, for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining och for
avgift om andrahandsupplatelse vid behandlas av ansékan om fillstind for andrahandsuthyr-
ning.

Bostadsrittsféreningen far 1 Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som bostadsrétts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 11 Andelstal och frivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsriitt har ett andelstal for driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader som
grund for fordelning av arsavgift for drift- respektive kapitalkostnader. Andelstalen ska anges
i lagenhetsforteckningen (se § 29).

Andelstal for drifikostnader

Den ursprungliga grunden for beriikning av andelstal for driftkostnader framgar av den eko-
nomiska planen. Andring av andclstal for driftkostnader ska alltid beslutas av férenings-
stimma.
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Om ett sadant beslut innebiir #indring av nagot andelstal for driftkostnader och medf{Gr rubb-
ning av det inbordes forhillandet mellan andelstalen f6r driftkostnader blir beslutet giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande pa stimman har stillt sig bakom beslutet.

Andelstalen for driftkostnader anviinds som underlag for fordelning av de driftkostnader, av-
skrivningar och eventuella avsittningar till fonder som ingar i drsavgiften. Samtliga kostnader
som inte dr att hiinfora till kapitalkostnadsdelen ingér i driftkostnadsdelen. Samtliga intékter,
som inte #r att hinfora till kapitalkostnadsdelen av drsavgiften, ska hiinforas till driftdelen.
Overskott i driftdelen far inte anviindas till finansiering av kapitalkostnadsdelen.

Andelsial for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader beriiknas utifran andelstalen for driftkostnader sa att de med
hiinsyn till frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsritts andel i vad som aterstar att
betala av foreningens skulder. Med frivilligt kapitaltillskott avses hir tillskott som regleras av
inkomstskattelagen. Andelstalen [or kapitalkostnader anviinds som underlag for fordelning av
i arsavgiften ingdende riintekostnader (efter eventuella rintesubventioner) och amorteringar.

Andelstalen for kapitalkostnader omriiknas for samtliga bostadsritter som har andel i fore-
ningens skuld nir frivilligt kapitaltillskott gors for nagon bostadsritt. Skuldandelen uttryckt i
kronor och avgiften fiir kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsritter som gor kapi-
taltillskott. Nir en bostadsritt efter kapitaltillskott inte har kvar nagon andel 1 fSreningens
skuld ar andelstalet for kapitalkostnader 0 %. Andelstalen for kapitalkostnader fordndras fr
samtliga bostadsritter om foreningens belaningsgrad okar genom upptagande av nya lan.
Overskott i kapitalkostnadsdelen far inte anviindas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemirkelse som avses i inkomstskattelagen kan
goras av bostadstiittshavare vid de tidpunkter styrelsen beslutar. Frivilligt kapitaltillskott ska
motsvara antingen hela eller halva det belopp som #r hénforligt till en bostadsritts andel av
foreningens skuld. De totala frivilliga kapitaltillskotten som gérs vid en inbetalningstidpunkt
fir inte dverstiga summan av rdrliga lan och lan med utgdende bindningstid vilka &r tillgang-
liga for 16sen utan att nagon rénteskillnadsersittning uppkommer.

Om det totala belopp bostadsrittshavare énskar tillskjuta féreningen genom frivilliga kapital-
tillskott dverstiger summan av tillgdngliga lan for 16sen tillimpas principen att bostadsritts-
havarna fir foretride att giira frivilliga kapitaltillskott i forhallande till ndr i tiden anmélan har
gjorts efter att ett skriftligt erbjudande om mdgjlighet till frivilliga kapitaltiliskott delats ut till
bostadsrittshavarna.

Om styrelsen trots ovanstdende finner att det uppkommer nagon kostnad for foreningen eller
medlemmar som inte har gjort frivilliga kapitaltillskott med anledning av frivilliga kapitaltill-
skott och nedamortering av foreningens skuld kan styrelsen besluta att det ska utga ett tilldgg
till frivilligt kapitaltillskott (tillaggstillskott) f6r att uppna en kostnadstiickning.

Inbetalda frivilliga kapitaltillskott och tilldggstillskott far inte anvéndas till driftkostnadsdelen.
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Vid varje inbetalning av frivilligt kapitaltillskott utgér en administrativ avgift motsvarande 7,5
% av géllande prisbasbelopp enligt socialforsikringsbalken. Den administrativa avgifien ska
anvindas till driftkostnadsdelen.

Efter frivilligt kapitaltillskott ska omrikning av andelstalen for kapitalkostnader ske. Frivilligt
kapitaltillskott och omrikning av andelstalen for kapitalkostnader medfr ingen foréindring av
insatserna och kriver inget stimmobeslut.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och drsredovisning

Bostadsrittsforeningens rilkenskapséar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december. Sen-
ast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna léimna arsredovis-
ning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och tilldggsupp-
lysningar.

§ 13 Fireningsstimma

Foreningsstimman #r bostadsriittsforeningens higsta beslutande organ. Ordinarie fSrenings-
stimma ska héllas inom sex méanader frin utgdngen av varje kalenderar/rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rdstbe-
riittigade. Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman [ar besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att néirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut #r giltigt endast om det
bitriids av samtliga rostberiittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrd-
den och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid fGreningsstimman.

§ 14 Motioner
Medlem, som &nskar att visst drende ska behandlas pa ordinarie féreningsstimma, ska skrifi-
ligen anmiila drendet till styrelsen fre mars manads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma pi foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veck-
or fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kénd for
bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpme-

del. Ndrmare reglering for forutsitiningarna for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges
ilag.
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§ 16 Dagordning
Vid ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

ke

W Re S gN R e

16.
17.
18.
1%
20.
21.
22.

23.

Foreningsstimmans 6ppnande.

Val av stimmoordforande.

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare.
Godkénnande av rostlangd.

Fraga om niirvaroritt vid féreningsstimman.

Godkiinnande av dagordning.

Val av tva personer att jimte stimmo-ordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare.

Friga om kallelse skett i behérig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.
. Genomgang av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om vinstdisposition.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

. Beslut om arvoden och principer for ersiittning avseende styrelsen, revisorer och andra

fortroendevalda.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

Val av styrelsens ledaméter och suppleanter samt eventuellt val av styrelsens ordférande
Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisor/er och suppleant/er.

Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

Val av valberedning, inklusive val av ordfGrande.

Behandling av drenden som hiinskjutits till féreningsstimman av styrelsen och medlem-
mar.

Foreningsstémmans avslutande.

Extra foreningsstamma
Avseende extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Ristriitt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt ge-
mensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfor-
eningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rdstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen, den som &r med-
lemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller

hégst ett ar fran utfirdandet.
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Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitrédde.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rdstningsuppgift (sd kallad blank
sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll. 1 frdga om protokollets
innehall giller att:

1. Rostlidngden ska tas in eller bifogas protokollet.

2. Foreningsstimmans beslut ska foras in protokollet.

3. Om réstning skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmo-ordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna. Protokollet ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst fyra och hogst tio styrelseledaméter med lédgst en och hégst fyra sup-
pleanter.

Féreningsstimman viljer styrelseledamaoter samt suppleanter. Féreningsstimman har majlig-
het att viilja vem av styrelseledamdterna som ska vara styrelsens ordférande. Mandatperioden
for styrelseledamdéter och suppleanter &r maximalt tva dr.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv till och med ndstkommande féreningsstimma. Styrelsen utser
inom sig en ordfGrande och en sekreterare. Styrelsen utser endast ordforande under forutsitt-
ning att ordféranden inte utsetts av féreningsstimman.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen har ritt att besluta att minst tva
styrelseledamoter i forening kan teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet
Styrelsen ér beslutstér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande fGrenar sig om. Vid lika rostetal giller
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den mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal ledamd&ter dr nérvarande
krdvs enhiillighet {or giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordférande
for sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att
f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamdter och revisor/er har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen har
dock riitt att efter beslut lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriden ska upprittas i
nummerfoljd.

§ 24 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Mandatperi-
oden #r fram till nista ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen lam-
nad senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till or-
dinarie foreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiitielsen och styrelsens forklaring éver gjorda an-
mirkningar i revisionsberiittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tvd veckor
fére den foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning. Mandatperioden &r fram till nésta ordina-
rie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstim-
man ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pd arvode och foresla principer for
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer och valberedning.

FONDERING OCH UNDERHALL

% 26 Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha en fond {or yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med upprit-

tad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. Uppritta en underhdllsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens fas-
tighet.

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrfickliga medel finns for underhall av bostads-
riattsféreningens fastighet. f
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3. Se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan.
4. Regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det éver- eller underskott som kan uppsta avseende bostadsriittsféreningens verksamhet ska,

efter underhéllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att i utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende den egna bostads-
riitten. Av utdraget ska framga:

1. Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen.

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
upplatelsen.

Bostadsrittshavarens namn.

Insatsen for bostadsritten.

Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

6. Datum for utfiirdandet.

th == W

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att bo-
stadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgidrderna. Bostadsriittshavaren ska teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens un-
derhélls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning f&r informations-
dverforing. For vissa atgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ldigenheten hor bland annat:

1. Icke bédrande innervéggar.

2. Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sétt.

3. I badrum, duschrum, vatrum samt i WC:
e Yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som

krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt.

Fuktisolerande skikt.

Inredning och belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Twvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kranar och avstingningsventiler, inklusive packningar.

Elektrisk handdukstork/golvviirme, se punkt 13

4. Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, 1as och nyck-
lar.

6. Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskassett.
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7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjirn, tdtningslister samt mal-

ning. Bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av fons-

ter/fonsterdorr.

Mailning av radiatorer och virmeledningar.

9. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjédnar endast den aktuella ldgenheten.

10. I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrust-
ning, sasom bland annat:
e Vitvaror.

Kolfilterfldkt.

Rensning av vattenlds.

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kranar och avstingningsventiler inklusive packningar.

Kisksflikt med kolfilter.
e Byte av luftfilter i ligenhetens ventilationssystem enligt anvisning samt kolfilter.

11. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

12. Brandvarnare.

13. El-buren golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

14. Bostadsrittshavaren ansvarar i vrigt for samtliga anordningar och installationer som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.

B

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostads-
rittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ldgenhet-
en enligl ovan.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, uteplats eller terrass svarar bostadsrittshavaren for
renhéallning och sndskottning.

For balkong svarar bostadsrittshavaren {Or mélning av insida av balkongfront, tak samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrin-
ning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen ansvarar {or enligt bestimmelser i
dessa stadgar eller enligt lag.

For uteplats ansvarar bostadsriittshavaren att félja bostadsrittsforeningens anvisningar for
konstruktion och underhall.

§ 31 Bostadsriittsféreningens ansvar
BostadsrittsfGreningen ansvarar {or att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittsféreningens ansvar enligt § 30, ér vil underhallet och i gott skick.

Bostadsrittsféreningen ansvarar vidare f6r underhall och reparation av féljande:

1. Ledningar {for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa jdnar fler 4n en ldgenhet (sa kallade stamledning-
ar).

e
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2. Ledningar f6r avlopp, vatten och anordningar for informationstverfring som bostadsrétts-
foreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande vigg el-
ler bidrande vigg.

3. Radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsféreningen férsett ldgenheten
med.

4. Ventilationssystemet, vilket inkluderar hela systemet med ventilationskanaler, ventilat-
ionsdon, spisképor och kéksfldktar som utgor en del av ligenhetens och husets ventilation.

5. Ytterdorrar, brevlador, postboxar och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrém-
mande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsriittslagen. Detsamma giller om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsriittsforeningens vertagande av underhallsatgiird

Bostadsriittsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostads-
rittshavaren enligt § 30 ska ansvara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimman och
far endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsriittsliigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bo-
stadsriitt kommer att foriindras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsriittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints
av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren [Grsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk {6r omfattande skador pa annans egendom, och bostadsrétishava-
ren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sd snart som méjligt, far bo-
stadsréttsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgiird i ldigenheten som innefattar:
1. Ingrepp i en birande konstruktion.

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, ventilation, virme, eller vatten.

3. Annan visentlig fériindring av ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand (ill en atgérd som avses ovan om atgirden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stormingar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfr huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de
som hor till bostadsriittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriittshavaren som gést, na-
gon som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsritishavaren
utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstim-
melse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller dock inte om bostadsrétts-
havaren s#igs upp med anledning av att stérningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till stor-
ningarnas art eller omfattning.

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltride till ligenheten

Foretradare for bostadsriittsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten niér det behdvs for
tillsyn, for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen ansvarar for eller for att avhjélpa brist
nér bostadsriittshavaren férsummat sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsriitten ska tvangsforsil-
jas #ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsfor-
eningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olédgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nodvéndiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsriittsfiireningen ansdka om sérskilt handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt bru-
kande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till
viss tid och ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsfor-
eningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsritishavaren Anda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar tillstand till andrahandsupplatel-

S€n.

Nir en juridisk person innehar bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte i féljande situationer:

Sida 15 av 19




Brf Triidgdrden Stadgar ar 2022

1. Om en bostadsriitts har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte an-
tagits till medlem i bostadsriittsféreningen.

2. Om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte beh&vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahands-
upplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora

men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Forverkandegrunder
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &dr forverkad

och bostadsriittsforeningen har ritt att stiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt {61-
jande.

1. Dréjsmdl med insats eller upplatelseavgifi

Om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att bostadsriittsforeningen efter forfallodag anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra
sin betalningsskyldighet.

2. Drajsmal med arsavgifi eller avgifi for andrahandsupplatelse

Om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
niir det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer dn tva vardagar efter férfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand

Om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra
hand.

4. Annat dandamdal

Om léigenheten anviinds for annat &ndamal &én det avsedda.

5. Inrymma utomstaende

Om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen
eller annan medlem.

6. Ohyra

Om bostadsriittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslos-
het ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte
utan oskiiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids 1 huset.

7. Vanvard, storningar och liknande

Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsrit-
ten &r upplaten till i andra hand utsdtter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler.
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8. Vagrat tilltrdde
Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt

till tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursékt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska goéra enligt bo-
stadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyl-

digheten fullgdrs.

10. Brottsligt forfarande

Om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds for nédringsverksamhet eller ddrmed likart-
ad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande
eller om ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsi-
gelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsritts-
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsritishavaren inte diref-
ter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr {6rverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet. Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsféreningen inte har sagt upp bostads-
rittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den dag dé bostadsriitt féreningen fick reda
pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran
ligenheten i féljande fall:

Om avgiften, nir det 4r fraga om en bostadsldgenhet, betalas inom tre veckor fran det att bo-
stadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka lidigenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till
denna har lamnats till socialndmnden 1 den kommun dér ligenheten dr beldgen.

Om avgifien, nir det ir friga om en lokal, betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittsha-
varen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften iInom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenhet-
en om bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstiindighet och avgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.
Vad som siéigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsréttshava- | i \_
ren skiligen inte bor fA behalla ligenheten. ' \l
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i fOrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om bo-
stadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och tar ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva méana-
der fran den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om nagon till-
sigelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr
upplaten i andra hand. Innan uppsiégning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska social-
nimnden underrittas. Vid sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse
till socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

§ 42 Vissa meddelanden

Nir ett meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat
brev till mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den:
Tillsdgelse om stérningar i boendet.

Tillségelse att avhjilpa brist.

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift.

Tillsdgelse att vidta rittelse.

Meddelande till socialnimnden.

Underriéttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen.
Uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angaende nekat medlemskap.

oY S Ot R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsritts-
foreningens fastighet eller genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till
nagon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anviinda e-post eller annat til--
lampligt elektroniska hjidlpmedel. Nérmare reglering av férutsiittningarna for anvéindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 43 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhiinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriitts-
foreningens fastighet eller tomtritt.

§ 44 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna enligt f51-

jande:

1. Samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott for respektive bostadsriitt aterbetalas till med-
lemmarna.

2. Direfter fordelas behallna tillgangar i forhillande till bostadsritternas insatser.
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Om uppkommet Sverskott inte ticker samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott (enligt punkt 1
ovan) fordelas dverskottet proportionerligt mellan medlemmarna i forhallande till gjorda fri-
villiga kapitaltillskott.

§ 45 Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska

foreningar och dvrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande
av innehallet i dessa stadgar.
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