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Stadgar {or

Bostadsrittsféreningen Koppartiltet

Firma, indamal och siite

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Koppartiltet och styrelsen har sitt séte i Stockholms
kommun,

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intriide i foreningen kan beviljas fysisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsriitt genom upplitelse
av foreningen eller som vertar bostadsritt i féreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten ska upplitas om inte annat f6ljer av lag.

Bostadsrittshavare erhiller vid férsta upplitelsen en upplételsehandling som ska innehélla uppgift om
parternas namn, ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och drsavgift ska utgd samt, fr det fall styrelsen sé beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare
villkor férenade med upplatelsen ska fdven dessa anges.

§3
Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat f6ljer av 2 kap bostadsriittslagen.

Styrelsen ska végra juridisk person intréde i foreningen, om inte lag eller foérordning anger annat. Om
Gvergéng av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och Arsavgift ska faststillas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstimman, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgér dréjsmalsrénta enligt rintelagen och
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning fér inkassokostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsriitt (andelstal) som anges i foreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsriittsféreningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till
mervirdesskatt f6r upplatelsen ska bostadsrittshavaren utGver arsavgiften erliigga vid varje tillfdlle
gilllande mervardesskatt. Tilligget for merviirdesskatt dr i Gvrigt likstalld med arsavgift.

1 drsavgiften ingaende ersdttning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med Sverlatelse fir av bostadsriittshavaren uttagas Sverltelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %
av basbeloppet enligt socialférsiikringsbalken (2010:110). Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt fir av
bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med hégst 1 % av basbeloppet enligt
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socialférsikringsbalken. Fér andrahandsupplatelse av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttagas drlig
avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialforsékringsbalken.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér
drdjsmalsriinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlataren av bostadsriitten svarar tillsammans med férvirvaren for att dverlatelseavgift betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Overgﬁng av bostadsriitt

§5

Bostadsriittshavaren dger ritt att fritt Sverlata sin bostadsratt och till képeskilling som séljare och kopare
kommer &verens om. Det &r dock foreningen forbehallet att préva ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgama anger.

Bostadsriittishavare som 6verlatit sin bostadsréit till annan medlem ska till bostadsréttsféreningen
inlimna skriftlig anmilan hiirom med angivande av verlatelsedag samt till vem Sverlételsen skett.
Férvirvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsfSreningen. I ansdkan ska
anges personnuminer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansdkan.

§o

Avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Avtalet ska innehélla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som Sverlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande ska giilla Sverlatelse av bostadsritt genom byte eller géva.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltiga.

§7

Har bostadsriitt dvergétt till ny innehavare, fir dennc utdva bostadsritten och tilltrdda Higenheten
endast om hon eller han iir eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvirvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantriitt 1 bostadsriitien. Tre ar efter férvarvet fir féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex méinader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir végras intréde 1
féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar
forflutit frén dddsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens doéd eller att nagon,
som ej fAr viigras intride i féreningen, frvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f5ljs, ska bostadsriéitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

En juridisk person, som #r medlem i foreningen, fir inte utan styrelsens samtycke genom Overlatelse
t6rvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

§8

Den till vilken bostadsriitt Svergitt far inte viigras intride i féreningen om féreningen skéligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrittshavare.



Har bostadsritt Svergtt till bostadsritthavarens make far intridde i {Greningen inte vigras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadslagenhet 6vergatt till
bostadsrittshavaren nérstiende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

I friga om andel i bostadsriitt dger fSrsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter
férviirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstdende.

§9

Har den till vilken bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, fér foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
négon, som inte far vigras intréide i foreningen, forvérvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, ska bostadsritten tvingsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem ar Gverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsigelse av bostadsritt

§11

Bostadsritishavaren kan sedan tva &r forflutit frin det bostadsriitten upplits avsaga sig bostadsrétien och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen dvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskific som angivits i denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhdrande utrymmen,
t ex ligenhetsfrrad och i bostadsritten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick rdknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och &vriga
utrymmen i ligenheten samt eldstider inklusive rokgangar, glas och bégar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, lagenhetens ytter- och innerddrrar samt de anordningar frén stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, och ventilation eller sidant som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsritishavaren svarar dock inte fér maining av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhéll av radiatorer &n malning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjanar fler dn en ligenhet.

Om légenheten #r utrustad med lufivirmepump géller féljande undantag fran féregdende stycke.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla luftvirmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara
f6r renhallning och sndskottning. Om fireningen styrelse har l&mnat tillstnd att utfora vésentliga
féréindringar pa den upplitna marken svarar bostadsréttshavaren for att #ven hélla dessa foéréindringar i ett
gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar t6r reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens vérdsldshet eller forsummelse, eller vardsléshet elier
férsummelse av ndgon som hor till bostadsritishavarens hushéll eller géstar bostadsratishavaren eller av
annan som bostadsrittshavaren inrymt i igenheten eller som dér utfor arbete for bostadsréttshavarens
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rikning. Ifriga om brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller férsummelse av ndgon annan 4n
bostadsritishavaren sjilv, géller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

Femte stycket dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i ligenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 13

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltrétts, utféra dndring i ldgenheten. Bostadsréttshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra dtgird som innefattar ingrepp i birande konstruktion,
andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forandring av ligenheten. Som viisentlig f6rindring riknas alla tgirder som inte #r att betrakta som
ytterst ovésentliga och alltid férdndring som kréver bygganmaélan eller bygglov. Det dligger
bostadsrittshavaren att ansdka om bygglov cller aft gbra bygganmélan.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras, att arbetena
utfors av behorig hantverkare.

§14

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsdmra deras
boendemil;jé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrittshavaren ska riitta sig efter de séirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar, Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksé av
dem som bostadsrittshavaren svarar {Or enligt 12 § femte stycket.

Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé {6r personer i dennes hushall, géster, hantverkare och Gvriga som
bostadsréattshavaren inrymt i ligenheten.

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket férsta meningen, ska
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér. Detta géller dock inte om féreningen utnyttjar sin réitt, att direkt siga upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§15

Om bostadsrattshavaren forsummar silt ansvar for ldgenhetens skick enligt 12 § i sédan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad. Sidan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Foretradare for bostadsréttsforeningen har riitt att f komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att wtféra enligt forsta stycket. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsréitten ska tvangsforsiljas enligt 8
kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa 1dmplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsriitshavaren ir skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderétien som foranleds av
nddvindiga Atgirder f6r att utrota ohyra i huset eller pa marken.



Underléter bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilltride till ldgenheten nér foreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 16

En bostadsriittshavare far upplita hela sin 1igenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
fAr bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin l3genhet i andra hand, om hyresndmnden lémnar tillstind till
upplatelsen. Sadant tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplételsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

I friga om bostadslégenhet, som innehas av annan juridisk person &n en kommun eller eit landsting, krévs
det fér tillstdnd till upplételse i andra hand endast att féreningen inte har ndgon befogad aniedning att
vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begriinsas till viss tid och forenas med vilikor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten tilf
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

§17

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§18

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fér armat dndamal én det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelser som Ar av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.

§19

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr, med de begriinsningar
som foljer av 21 och 22 §§, férverkad och foreningen berdttigad att sfiga upp bostadsréttshavaren for
avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frn
det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drjer med att betala &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller,
nér det géller en lokal mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4, om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt § 14 vid anvéindningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en
bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltride till féreningen enligt § 15 och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det som bostadsréttshavaren ska
gora enligt bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for féreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt f6rfarande, eller
for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséittning.
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§ 20

Nyttjanderétten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte
heller dr nyttjanderiitten tifl en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 20 § 7
inte fullgdrs om bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller nagon liknande skyldighet
fir inte lggas till grond for ett férverkande.

§ 21

Uppsigning pa grund av forhéllandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dr&jsmal. Tillsdgelsen ska skickas i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadslédgenhet far uppsigning pa grund av férhallandet som avses i 20 § 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstadnd till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i 20 § 5 #ven om nigon
titlsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pé sédtt som anges i § 16.

§22

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande som avses 1 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsritishavaren fér avilyttning far bostadsriittshavaren inte direfter
skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giéller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av
siidana s#rskilt allvarliga stOrningar i boendet som avses i 14 §.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran ligenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa forhallandet
som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte inom tvi manader frén den dag dé foreningen fick reda pa forhallandet
som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

§23

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av férhallandet som avses i 20 § 8 endast om
féreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva ménader frdn det att {Greningen fick reda
pa forhillandet. Om den broitsliga verksamheten leder till atal eller om forundersékning inleds, har
féreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvA manader har gitt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga krafl eller det ritisliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 24

Ar nyttjanderiitten enligt 20 § 1 forverkad p& grund av dréjsmél med betalning av drsavgiften och har
férening med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir denna pd grund av
dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nfr det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren, pa sddant sdtt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tv& veckor fran det att
bostadsritishavaren delgetts underriittelse pd motsvarande siitt som enligt .

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sérskilda formulér, se SFS
2003:37 och SFS 2004:389,

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.



Forsta stycket 1 denna paragraf giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala drsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har asidosatt sina fGrpliktelser i s8 hig grad att
bostadsriitishavaren skiligen inte bor fa behélla 1agenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§25

Siigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 20 § 1, 4-6 eller 8, &r
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nigon annan i 20 § angiven orsak, fér bostadsrétishavaren bo kvar till det
manadsskifte som intrfiffar ndrmast efter tre ménader frén uppsigning, om inte riften aldgger
bostadsriitshavaren att flytta tidigare, Detsamma giller om uppsigningen sker p g a obetald arsavgift
enligt 20 § 1 och bestaimmelserna i 25 § tredje stycket &r tillimpliga. Vid uppsigningen i andrafallp ga
obetald rsavgift enligt 20 § 1, tilldimpas Gvriga bestimmelser i § 25.

En uppsigning ska vara skriftlig. Om det #r bostadsrittshavaren som g6r uppségningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot Arsavgiften pa féreningens viignar.

§26
Om féreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.
§27

Om en bostadsriitt sigs upp av ndgon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsréttslagen, &vergar
bostadsritten genast till foreningen. Féreningen ska betala skilig ersittning for bostadsrétten.

Har bostadsriittshavaren tilltrtt lagenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran uppsiigningen,
om bostadsriitishavaren i uppsigningen begirt att f4 bo kvar i lagenheten. 1 sa fall galler 4 kap 9 §,
bostadsrittslagen.

§ 28

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppséigning som avses 1 20 §, ska
bostadsritten tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsrittslagen, s snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars rétt berdrs av forsiljningen, konuner dverens om ngot
annat. Forsiljningen far dock ansté tills dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Av vad som kommit in genom [Orséljning fAr foreningen behélla sd mycket som behdvs for att tiicka
foreningens fordran hos bostadsritishavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsritt

§ 29

Har féreningen underrittats om att en bostadsritt dr pantsait, ska foreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad
som &rsavgiften beloper pd en ménad och bostadsrattshavaren dréjer med betalning i mer dn tva veckor
frén forfallodagen. Underrittelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphoérande av bostadsriitten i vissa fall

§ 30

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Féreningen ér
dirmed skyldig att betala skilig ersittning for bostadsritten. Trader foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frigan om foreningens erséttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller fOrsétts



féreningen inom samma tid i konkurs, ska dock bostadsréttshavarens riitt att fa erséttning for
bostadsriitten bedémas efter de regler som giller for skifte av féreningens tillgngar.

Upphér bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tillirétts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. I sa fall géller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer

§ 31

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamdter samt ingen och higst tre suppleanter.

Ordinarie ledamdéter viljs for styrelseuppdrag framat i tiden om minst ett eller tva ar omlott. Inget
styrelseuppdrag fir omfatta mer én fyra rikenskapsér utan omval pa foreningsstdmma. Ledamot kan dock
viiljas om. Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som ir medlem eller
tilThor bostadsrittshavarens familjehushall. Den som r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
11 kap 7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller supplcant.

§32

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening,

Styrelsen &r beslutstor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening fler dn halften av de réstande forenar sig om och vid lika rstetal den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nir minsta antal ledaméter som krivs for beslutsforhet dr ndrvarande
krivs enhillighet for giltigt beslut.

Det aligger styrelsen:

- att avge redovisning Gver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom

- att avlimna drsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheien under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under ret
(resultatrikning) och for stiliningen vid rilkenskapsarets utging (balansrikning),

- att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

- att minst en glng drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

- att minst sex veckor fore den fOreningsstéimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framligpas, till revisorerna ldmna drsredovisningen fér det forflutna
rikenskapsdret samt

- att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma héilla kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgdnglig for medlemmarna.

§33

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore 15 april varje ar ska styrelsen till
revisorerna avlimna {Orvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrdkning.

§34

Styrelse eller firmatecknare fér inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva cller bygga om sédan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir inte heller besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
cller tomtritt. Styrelsen far dock f6r féreningens dndaméal och nytta beldna befintliga inteckningar.

Styrelseledamot far inte handlidgga en fraga om:

- avtal mellan honom eller henne och féreningen,
- avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vasentligt intresse i frigan



som kan strida mot féreningens, eller
- avtal mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller tillsammans
med ndgon annan fér féretrdda

§ 35

Foreningen ska ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hégst tvé
revisorssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkiind revisor som har avlagt
revisorsexamen, om foreningen uppfyller mer an ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i féreningen har under vart och ett av de (va senaste rikenskapsdren
uppgétt till mer &n 50,

2. {oreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tvé senaste rikenskapséren
uppgatt till mer fn 40 miljoner kronor,

3. féreningens redovisade nettoomséittning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren
uppgatt till mer n 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma intill dess nésta

ordinarie foreningsstimma hallits. Vid féreningens konstituerande mote kan léngre valperiod tillimpas.
§ 36

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den

31 maj.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda
anmérkningar,

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring Sver av revisorerna gjorda
anmarkningar ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstimma, pd
vilken de ska férekomma till behandling.

§ 37

Styrelsen skall fora forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning 6ver de ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsférteckning)

Foéreningsstimma

§ 38
Ordinarie féreningsstimma halls &rligen f6re juni manads utging.
Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisoremna finner ské&i dértill eller di minst en tiondel av

samtliga rOstberattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som
dnskas behandlat.

§39

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anmila drendet
till styrelsen senast fére mars manads utgang for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§ 40
Pa ordinarie {Greningsstimma ska férekomma:
1. Stinmunans Sppnande.

2.  Godkinnande av dagordning.
3.  Val av ordftirande vid stémman.
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Anmilan av ordfGrandes val av protokollfirare.

Val av en justeringsman tillika réstriknare som jimte ordférande ska justera protckollet.
Friga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

Faststallande av rdstlangd.

Styrelsens arsredovisning.

. Revisoremas beriitelse.

10. Faststdllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fiigor samt drenden enligt § 40.
18. Stdmmans avslutande.

LN L

Aven annan person in styrelseordforande far 6ppna stimman.

§41

P3 exira féreningsstiimma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kalielsen till stimman.

§ 42

Kallelse till foreningsstdmman ska innehélla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast tvd veckor
fore ordinarie och tv4 veckor fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fire stimman.

Om en extra foreningsstimma ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion géller samma
tidsfrister som for en ordinarie féreningsstdmma,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut

§43

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av fSreningens fastighet ska fattas pa
en foreningsstamma. Ifriga om sidana atgirder som innebdr en visentlig fordndring av en
bostadsrattshavares lagenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § bostadsriéttslagen och
bestimmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§ 44

Fér att beslut i en friga som anges i denna paragraf ska vara giltig kréivs att det har fattats pi en
fBreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av nigons insats och medfor rubbning av det inbrdes férhéllandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av #ndringen ha gitt med pd
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden Iitt
beslut om nedsittning av samtliga insatser ska genast anmélas for registrering vid Bolagsverket
och far inte verkstillas forrdn ett ar har forflutit efter registreringen.

2, Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan atf det inb6rdes forhéllandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis,
blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndimnden.



3. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att foriindras eller i sin
helhet behdva tas 1 ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet And4 giltigt om minst tv tredjedelar av de réstande har gitt med pd
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér Gverldtelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplitna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pd det sétt som géller f6r beslut
om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska foreningar. Minst tvi
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlétas ska dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

6. Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitien och som &r kiind for féreningen
om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For dndring av bostadsratisféreningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsritislagen
(1991:614), med undantag for vad som anges 1 § 32 sista stycket ovan.

§ 45

Ett stammobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 ska pd begéran av foreningen godkéannas av hyresnfimnden,
om férindringen 4r angeliigen och syftet med atgirden inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt
samt beslutet inte dr oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse for
bostadsrittshavaren, far hyresnimnden dock ldmna godkéinnande, om atgirden inte skéligen kan
tillgodoses pd nigot annat sitt, Namnden far forena ett beslut om godkinnande med villkor. Begér
bostadsrittshavaren att féreningen ska losa in bostadsriitten, far godkiinnande l4mnas endast med villkor
om inlésen, sdvida inte bostadsrittshavaren skiligen bor kunna godta forindringen dnda. Innebér
nimndens godkinnande att ligenheten i sin helhet fir tas 1 ansprak av foreningen, ska godkénnandet
lamnas med villkor att inlésen sker.

§ 46

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utévar sin rostritt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska férete skriftlig, underskriven och dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ir frén
utfirdandet. Ombud far bara féretriida en medlem. For fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud
eller bitriide.

Vid lika rostetal avgdrsval genom lottning, medan i andra frigor den mening som bitrids av ordféranden.

Omrdstningen vid foreningsstimma sker Sppet. Begir nirvarande réstberittigad sluten omrdstning ska
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigl efter beslut av stdmman,

Aven annan person #n medlem eller ombud f6r medlem fir nirvara vid stimman om fSreningens styrelse
begir defta.

Valberedning
§ 47

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinarie féreningsstimma
hallits, Valberedningen skall bestd av ldgst noll och hogst sex ledaméter. En ledamot skall utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall féresld kandidater till de foriroendeuppdrag som skall tillséttas av
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féreningsstimman, Féreslagna kandidater skall presenteras for féreningens medlemmar senast i samband
med kallelsen till foreningsstimman genom vilken fortroendeuppdrag skall tillséttas.

Valberedningen skall dven till foreningsstiimman lamna f6rslag pd arvode och féresla principer fér andra
ckonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och andra fériroendepersoner.

Fonder och vinst

§ 48
Inom foreningen ska bildas féljande fond.
e Fond for yttre underhéll
Till fonden fér yttre underhall ska drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet
fér foreningens fastighet eller tomtréit. Om foreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av
avskrivning pd féreningens byggnader, ska avsittningen till fonden for yttre underhall f6r samma
rikenskapsar, minskas i motsvarande mén.

Det verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§49

Vid féreningens upplosning, ska foreningens behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

I allt varom ej hiir ovan stadgats géller bostadsriittsiagen.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2017-09-25



