SSIIIZYS
2,
=

IKl

FORUM

ll"

Férgelanda Sandviken 3:38 F-233-25-14

Uppdatering av viardeutldtande for

Fastigheten
Firgelanda Sandviken 3:38

Forum Fastighetsekonomi Sydost AB, Kaggensgatan 17, 392 32 Kalmar. www.fforum.se



2(7)

FORUM Férgelanda Sandviken 3:38 F-233-25-14

INNEHALLSFORTECKNING

.................................................................................................................................................. 3
BESIKTNING . ...ttt st st s e s e e s s et s s b st s 3
TOMT et ettt e e st st b e bbb see e e b et e a bt sh bbb st er e ens 4
BYGGNAD ...ttt b s s b bbb s bbb s bbb s s 4
OMDOME....c et tesissesesss st sss s sttt 8s s s 8888 bS8 e st ettt 5
EKONOMISKA DATA. ..ottt sttt st s st e e s s s s s e s e b b s b s s 6

VARDEBEDOMNING.......coueiiteriresiesistess e ssssess s ssssss s s ss st s sassss s s sas s s sss s s st et ssssss s s srss 6



[FI

FORUM

ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Fargelanda Sandviken 3:38

Sandviken Sologa 458 91 Fiargelanda
Fargelanda

Kronofogden Forsiljning Syd

Juli 2025

Beskrivning och vérdering infor exekutiv forséljning.

2024-05-14 av Bengt Gustafsson i ndrvaro av en av fastighetsdgarna, se
ursprungligt vardeutldtande daterat 2024-05-17.

Besiktning, tomt, byggnad samt omdome, dterges samtliga nedan fran
vardeutlatandet 2024-05-17. De uppgifter harur vilka kan kontrolleras
fran FDS-utdrag samt fran andra myndigheter bedoms oférandrade.
Ekonomiska data och viardebedomning nedan dr uppdaterade.

In- och utvandigt. Utvindig besiktning har skett fran markplan.

Besiktningen &r ej av sddan karaktar att den kan motsvara en
overlatelsebesiktning som skulle kunna ersitta en sdljares
upplysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt
att tilltrada egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begara
hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsoknings-
balken. En sddan handrédckning &r kostnadsfri for koparen nér den
behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla utrymm-
en som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kéllare och garage for privatbil. Koparen kan ddremot fa betala
for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda for-
radsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad
som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handréackningen. Krono-
fogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndig-
heten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden f6r mer information
om handrackning.
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TOMT
Upplételseform
Areal, tomttyp
Lage

VA och el

Energideklaration

Planbestimmelser

GA

Servitut mm

BYGGNAD

Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok

47
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Aganderitt.
1764 m? enligt uppgift i fastighetsregistret. Naturtomt (i huvudsak).
Fritt och lantligt ldge ca 11 km nordvést om Fargelanda tétort.

Enskilt vatten frdn borrad brunn och avlopp. Avloppet som gér till
3-kammarbrnn och markbadd bor ses 6ver. Uppgifter om vatten och
avlopp ar dgaruppgifter. El och fiber indragna.

Négon giltig energideklaration finns inte hos Boverket.
Fastigheten beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten ingér enligt fastighetsregistret inte i gemensamhets-
anldggning eller annan fastighetssamverkan.

Till formaén for fastigheten giller officialservitut avseende vag och
avlopp tillkomna vid avstyckningen 1987.

Fristaende 1-planshus utan kallare.
1987 enligt taxeringen.
Bostadsarea och biarea 92 m? resp. 0 m? enligt taxeringen.

Bostadsplan: hall, kok, allrum, tva sovrum, badrum med WC,
tvittstuga, forrad.

Betong

Torpargrund

Tra

Tra

Trapanel

Takpannor

Treglas

Plastmatta

Malat, skivor

Malade luckor (en del luckor saknas). Elspis/hall, flakt, vedspis
(bor atgardas och kollas fore anvan ning{ kyl, frys, diskmasEin
Vitvaror av varierande aldrar.



FORUM

Vétrum
golv
vdggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmnings-
system

Ovrigt

Forrad, carport

Uthus

Anmiérkning

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice

Materialstandard

Planlosning
Standard
Underhall
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Bostadsplan
Plastmatta
Plastmatta
WC, tvittstall, badkar

Ljust porslin
Négot samre d&n normalt

Bostadsplan

Plastmatta

Plastmatta

Tvattmaskin (ca 3 ar), torktumlare (ca 3 ar), tvattbank,
varmvattenberedare

Sjdlvdrag.

Direktverkande el. Luftvarmepump ca 4 ar.

Tva trdaltaner.

I anslutning till forradsbyggnaden finns carport. Férrddsdelen
har el och vatten indraget.

Véxthus ca 4 m? Enkel mindre uppstilld pool.

Yttertaket bor ses 6ver och behov av byte kommer att finnas.
Utover detta finns ett allmént behov av yttre och inre renovering/
uppfraschning.

Fritt och lantligt

Ordinér

Relativt god i Féargelanda tatort.

N4got samre d&n normalt

Normal med hédnsyn till storlek och hustyp
Godtagbar

Renoverings- och uppfraschningsbehov

Objektet som helhet Delvis simre &n normalt
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EKONOMISKA DATA

Taxeringsvarde, Mark 220 000 kr Typkod: 220, bebyggd smahusenhet
AFT24 Byggnad 828 000 kr

Totalt 1048 000 kr

Objektets taxeringsvarde vid allmén fastighetstaxering 2021 (AFT21)
om 735 000 kr kontrollerades i ursprunglig virdering med avseende
pa vardefaktorer. Utifran dessa framkom att borde taxeringsvardet
vara 600 000 kr.

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 justeras pa
samma sétt avseende vardefaktorer, som vid den ursprungliga
varderingen. Motsvarande justering av objektets taxeringsvéarde ger
att taxeringsvardet nu bor vara 900 000kr.

Pantbrev 5 st. Totalt 636 900 kronor.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pd forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvérden) for ndrvarande &r ca 1,1 for ett urval
av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid vardetidpunkten om
ca 1000 000 kronor for varderingsobjektet.

Med hiansyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvardet vara 750 000 kr.
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Marknadsvarde Marknadsvérdet for fastigheten Fargelanda Sandviken 3:38 bedoms
vid vardetidpunkten juli 2025 vara:

SJUHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (750 000 KR)

Kalmar 2025-07-07
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Cht/ ; fé{fx
Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvirderare

s 0

Andreas Ylipéad, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA



