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Sandviken
BRF Vasterled 1
Ladgenhet nr 263801006

P R O P EEAT E September 2025

Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Kommun Sandviken Bostadsrattshavare  F-1588-25-21
Bostadsrattstorening  BRF Vasterled 1 Uppdragsgivare Kronofogden
Lagenhet nr 263801006 Vardetidpunkt September 2025
Objektets adress Kantarellvgen 10B Besikiningstidpunkt  2025-08-26

811 50 Sandviken

Allman Beskrivning

Ldgenhet Bostadsrattsiigenhet omfattande 1 rum och kék, pd véaning 1 av 2.
Uteplats.

Boarea 39.7 kvm (enligt ldgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget i Sédra Bjdrksatra, ca 2 km frdn

Sandviken centrum, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
villor, flerbostadshus och skog/natur. Férskola, skola och hdlsocentral
finns inom gangavstdnd. Ytterligare butiksutbud finns i Sandviken
centrum och i Valbo képcentrum ca 20 km bort. Alm&nna
kommunikationer finns i form av stadsbussar.

Mé&nadsavgift 2 116 kr/mén enligt féreningens ekonomiansvarig. | avgiften ingdr
vatten och TV (Telia Lagom), enligt representant fér féreningen. Det
tillkommer ett obligatoriskt tilldgg avseende varmekostnader
(individuell m&tning). Kostnad for hushdlisel faktureras som tilldgg pé
mdanadsavgiften.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vérdeutl&tandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

270 000 kronor

Beddmt vardeintervall 250 000 — 290 000 kronor
Kr/kvm Boarea 6 801 kr/kvm

Sandviken 2025-09-15
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Péder Lindblom Johan Hernblom
Civilingenjor Civilingenjoér och Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Marknadsvdardet ér det bedémda belopp for vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna 6verlétas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering frdmst skett till bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. H&nsyn tas dven fill den vérdeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning &r endast for den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattstérening redovisas i férekommande fall enligt
bilaga 2.

Lagenhetens bo- och bi area har ej kontrollmdatts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &n en ren rimlighetsbeddmning har ej skett.

Okularbesiktning av objektet har skett av Johan Hernblom i nérvaro
av representant fér bostadsrattshavaren utan ndrvaro av
bostadsrattshavaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd Idgenhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@liarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p koplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ képlagen.
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Bostadsrattsiagenhet

Objekt

Lage i byggnaden

Byggdr

Planldsning

Balkong/uteplats

K&k Utformning
Utrustning

Hygienrum Yiskikt
Utrustning

Invandiga Golv

ytskikt Vagg
Tak

Ovrigt

Standard/skick

Inre underhdlisfond
Pantsattning

Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Ytor Bostdder

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Garage

P-platser

Taxeringsvarde 2025
Skulder till kreditinstitut

Yttre fond

Underhdll — vasentliga
Atgdrder de senaste dren

Sandviken

BRF Vasterled 1
Ladgenhet nr 263801006
September 2025

Ladgenhet nr 263801006
Vé&ning 1 av 2. Hiss finns ej
1967

Hall, we/bad, vardagsrum med sovalkov samt kok.
Uteplats i vasterldge med utgdng frédn vardagsrum finns.

Vinkelkdk med matplats. Normalt skick. Standard &t det
I&gre hallet.

Ljusa skdpluckor. Spis (Electrolux), flakt (Futurum), kyl/frys
(AEG).

Aldre WC/bad. Végg med kakel. Golv med klinker.
2 tvattstall (varav ett fér handtvatt), toalett och bad
Parkett/plastmatta

Tapet

Vitmadlad betong

Funktion hos k&ksutrustning ej mojlig att verifiera p.g.a.
avstangd el. Till lagenheten finns 2 st kallarférrdd

Aldre lagenhet med standard &t det Idgre hdllet, normalt
skick. Funktioner hos kdksutrustningar ej méjliga att verifiera
p.g.a. avstdngd el.

O kr
Ja

BRF Vdasterled 1

Sandviken Kantarellen 4

2 flerbostadshus i 2-3 vaningar

Totalt 38 st Ildgenheter och O st lokaler
2 678 kvm

0 kvm

Tvattstuga, utegrillplats, boulebana, cykelférrdd,
tréningslokal samt samlingslokal.

22 st
Ca 20 st. varav 8 st med motorvarmaruttag

20 120 000 kr

2 712 000 kr, motsvarande ca 1 013 kr/kvm totalyta (31 dec
2024)

21 731 kr (31 dec 2024)

Stamrenovering (s.k. proline) 2014
Nya tak 2018

Nya takflaktar 2018

Nya 3-glasfénster 2018
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H&jning av avgift Senast 10 % 1 jan 2023 (AR 2024)

Ovrigt

Kontaktperson BRF Se Arsredovisning

Ovrigt

Energideklaration Utférd: 2019-09-04. Energiklass E. Kalla: Boverket
Handréckning Vid besiktningen var Idgenheten ndgot belamrad med

diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handrdackning
(avhysning). En s&édan handrdckning dr kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sdrskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 1 rum och kdk har gjorts i omrddet kring
varderingsobjektet frdn 2024-09-11 och framdt med en boarea mellan 35,2 — 44,5 m2.,

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet 225 000 - 600 000 kr. | relation till boarean varierar
képeskillingarna mellan ca 6 338 - 14 062 kr/m? med medel 10 404 kr/m?, se punkter i
nedanst&ende diagram.
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Inga 1 rok har sdlts i den aktuella féreningen under de senaste dren. Daremot har det sedan
april 2024 sdlts 2 st IGgenheter om 2 rok, b&da pd 58 kvm, f6r 590 000 resp. 625 000 kr, vilket
motsvarar ca 10 172 - 10 776 kr/kvm.

Varderingsobjektet dr ej renoverat under senare tid, beldget pd bottenplan, beddms ha en
lagre standard i hygienrum och kok.

Sammantaget beddms vardet dérav aterfinnas i den nedre jamforelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

=

¢

7 of
Foto. Féreningens uteplats med grill.

F’r. Foeningen uteplats, rabatter, buskr och gronytor.
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drége*(22 st).

Foto. F remngeﬁs g

Bilaga 1 - Sida 2 (5)



Sandviken

( BRF Vasterled 1
Ladgenhet nr 263801006

P R 0 P E R AT E September 2025

Kartor

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (5)
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Karta 3 detalj fastighetskarta, bredd ca 14 cm (Metria ortofoto)

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Meftria
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Planritning
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Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan forekomma
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Se separat bilaga: metria_038_250827.
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