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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterled 1, 769608-5880, med séate i Sandviken, far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Vasterled 1 har till sitt &andamat att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r belagen pé adressen Kantarellvagen 10A-10D, samt 12A-12C i Sandviken.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2023-06-09 och pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Svein Standal, Ordférande

Thomas Kjell, Sekreterare

Jeanne D'arc Mbanenande, Ledamot
Lars Tollbrant, Ledamot

Oyvind Storvik, Ledamot

Suppleanter har varit: Lars Lohman och Carina Samuelsson.

Valberedning
Valberedare har varit: Tor Holand och Ronnie Schuttman.

{ tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstdmma éar:
Jeanne D'arc Mbanenande, Thomas Kjell samt Lars Tolibrant.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tvéa i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Grant Thornton.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-09. Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 48 st (fg ar 49 st) medlemmar. Under aret har 1 st bostadsratter, (fg &r 3 st) Overlatits.

Pant- och overlatelseavgifter

Foreningen uttager pantséttningsavgift enligt stadgarna om 1% av Prisbasbeloppet for varje
pantsattning. For 2024 uppgar den till: 573 kr (525 kr fg ar).

Féreningen uttager dverlatelseavgift enligt stadgarna om 2,5% av Prisbasbeloppet av képaren. For
2024 uppgar den till: 1433 kr (1313 kr fg ar).

Beskattning
Féreningen ar ett privatbostadsféretag och en akta bostadsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2019 s& har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av
6vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum under kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om
styrelsen har som avsikt att férlanga tanen. Fér mer information se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet, Kantarellen 4, Sandvikens kommun, bestéar av 2 st byggnader. En 2-vanings-
och en 3-vaningsbyggnad, med totalt 38 bostadsratter, samt en garagebyggnad med 22 garage.
Den totala bostadsytan &r ca 2678 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 10 698 kvm. Marken ags av féreningen.

Lagenhetsfordelning:

4 Igh om 1 rum och kék
8 Igh om 2 rum och kék
18 Igh om 3 rum och kok
8 Igh om 4 rum och kdk

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad genom Lansforsakringar vilket aven innefattar ansvarsférsékring fér
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg, men styrelsen uppmanar alla att teckna en egen
hemforsakring.

Samfillighetsférening
Foreningen &r deldgare i Kantarellens Samfallighetsférening.

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen skall utféras var 6:e ar, och fér Brf Vasterled utférdes den senast
under 2018.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utforas var 10:e ar. Brf Vasterled 1s senaste energideklaration utférdes under 2019.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1967. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vitket utgor grunden for berékning
av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Inget utdver sedvanligt underhall.

Planerat underhall
Utdver sedvanligt underhali pianeras det for:
Géra om toalett i kontor till duschrum fér féreningslokalen..
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar 2024 till 571 kr kr/kvm. Den for 2024 upprattade budgeten utvisar inget
hojningsbehov. Arsavgifterna hoéjdes senast med 10% fran 1/1 2023,

AVTAL

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Teknisk forvaltning skots av Viadimir Tremasov.

Avtal om stadning finns med Sund Fastigheter

Elhandelsavtal finns med Eskilstuna Energi & Miljé AB

Elnat, vatten och fjrrvarme levereras av Sandviken Energi.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resulitat till fond for
yttre underhall fér ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition p& stdmman under ar 2024.
Underhallsplan finns uppréattat fr o m 2016.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret
inga
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1841170 1647509 1657025 1597202

Resultat efter finansiella poster 78 992 276 871 206 2156 77 338

Soliditet, % 39 37 33 30

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 645 572

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 94 93

Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 917 975

Sparande per kvadratmeter 85 143

Réantekanslighet 2 2

Energikostnad per kvm totalyta 209 192

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
foreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa foreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som berdknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsréttsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berdkning av foreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift for nyckeltal réknas &ven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
métning av forbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tilival kan vara kabel-TV och bredband. Det ar dock vanligt att sadana avgifter ar
obligatoriska och da ingér den i bendmningen arsavgift vid berakning av nyckeltal.

Skuldséattning
Beré&knas pa foreningens totala rantebarande skuldséattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Sparande _

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella vasentliga kostnader/intékter som inte hor fill
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan, Nyckeltalet visar utrymmet fér
sparande for 1angsiktigt underhall fér foreningen | genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behtver héjas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oféréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for varme, el och vatten per total intdktsyta i féreningen.
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Forandring eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserad Arets

insatser fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan 1433000 -246 069 572 987 276 871
- Balansering av fg ar resultat 276 871 -276 871
- Avséttning yttre fond enl stadgar 133 900 -133 900
utfort underhall under aret
- Arets resultat 78 992
Belopp vid arets slut 1433 000 -112 169 715 958 78 992
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 715 958
arets resultat 78 992
Totait 794 950
behandlas sa att:
-avsattning yttre fond enl antagen underhéllspian 133 900
-ianspraktagande av yitre fond fr utfort underhall under aret -
balanseras i ny rakning 661 050
Summa 794 950

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1841170 1647 509

Ovriga rérelseintékter 33 169 -

Summa rorelseintikter 1874 339 1647 509

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 362 697 -1 024 288

Personalkostnader 4 -94 939 -88 433

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -172 440 -172 440

Summa rorelsekostnader -1 630076 -1 285 161

Rorelseresuitat 244 263 362 348

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 166 137

Réantekostnader och liknande resultatposter -165 427 -85 614

Summa finansiella poster -165 271 -85 477

Resultat efter finansiella poster 78 992 276 871

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 78 992 276 871

Skatter

Arets resultat 78 992 276 871
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 4 039 066 4149737
Inventarier, verktyg och instaliationer 6 98 806 160 575
Summa materiella anlaggningstillgangar 4137 872 4310312
Summa anlaggningstillgangar 4137 872 4310312
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 79 148 54 065
Ovriga fordringar 43 594 35674
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 405 22 017
Summa kortfristiga fordringar 176 147 111 756
Kassa och bank

Kassa och bank 1114 008 1 040 689
Summa kassa och bank 1114 008 1 040 699
Summa omsittningstillgangar 1290 155 1162 455
SUMMA TILLGANGAR 5428 027 5462 767
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1433 000 1433 000
Yitre Underhallsfond -112 169 -246 069
Summa bundet eget kapital 1320 831 1186 931
Frift eget kapital
Balanserat resultat 715 958 572 987
Arets resultat 78 992 276 871
Summa fritt eget kapital 794 950 849 858
Summa eget kapital 2115781 2 036 789
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 - -
Summa langftistiga skulder - -
Kortfristiga skulder
Korfr del av langfr skuid 7 2 876 000 3 060 000
Leverantorsskulder 153 192 81427
Skatteskulder 20 898 12727
Ovriga skulder 11649 5971
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 250 507 265 853
Summa kortfristiga skulder 3312246 3425978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5428 027 5462 767
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 78 992 276 871
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 172 440 172 440

251 432 449 311

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 251 432 449 311
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar -64 391 -27 432
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 70 268 51 645
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 257 309 473 524
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -184 000 -184 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -184 000 -184 000
Arets kassaflade 73 309 289 524
Likvida medel vid arets borjan 1 040 699 751 175
Likvida medel vid arets slut 1114 008 1 040 699
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisningsprinciperna &r oforéndrad fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat

690 679 881

restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgadngens bergknande livsiangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 50
-Fasad 50
-Varmevéaxiare 50
-Lassystem 10
-Radiatorer 50
-Fonsterrenovering 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Intdkternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1530 096 1390 968
P-plats/Garage 90 835 84 200
Vérme 196 808 139 929
Forrad 20750 20 050
El - 1750
Pant- och dverlatelseavgifter 2321 9833
Ovriga intakter 360 779
Summa 1841170 1647 509
Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattning 33 169 -

33169 -

| &rsavgiften ingdr el, varme upp till 16 grader, vatten, kabel-TV samt fiber.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 84 806 78 457
Varme 384 508 343 632
Varmeavlasning 32492 32194
Vatten och aviopp 185 936 180 118
Sophémtning 63 661 58 317
Snérdjning/sandning 27 801 16 000
Trappstédning 47 690 49 802
Kabel-TV/Bredband 38 085 34 898
Reparation och underhall 261 947 18 174
Avgifter samfallighetsforeningen 6 600 6 600
Fastighetsskatt 62 843 62 843
Forsakring 31764 20 153
Ovriga fastighetskostnader 10 693 18 522
Diverse;-kontorsmaterial, bankkostnader, portc etc 18 291 6 853
Sjalvrisk 19 320 -
Redovisningstjanster 57 634 64 646
Revisionsarvode 9319 19 500
Medlemsavgift branschorganisationer 8 369 7413
Forvaltningskostnader 10 938 6 166
Summa 1362 697 1024 288
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 30000 30 000
L6n stadning samt andra ersattningar 45 150 40 200
Sociala kostnader 19 789 18 233
Summa 94 939 88 433
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: ‘
-Vid arets bérjdn 5722792 5722792
5722792 5722792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 573 055 -1 462 384
-Arets avskrivning enligt plan -110 671 ~110 671
-1 683 726 -1 573 055
Redovisat virde vid arets slut 4039 066 4149737
Taxeingsvirde - 19 221 000 19 221 000
-varav byggnad 15 073 000 15 073 000
-varav mark 4 148 000 4 148 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden: , o
~Vid &rets borjan 584 498 584 498
584 498 584 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: :
-Vid &rets borjan _ -423 923 -362 154
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden 61 769 61769
: -485 692 -423 923
Redovisat virde vid arets slut 98 806 160 575
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- ' Amortering . Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesals under éaret arels slut
Stadshypotek -196 Rorlig 6,32 104 000 1 456 000
Stadshypotek -102 Rérlig 6,32 80 000 1420000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -2 876 000
184 000
Suimma langfrstiga skulder -
Kortfristig del av ldngfristig skuld: 2 876 000
Avser planerade amorteringar : (ingér i nedanstdende belopp vid. villkorséndring) 184 000
Avser villkorséndring av lén 2 876 000
Langfristiga skulder sam fdrfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 1 956 000
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Not 8 Stillda sékerheter och eventualforbindelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4410 000 4 410 000

Summa eventualférbindelser

Underskrifter

inga inga

Sandviken (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2024-0% - !QA
Q%@)Ub\

Svein Standai \
Styrelseordforande

2024- - L2

W7

Jeanne D'arc Mbanenande
Ledamot

2024- <621 |

Oy 1A éé@ & I//A/\”

Oyvind Stotvik
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Thornton AB

Grant Thornton
Auktoriserad revisor

2024-05 - 2{

@%@’M/

Thomas Kjell
Ledamot

2024- ni- F/
ST
R gt

Lars Tollbrant
Ledamot

/ 2024
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styreisen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta forvaitningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséret. Styrelsen ska till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsatining/ianspraktagande till/av underhailsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tiligangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstiligangar (bankmedel, kortiristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsian samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophémtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhal! av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhali

Utgifter for atgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tiligang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaff\iningskostnaden Gver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstiligangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betainingsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomsliutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalia foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring frén underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhalisatgarder genomfors.

Stillda sidkerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina jan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag ill
anvandande av dverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrittsforening?

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det géller en bostadsrattsforening finns bl.a. i fdreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och foérvalining.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delégare" i bostadsréatisféreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett 8gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive oidkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oékta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas fér
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odikta bostadsforetag dédremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?

thnan man flyttar in i l18genheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formelit fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till iAgenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsréttsférening rader demokrati. En gang varje ar hails en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och réatt att [Amna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman &ar
foreningens hiigsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestadmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stémman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till nésta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nér det ska gbras smarre férandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du déremot gora storre férandringar som f.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f4 tilistdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter et
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréattsforening ar att tilivarata alla medlemmars intresse -framforalit de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjaiv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foreningsstamma.

Behovs hemforsdkring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstiliagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstilldggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett s& bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar véljer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de &rsavgifter som mediemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga mediemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foriora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsrétten i
enlighet med Bostadsréattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en Sverlatelseavgift under forutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala verlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



