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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Ovriga
Bostadsbyggnader

Tomtmark
Beldgenhet

Totala arealer samt
férdelning égoslag

Marknadsvdrde

Haparanda Lagfaren dgare F-492-25-25
Nikkala 4:26, 27, 28 Uppdragsgivare  Kronofogden
Skogsvagen 3B Vardefidpunkt Juli 2025

953 92 Haparanda Besiktningstidpunkt 2025-07-18

Bostad uppford 20110 1 plan 132 kvm Boarea, 28 kvm biarea (enligt
taxerade uppgifter) fordelat p& 5 rum och kok.

1 bostad uppford 2011 1 plan. 130 kvm Boarea, 163 kvm biarea
(enligt taxeringen), p& plats framgick att biarea inte stémmer.
Vidare undersdkning rekommenderas. (enligt taxerade uppgifter)

Totalt 5 674 kvm férdelat p& 2 tomtmarker.

Vérderingsobjektet ar beldget ca 1 mil frdn Haparanda, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av natur och smdéhus. Forskola,
skola och livsmedelsbutik finns i Nikkala ca 2 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Haparanda

Totalt 4 6381 kvm areal varav 4 6381 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 4,6 ha férdelat pd 4 ha skogsmark, 0,6
ha &vrig mark varav 5 674 kvm tomtmark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlGtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

4 350 000 kronor

Beddmt vardeintervall 4 100 000 — 4 550 000 kronor

Kr per kvm areal

Katrineholm 2025-07-31

Vé d?nsﬁiutet Norra AB
A}%J//w f/ —

| ﬁer

93,7

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,46

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2

Bilaga 3

Fastighetsutdrag
Ovriga sakuppagifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en ténkt
forsalining pd en fri och dppen marknad. Forsdljiningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljining
p& eftt for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intékter frdn nyttjanderatter tex jokt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmdanning, sker &ven normering Hill
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversikilig beddmning med hdnsyn till risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifrén faktiska eller beddmda intdkter, samt i
forekommande fall beddmda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmdssigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvéandning ar endast for den part till viken den &r
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén
nyttjanderattsavtal, férsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmdatts och ndgon mer ingdende konftroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist i ndrvaro
av personal frdn kronofogden/utan ndrvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrénsningar med hanvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 &ren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allméant nat

Kommunalt Teknisk funktion ej verifierad. Vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Kommunalt Godkdnd funktion ej verifierad. Kontakt med
kommun samt vidare teknisk undersékning
rekommenderas.

Nej

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samft
Agoslag

Totalt 4 6381 kvm areal varav 4 6381 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 4,6 ha férdelat pd foljiande
agoslag:

Skogsmark: 4 ha
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Ovrig mark: 0,6 ha varav 5 674 kvm tomtmark

Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Byggnadstyp Bostadsbyggnad i 1 vaning.
Byggdr/om- & fillbyggnadsér | 2011
Byggteknik Grund Betongplatta
Stomme Tré
Fasad TrGpanel
Fonster 3-glas.
Yttertak PI&t
Varme Vattenburen via golvvérme. Jordvarmepump. Kakelugn,

Godkand funktion av rékkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas).

Ventilation | Sjalvdragsventilation

Ovrigt
Planldsning Vaning 1 Entréplan med hall, kdk, vardagsrum och fyra sovrum, wc,
badrum med bastu, tvattstuga.
Kok Utformning  Parallellt kok med kdksd och matplats. Modernt med

normal standard.f)

Utrustning Bruna skdpluckor. Spishdll (Schott), inbyggnadsugn
(Whirlpool), flakt (Jetair), kyl (Siemens), frys (Siemens),
Diskmaskin (Siemens).

Hygienrum Ytskikt Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel Golv med klinker.
Utrustning Tvattstall, toalett och dusch/bastu.

Hygienrum Ytskikt Modernt WC. Vagg med madlade. Golv med klinker.
Utrustning Tvattstall, toalett.

Tvattstuga Utrustning Klinkergolv, ho.

Invandiga Golv Parkett/laminat/plastmatta/klinker

ytskikt Vagg Tapet/malad vav.
Tak Malat

Ovrigt

Standard/skick Modern byggnad med normal standard utan synliga

renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga bostadsbyggnader

Byggnadstyp Bostadsbyggnad i 1 vaning.

Byggdr/om- & tilloyggnadsér | Under byggnation, byggnaden &rinte fardigstélld den
saknar k&k och vissa el-arbeten Aterstdr.

Byggteknik Grund Betongplatta
Stomme Tré
Fasad TrGpanel
Fonster 3-glas.
Yttertak PI&t
Varme Vattenburen via golvvérme. Jordvarmepump.

Ventilation | Sjélvdragsventilation
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Ovrigt
Planlésning Vaning 1
Kok Utformning

Utrustning
Hygienrum Ytskikt

Utrustning
Hygienrum Ytskikt

Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt Vagg

Tak
Ovrigt
Standard/skick

Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd
Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder
Jakt
Skogsallmdanning
Ovrigt

Beskrivning - Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Haparanda
Nikkala 4:26,27,28
Juli 2025

Entréplan med hall, kdk, vardagsrum och fyra sovrum, wc,
badrum med bastu, tvattstuga.

K&ksinredning saknas

Spis (Okant).

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel Golv med klinker.
Tvattstdll, toalett och dusch/bastu.

Modernt WC. Végg med mdlade. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett.

Parkett/laminat/plastmatta/klinker
Tapet/mdlad vév.
Malat

Modern byggnad med normal standard. Byggnaden dér
inte fardigstdlld den saknar k&k och vissa el-arbeten
aterstar.

Enligt analys av skogliga grunddata med referensar 2019-
09 samt besiktning i falt, beddms skogsmarken ha normal
produktionsférméga med en yngre dldersférdelning.
Samlad agobild i ett skifte. Skogsmarkens
drivningsférhdllanden beddms normala med kortare
avstand fill skogsbilvag. Virkesférrddet beddms ligga under
medel for omréddet. Nyckelbiotoper finns e] registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare
skogsbruksplan/skogliginventering/analys av skogliga
grunddata bilaga 3.

4 ha

276 m3sk motsvarande 63 m3sk per ha
Tall 30%, Gran 30%, 16v 40%

3.5 ha plantering
Uppgift saknas
Intakter frén skogsallmdanning saknas

Utgdres av tomtmark, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,6 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

Frdmst tomtmark
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Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Haparanda
Nikkala 4:26,27,28
Juli 2025

120 bebyggd lantbruksenhet

2 963 000 kr dérav byggnadsvarde 2 642
000 kr darav markvarde 304 000 kr.

2024/2023

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 3 500 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsaniédggningen
Haparanda Nikkala GA:1. Andamal: végar.
Officialservitut. Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vag, férman
Officialservitut Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vag, férman

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handrdckning

Jordférvarvslagen

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det dr sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Uppgift om foérsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden utan
maobler.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kopare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden or
mer information om handréckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det I&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pé&
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &ter
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avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
forndllanden har upphort eller inroparen har fatt tillstédnd
aft behdlla egendomen. | fréga om sddant tillstédnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarystillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet dr belégen i Nedertorned socken,
Haparanda kommun. Denna férsamling réknas som
glesbygdsomrdde. For privatperson kommer dérfor
forvarvstillstdnd kravas infor kop. Kontakta Lénsstyrelsen for
narmare information. Juridisk person behdver alltid anséka
om forvarvstillstdnd.

Forvarvstillstand

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedomning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. 2024 visar att trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat fill 535 m3sk motsvarande -3,9 %. Stérsta nedgdng noteras for
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, beldgenhet, arrondering och majlighet till jokt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillganglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmateriets minienk&t nr 60 ligger
medelnivén i omréde V pd 18 100 kr/ha motsvarande 221 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet for omrade | Hill i snitt 15 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co for omrédde 10 under &r 2024 ligger medelpriset p& 255 kr/m3sk, vilket &r en 6kning med
22 % de senaste fem dren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet for omrddet. Fastigheten beddms for
omrddet ha en samlad arrondering med normal tillvéxt samt ett kubikinnehdll under medel.
Med ledning av fillgénglig prisstatistik och med beaktande objektets areal, virkesforrdd,
skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddémer vi marknadsvdardet enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 4 ha beddms fill 15 000 kr/ha motsvarande 217 kr/m3sk.

Marknadsvarde produktiv skogsmark 60 000 kr

Sida 7 (10)


https://lagen.nu/1979:230#P6
https://lagen.nu/1979:230#P8

Haparanda
Nikkala 4:26,27,28

PROPERATE 22728

Marknadsvardebedémning Bostader

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-07-01 och fram&t med en boarea mellan 100
och 160 kvm, tomtareal 800 -4 000 kvm samt K/T pd& mist 1 och byggdr fradn 1980.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 740 000 — 2 051 000 kr med ett snitt p& ca 1 220 00 kr,
| relation till boarean varierar képeskilingarna mellan ca 5 100 - 17 100 kr/kvm med ett snitt
p& ca 10 150 kr, se punkter i nedanstdende diagram.
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV

[ relation till taxeringsvardet varierar képeskilingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 2,7, med en
genomsnittlig nivé pé 1,56. se punkter i nedanstéende diagram.
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Diagram &ver kdpesumma/taxeringsvarde. Kélla: UCBV.

Vérderingsobjektet beddms ha ett normalt Iége. Byggnaderna dr moderna med normal
standard. Inga synliga underhdlisbehov. Vardet beddéms ddrav aterfinnas i den évre nivan.
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Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsér 2011, 132 kvm boarea samt 28 kvm biarea.

Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 450 tkr, fomtmark (2 571 kvm)
118 tkr, totalt 1 568 tkr. Taxerat vardedr 2011 och standardpodng 35.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 2 300 000 kr
Kr/kvm BOA 17 424, K/T 1,47

Bostadsbyggnad 1

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 2011, 130 kvm boarea samt 163 kvm biarea.
Bostaden disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 1 192 tkr, ftomtmark (3 103 kvm)
186 tkr, totalt 1 378 tkr. Taxerat vardedr 2024 och standardpodng 24.

Marknadsvarde bostad 1 inkl. tomtmark: 2 000 000 kr
Kr/kvm BOA 15 385, K/T 2,28

Marknadsvarde bostader inklusive tomtmark: 4 300 000 kr

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, l&ge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvéarden summeras enligt foljande:

Skogsmark 60 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 4 300 000 kr
Summa: 4 360 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Orisprisanalys typkod 120/110

I vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sélts har sékningar gjorts i
ndromrddet runt Haparanda kommun under perioden 2020-01-01 och framdt. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 120 och 110. S&kningen genererade 24 lagférda kop efter
gallring. Medelvdarde for materialet ligger p& 15 kr/kvm total areal samt K/T 2,3. Noteras att
mindre fastigheter generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm total areal.

VUONO 5:3 2025-05-28 120 1 180,0 1095000 45 0,7 24150  Vuono 2023
NEDRE VOJAKKALA 20:7  2025-03-21 120 6900 000 4 1618965

MATTILA 21:2 2025-03-10 110 1 9 1500000 15 11,5 96344 2023
NAARTIJARVI 2:13 2024-11-10 110 18 1 14 540000 1 1,2 334448 2023
NEDRE VOJAKKALA9:15  2024-08-30 120 92 2 17 80,0 150 000 53 0,0 2778 Vojakkala 2023
NEDRE VOJAKKALA 14:21  2024-07-08 110 78 44 2100000 1 1,4 1285443 2023
VUONO 11:1 2024-04-08 110 163 2 1 40 23800000 1 1,0 2108399 2023
OVRE VOJAKKALA 8:8 m.f. 2024-03-25 110 115 72 2000000 1 0,9 1953269 Vojakkala 2023
KATTILASAARI 1:10 2024-03-01 120 38 9 3 30 73,0 1200000 1 1,1 835550 Kattilasaari 2023
MATTILA 8:8 2023-10-26 110 531 183 10000 000 1 1,6 7427697 2023
MATTILA 4:12 2023-04-26 110 255 4 51 7000000 2 2,9 3182041 Mattila 2020
NEDRE VOJAKKALA6:11  2023-02-24 120 3 9 108,0 1625000 12 55 125178 Vojakkala 2020
NEDRE VOJAKKALA 2:5 2022-11-01 120 2 136,0 1550000 70 3,3 21880  Vojakkala 2020
OVRE VOJAKKALA 8:15 2022-09-19 120 8 143,0 1800000 16 2,7 109007 Vojakkala 2021
NIKKALA 4:3 2022-06-22 120 3 1 1 196,0 2300000 25 2,2 89353  Salmis 2020
KERASJOKI 46:10 2022-06-09 113 3 280000 5 6,1 52100 Keré&sjoki 2020
NEDRE VOJAKKALA 17:1  2022-01-14 120 88 12 6 21 194,0 1500000 1 1,1 1277681 Vojakkala 2020
VUONO 8:13 2021-09-23 113 126 3 4 27 2600000 1 1,6 2248873 Vuono 2020
NEDRE VOJAKKALA3:12  2021-08-02 120 4 3 4 2500000 16 2,8 149250 \Vojakkala 2020
OVRE VOJAKKALA 8:18 2021-08-02 120 11 3 1 1 57,0 700000 11 0,0 59675  Vojakkala 2020
NEDRE VOJAKKALA9:15  2021-02-04 120 92 2 17 80,0 150 000 53 0,0 2778 Vojakkala 2020
HAPARANDA 8:26 2020-10-26 197 75000 30 0,0 2441 2020
KATTILASAARI 1:20 2020-10-16 120 15 3 19 84,0 475000 1 0,9 463726 Kattilasaari 2020
SAJVIS 1:18 2020-09-15 120 12 3 8 90,0 950 000 3 2,2 254140 Saivis 2017

Framfor allt varderingsobjektets ldge samt bostddernas standard medfér att marknadsvardet
for varderingsobjektet ligger dver medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 93,7
kr/kvm total areal samt K/T 1,46.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

4 350 000 kronor

Beddmt vardeintervall 4 100 000 — 4 550 000 kronor
Kr/kvm areal 93,7 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) 1,46
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Foto, huvudbyggnad, grémdlad trépanel med vita detaljer.

Foto, grdmdlad trdpanel med vita detaljer, oklippt grésmatta.
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Foto, tomt med vildvuxen gsmo’r’ro och trad.
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Foto, skog,
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Kartor

Haparanda hamn

Fastighetskarta. Markeringen visar I&ge for varderingsobjektet. Kélla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto IR. Visar vérderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-07-24
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
Haparanda Nikkala 909a6a8a-bfcd-90ec-e040- ig;;ie;;lgrmgen tallménna delen
4:26 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250184382 2583 2025-02-17

Anmarkning: Kan ingd i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nedertorned- 325011 2025-07-23

haparanda

Socken:

Nedertorned

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omrade 99 T™M) 99 T™M)

1 7327828.3 909817.9  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal

Totalt 4 0707 kvm 4 0707 kvm

Lagfart

Kop (aven transportkop): 2006-11-09
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 08/11196
Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 14/27

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-14, 1 406 853 sek jamte ranta och

kostnader, m&lnrt 11-25 2025-02-14 D-2025-00053481:1

Anmarkningar:
Belastar haparanda nikkala 4:28, haparanda nikkala 4:27

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 3.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 1.500.000 SEK 2007-03-08 07/4964
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28

3 1.500.000 SEK 2007-08-16 07/17238
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28

4 200.000 SEK  2008-03-17 08/5317
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28
5 300.000 SEK  2008-05-05 08/8538
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut avloppsledning mm 1959-02-20 59/263
6 Avtalsservitut 2022-05-02 D-2022-00182311:1

Anmarkning:
Andamal kraftledning

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 25-IM2-59/263.1
Beskrivning: Avloppsledning mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202200182311:1.1
Beskrivning: Kraftledning

Vatten Last Ledningsratt 25-F1984-83.1 Akt

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, obebyggd (110)
710338-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 17.000 SEK

Ingdende varden

0
Sk k 0 SEK
ogsmar ha
. . 2
Skogsimpediment 2.000 SEK ha
Skogsm.ark med o 0 SEK 0
avverkningsrestriktion ha
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Akermark 15.000 SEK
Betesmark 0 SEK
Ekonomibyggnad 0 SEK
Ovrig mark

Haparanda
Nikkala 4:26,27,28
Juli 2025
1
ha
0
ha
1
ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 300475091.

Taxeringsviarde  Riktvardeomrade
2.000 SEK 0002511

Areal
2 ha

Varderingsenhet dkermark 300475088.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet
Produktionsférmaga normal (3)

15.000 SEK 0025016

Areal Dréanering

1 ha Tillfredsstallande (1)
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Haparanda Nikkala 4:3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Skelleftea

Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
2006-11-07 25-F2006/239 Akt

038 Allman+Taxering 2025-07-24

Fastighet

Beteckning UUID:

Haparanda Nikkala 909a6a8a-bfce-90ec-e040-
4:27 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
250184383 2583

Distrikt Distriktskod
Nedertornea- 325011

haparanda

Socken:

Nedertornea

Adress

Senaste andringen i allmanna delen
2006-11-07

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2025-02-17

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-07-23
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Adress
Skogsvagen 3A
953 92 Haparanda

Lage, karta

Omrade N (SWEREF E (SWEREF

99 TM) 99 TM)
1 7328015.3 909979.5 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 3103 kvm 3103 kvm

Lagfart

Kop (aven transportkop): 2006-11-09
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: [d-nummer kompletterat 08/11196

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 14/27

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-14, 1 406 853 sek jamte ranta och

kostnader, malnrt 11-25 2025-02-14 D-2025-00053481:1

Anmarkningar:
Belastar haparanda nikkala 4:26, haparanda nikkala 4:28

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 3.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 1.500.000 SEK 2007-03-08 07/4964
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28

2 1.500.000 SEK 2007-08-16 07/17238

Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28
3 200.000 SEK  2008-03-17 08/5317
Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28

4 300.000 SEK  2008-05-05 08/8538
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28

Réttigheter

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Vag Férmén Officialservitut 25-F2006/239.1 Akt

Bildningsatgard: Avstyckning

Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja omrade x
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Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Véag Férman Officialservitut 25-F2006/239.2 Akt

Bildningsatgéard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja vagen litty
Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
710339-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxerin svérdedérav darav
9 9 byggnadsvarde markvarde
2025 1.378.000 SEK 1.192.000 SEK 186.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 300476144,

Taxeringsvirde  Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
186.000 SEK 2583010 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller ~ Vatten o avlopp

3103 kvm strandnéra) mer &n Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301664169.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 1.192.000 SEK 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
130 kvm 163 kvm 150 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardedr
2024 2024

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Haparanda

Nikkala 4:26,27,28

Juli 2025

Bilaga 2 - Sida 5 (12)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=25-F2006/239

n Haparanda

Nikkala 4:26,27,28

PROPERATE Juli 2025

Gemensamhetsanlaggningar
Haparanda Nikkala GA:1

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Fastighetsreglering Overenskommelse enligt  2006-11-07 25-F2006/239 Akt

anlaggningslagen

Ursprung

Haparanda Nikkala 4:3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

038 Allman+Taxering 2025-07-24

Fastighet

Beteckning uID: Senaste andringen i allmanna delen
Haparanda Nikkala 909a6a8a-bfcf-90ec-e040- 2006-11-07 9
4:28 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
250184384 2583 2025-02-17
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nedertorned- 325011 2025-07-23
haparanda
Socken:
Nedertorned
Adress
Adress
Skogsvagen 3B
953 92 Haparanda
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 7328023.3 910025.0 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 2571 kvm 2571 kvm
Lagfart

Kop (aven transportkop): 2006-11-09
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 08/11196
Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 14/27

Anteckningar
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-14, 1 406 853 sek jamte ranta och

kostnader, m&lnrt 11-25 2025-02-14 D-2025-00053481:1

Anmarkningar:
Belastar haparanda nikkala 4:26, haparanda nikkala 4:27

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 3.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 1.500.000 SEK 2007-03-08 07/4964

Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27

2 1.500.000 SEK 2007-08-16 07/17238
Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27

3 200.000 SEK  2008-03-17 08/5317
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27

4 300.000 SEK  2008-05-05 08/8538
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Vag Férman Officialservitut 25-F2006/239.1 Akt
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja omrade x
Vag Férmén Officialservitut 25-F2006/239.2 Akt

Bildningsatgéard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja vagen litty

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
710341-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvarde

. o . . , darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde . .
byggnadsvarde markvarde
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2024 1.568.000 SEK 1.450.000 SEK 118.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 300476124.

Taxeringsvarde  Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
118.000 SEK 2583010 Avstyckningsbar

Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

Haparanda
Nikkala 4:26,27,28
Juli 2025

2571 kvm strandnéara) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp

150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 300587809.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 1.450.000 SEK 35
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
132 kvm 28 kvm 138 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2011 2011

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Haparanda Nikkala GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Avstyckning Fastighetsreglering Overenskommelse enligt  2006-11-07

anlaggningslagen

Ursprung

Haparanda Nikkala 4:3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Akt
25-F2006/239 Akt
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Berikning av skattade skogliga nyckeltal utifran Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under éverskriften "Original”
redovisar ursprungsvirden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort fran berdkningarna. Observera att tillvéxtberdkningar pa skogen e]j har applicerats pa siffrorna utan

siffrorna ar aktuella fér det givna referenséret.

Total areal: 4,6 ha
Total skogsareal: 4.4 ha
Produktiv skogsareal: 4,4 ha
Lovad sasong: la
Laserskanning utférd: 2019-09

Original Efter avverkning

Total volym: 791 m3sk 276 m3sk
Produktiv volym: 791 m3sk 976 m3sk
Total volym/ha: 181 m3sk 63 m3sk
Produktiv volym/ha: 181 m3sk Gl
Total medelhgjd: 14m 14 m
Produktiv medelhajd: 14m 14 m
Total medeldiameter: 0,16 m 0,17 m
Produktiv medeldiameter: 0,16 m 0,17 m

Tradslagsfordelning

Anger tradslagsférdelning som kategoriserats till 3tta olika skogstyper. Aven en fordelning éver marktyperna fér valt omrade
visas. Redovisade siffror ar berdknade utifrin Nationella Marktackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfordelningen gors dar
avverkningar utférts efter 2017-01-01.

Areal 4,7 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skog utanfor vamark I ¢ 37

Skog pavatmark 0
Oppen vatmark 0
Akermark 0
Ovrig 6ppen mark 0.26
Exploaterad mark . 0.08
Vatten 0
Moln/Oklassat 0

0.0 1.0 2.0 3.0 4.0
Areal (ha)
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Tradslagsfordelning

Tallskog [ 0-15

Granskog [ 034

Barrblandskog 0

Lévblandad barrskog _ 0.62

Triviallévskog [ 0.43
Adellévskog 0
Triviallovskog med ddellévinslag 0O
Temporart gj skog 2.83
0.0 0.5 1.0 15 2.0 2.5
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data "Utforda
avverkningar” som skapas med hjélp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre dn 0,5 hektar finns inte med i informationen. Violym markerad med "-" indikerar att avverkningen utférts innan
laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2024-07-04 2,8 ha 515 m3sk
Areal
25
2.0
™
< 15
3
< 10
0.5
0.0

2011-2015 2016-2020 2021-2025
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Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhajden ar en styrande parameter for analysen. Forandringar i
skogsbestandet i omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhdjd 139m
Referensdatum 2019-09
Lovad sdsong Ja

Areal
2.0
)
=
w
=
N -
03 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéjd (m)
Volym
150
=
ml'.ﬂ
E 100
E
=
[=]
o -
0 I ———
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturviarden som det valda omridet kan beréras av. Utéver skyddsformer
med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan overlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berors av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.
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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet

Kommun Haparanda
Fastighetsbeteckning Nikkala 4:26
Vardetidpunkt Juli 2025

Foto taget utvandigt pd varderingsobjektets skogsmark

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Haparanda
Nikkala 4:26

PR O P EEAT E Juli 2025

Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Haparanda Lagfaren dgare F-492-25-25
Nikkala 4:26 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Skogsvagen 3B Vardefidpunkt Juli 2025
953 92 Haparanda Besiktningstidpunkt 2025-07-18
Allman Beskrivning
Beldigenhet Varderingsobjektet dr beldget ca 1 mil frdn Haparanda, se dven

karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av natur och smdéhus. Forskola,
skola och livsmedelsbutik finns i Nikkala ca 2 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Haparanda

Totala arealer samt Totalt 4 0707 kvm areal varav 4 0707 kvm landareal samt 0 kvm
fordelning dgoslag vattenareal (enligt Metria). 4,1 ha fordelat pd 4 ha skogsmark samt
0,1 ha 6vrig mark (enligt analys).

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

60 000 kronor

Beddmt vardeintervall 50 000 - 70 000 kronor
Kr per kvm areal 1,47 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 3,52

Katrineholm 2025-07-31

Varderingsinstitutet Norra AB
i ﬁﬁd//ﬂﬁz ) S

Jagmastare 7 Civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S 2N S

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivning och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & adndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebed®dmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsa@lining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsdljning
pd ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta forsaliningen fér inte féreligga
ndgot tvang att 6verldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter p& regional och lokall
delmarknad, s& kallade jdmforelseobjekt. Referensobjekten ar sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgéngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, 6vrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmé&nning, sker &ven normering fill
driftneftto ben&mnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifr@n faktiska eller beddmda intékter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdlisbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld foér specifika dndamdél som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén
nyttjanderattsavtal, férsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmdatts och ndgon mer ingdende konftroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist i ndrvaro
av personal frdn kronofogden/utan ndrvaro av fastighetsdgaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrénsningar med hanvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 &ren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

saknas
saknas
saknas
saknas

N&gon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 4 0707 kvm areal varav 4 0707 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen fill 4,1 ha férdelat pd féljande
agoslag:

Skogsmark: 4 ha

Ovrig mark: 0,1 ha
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Beskrivning - Skogsmark

Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd
Férdelning fré&dslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdrder
Jakt
Skogsallmanning
Ovrigt

Beskrivning - Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsdr

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Haparanda
Nikkala 4:26
Juli 2025

Enligt analys av skogliga grunddata med referensér 2019-
09 samt besiktning i falt, bedéms skogsmarken ha normal
produktionsférmdga med en yngre d&ldersférdelning.
Samlad dgobild i ett skifte. Skogsmarkens
drivningsféorhdllanden beddms normala med kortare
avsté&nd fill skogsbilvag. Virkesforrédet beddms ligga under
medel for omrddet. Nyckelbiotoper finns e] registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se nGrmare
skogsbruksplan/skogliginventering/analys av skogliga
grunddata bilaga 3.

4 ha

255 m3sk motsvarande 62 m3sk per ha
Tall 30%, Gran 30%, 16v 40%

3.5 ha plantering
Uppgift saknas
Intékter frédn skogsallmdanning saknas

Utgdres av vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd fill 0,1 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

110 obebyggd lantbruksenhet

17 000 kr

2023

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 3 500 000 kr. Galler &veni 4:27, 28

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Haparanda Nikkala GA:1. Andamdal: végar.
Officialservitut. Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vag, férman
Officialservitut Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vag, férman

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handrdckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Haparanda
Nikkala 4:26
Juli 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om férsakring ej verifierad.
Vid besiktningen var markomrdden ej belamrade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handrdckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller 1ill 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltfr&de till annat t.ex. sérskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &r
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillstédnd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Idnsstyrelsen i det I&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop p&
exekutiv auktion under sédana férhallanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krévts vid vanligt kdp skall Gter
avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
forndllanden har upphort eller inroparen har f&tt fillstdnd
atft behdlla egendomen. | fréga om sadant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar belégen i Nedertorned socken,
Haparanda kommun. Denna férsamling r&knas som
glesbygdsomrdde. For privatperson kommer dérfor
forvarvstilistdnd kravas infor kdp. Kontakta Lansstyrelsen for
ndrmare information. Juridisk person behover alltid ansdka
om forvarvstilistédnd.

Sida 5 (7)


https://lagen.nu/1979:230#P13S1
https://lagen.nu/1979:230#P6
https://lagen.nu/1979:230#P8

Haparanda
Nikkala 4:26

PROPERATE ola b2t

Marknadsvardebedomning

Marknadsvdardebedomning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. 2024 visar att trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat fill 535 m3sk motsvarande -3,9 %. Stérsta nedgdng noteras for
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, beldgenhet, arrondering och maojlighet till jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillganglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmateriets minienk&t nr 60 ligger
medelnivén i omréde V pd 18 100 kr/ha motsvarande 221 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet for omrade 1Hill i snitt 15 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &

Co fér omréde 10 under dr 2024 ligger medelpriset p& 255 kr/m3sk, viket ar en ékning med
22 % de senaste fem dren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet f6r omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en samlad arrondering med normal tillvéxt samt ett kubikinnehdll under medel.
Med ledning av fillgénglig prisstatistik och med beaktande objektets areal, virkesférrdd,
skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvdardet enligt nedan.

Produktiv skogsmark tofalt 4 ha beddms fill 15 000 kr/ha motsvarande 235 kr/m3sk.

Marknadsvarde produktiv skogsmark 60 000 kr

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvarden summeras enligt foljande:

Skogsmark 60 000 kr

Summa: 60 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Orisprisanalys typkod 120/110

I vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sélts har sékningar gjorts i
ndromrddet runt Haparanda kommun under perioden 2020-01-01 och framdt. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 120 och 110. S&kningen genererade 24 lagférda kop efter
gallring. Medelvdarde for materialet ligger p& 15 kr/kvm total areal samt K/T 2,3. Noteras att
mindre fastigheter generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm total areal.

VUONO 5:3 2025-05-28 120 1 180,0 1095000 45 0,7 24150  Vuono 2023
NEDRE VOJAKKALA 20:7  2025-03-21 120 6900 000 4 1618965

MATTILA 21:2 2025-03-10 110 1 9 1500000 15 11,5 96344 2023
NAARTIJARVI 2:13 2024-11-10 110 18 1 14 540000 1 1,2 334448 2023
NEDRE VOJAKKALA9:15  2024-08-30 120 92 2 17 80,0 150 000 53 0,0 2778 Vojakkala 2023
NEDRE VOJAKKALA 14:21  2024-07-08 110 78 44 2100000 1 1,4 1285443 2023
VUONO 11:1 2024-04-08 110 163 2 1 40 23800000 1 1,0 2108399 2023
OVRE VOJAKKALA 8:8 m.f. 2024-03-25 110 115 72 2000000 1 0,9 1953269 Vojakkala 2023
KATTILASAARI 1:10 2024-03-01 120 38 9 3 30 73,0 1200000 1 1,1 835550 Kattilasaari 2023
MATTILA 8:8 2023-10-26 110 531 183 10000 000 1 1,6 7427697 2023
MATTILA 4:12 2023-04-26 110 255 4 51 7000000 2 2,9 3182041 Mattila 2020
NEDRE VOJAKKALA6:11  2023-02-24 120 3 9 108,0 1625000 12 55 125178 Vojakkala 2020
NEDRE VOJAKKALA 2:5 2022-11-01 120 2 136,0 1550000 70 3,3 21880  Vojakkala 2020
OVRE VOJAKKALA 8:15 2022-09-19 120 8 143,0 1800000 16 2,7 109007 Vojakkala 2021
NIKKALA 4:3 2022-06-22 120 3 1 1 196,0 2300000 25 2,2 89353  Salmis 2020
KERASJOKI 46:10 2022-06-09 113 3 280000 5 6,1 52100 Keré&sjoki 2020
NEDRE VOJAKKALA 17:1  2022-01-14 120 88 12 6 21 194,0 1500000 1 1,1 1277681 Vojakkala 2020
VUONO 8:13 2021-09-23 113 126 3 4 27 2600000 1 1,6 2248873 Vuono 2020
NEDRE VOJAKKALA3:12  2021-08-02 120 4 3 4 2500000 16 2,8 149250 \Vojakkala 2020
OVRE VOJAKKALA 8:18 2021-08-02 120 11 3 1 1 57,0 700000 11 0,0 59675  Vojakkala 2020
NEDRE VOJAKKALA9:15  2021-02-04 120 92 2 17 80,0 150 000 53 0,0 2778 Vojakkala 2020
HAPARANDA 8:26 2020-10-26 197 75000 30 0,0 2441 2020
KATTILASAARI 1:20 2020-10-16 120 15 3 19 84,0 475000 1 0,9 463726 Kattilasaari 2020
SAJVIS 1:18 2020-09-15 120 12 3 8 90,0 950 000 3 2,2 254140 Saivis 2017

Framfor allt vérderingsobjektets Idge samt skogsmarkens beskaffenhet med begrénsat
virkesforrdd medfér att marknadsvardet for varderingsobjektet ligger under medelvéardet for
ortsprismaterialet motsvarande 1,47 kr/kvm total areal samt K/T 3,52.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

60 000 kronor

Beddmt vardeintervall 50 000 — 70 000 kronor
Kr/kvm areal 1,47 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 3,52
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Fastighetskarta. Markeringen visar Idge fér varderingsobjektet. Kalla Meftria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Meftria
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2k J e,
Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogsskifte med markerad avverkning 2,6 ha 2024-07-04
Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allman+Taxering 2025-07-24
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
Haparanda Nikkala 909a6a8a-bfcd-90ec-e040- ig;;ie;;lgrmgen tallménna delen
4:26 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250184382 2583 2025-02-17

Anmarkning: Kan ingd i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nedertorned- 325011 2025-07-23

haparanda

Socken:

Nedertorned

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omrade 99 T™M) 99 T™M)

1 7327828.3 909817.9  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal

Totalt 4 0707 kvm 4 0707 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Kop (aven transportkop): 2006-11-09
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: [d-nummer kompletterat 08/11196

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 14/27

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-14, 1 406 853 sek jamte ranta och

kostnader. m&lnrt 11-25 2025-02-14 D-2025-00053481:1

Anmarkningar:
Belastar haparanda nikkala 4:28, haparanda nikkala 4:27

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Totalt belopp: 3.500.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 1.500.000 SEK 2007-03-08 07/4964
Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
3 1.500.000 SEK 2007-08-16 07/17238

Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28
4 200.000 SEK  2008-03-17 08/5317
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28
5 300.000 SEK  2008-05-05 08/8538
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:27, 4:28

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut avloppsledning mm 1959-02-20 59/263
6 Avtalsservitut 2022-05-02 D-2022-00182311:1

Anmarkning:
Andamal kraftledning

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 25-IM2-59/263.1
Beskrivning: Avloppsledning mm

Se beskrivning Last Avtalsservitut D202200182311:1.1
Beskrivning: Kraftledning

Vatten Last Ledningsratt 25-F1984-83.1 Akt

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, obebyggd (110)
710338-6

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvarde

2023 17.000 SEK

Ingdende varden

0
Sk k 0 SEK
ogsmar ha
. . 2
Skogsimpediment 2.000 SEK ha
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Skogsm_ark med o 0 SEK 0
avverkningsrestriktion ha
Akermark 15.000 SEK ia
0
Betesmark 0 SEK
ha
Ekonomibyggnad 0 SEK
Ovrig mark !
9 ha
Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 300475091.
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
2.000 SEK 0002511
Areal
2 ha
Varderingsenhet akermark 300475088.
Taxeringsvarde Riktviardeomrade Beskaffenhet
15.000 SEK 0025016 Produktionsformaga normal (3)
Areal Dranering
1 ha Tillfredsstallande (1)
Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Akt
Avstyckning 2006-11-07 25-F2006/239 Akt

Ursprung
Haparanda Nikkala 4:3

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet  Kontorbeteckning: Skelleftea

Telefon: 0771-63 63 63
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifrin Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under dverskriften "Original”
redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort fran berakningarna. Observera att tillvaxtberakningar pa skogen ej har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 4,1 ha
Total skogsareal: 4,1 ha
Prod uktiv skogsareal: 4,1 ha
Lévad sasong: Ja
Laserskanning utford: 2019-09

Original Efter avverkning

Total volym: 770 m3sk 255 m3sk
Produktiv volym: 770 m3sk 955 m3sk
Total volym/ha: 187 m3sk 62 msk
Produktiv volym/ha: 187 m3sk F MR
Total medelhdjd: 14m 14m
Produktiv medelhajd: 14m 14 m
Total medeldiameter: 0,16 m 0,17 m
Produktiv medeldiameter: 0,16 m 0,17 m

Tradslagsfordelning

Anger tradslagsférdelning som kategoriserats till §tta olika skogstyper. Aven en férdelning éver marktyperna fér valt omride
visas. Redovisade siffror dr beraknade utifran Nationella Marktackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplosning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsférdelningen gors dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 4,2 ha
Referensar 2018

Arealfordelning
Skog utanfor vatmark | 412

Skog pa vatmark 0O
Oppen vatmark 0
Akermark 0
Ovrig 6ppen mark ~ 0.02
Exploaterad mark |0.0 1
Vatten 0O
Moln/Oklassat O

0.0 1.0 2.0 3.0 4.0
Areal (ha)
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Tradslagsfordelning

Tallskog [JO-11

Granskog [ 0-34

Barrblandskog 0

Lévblandad barrskog [ D 0-55
Triviallévskog [0 0.29
0

Adellévskog
Triviallovskog med &dellévinslag 0
Temporart gj skog 2.83
0.0 0.5 1.0 15 2.0 25
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.

Sammanstallning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omradets piverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data "Utforda
avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre &n 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utfértsinnan
laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2024-07-04 2,8 ha 515 m3sk
Areal
25
2.0
T
< 15
g
< 10
0.5
0.0

2011-2015 2016-2020 2021-2025
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2021-2025
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Huggningsklasser

En analys 6ver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhéjden ar en styrande parameter for analysen. Férandringar i

skogsbestandet i omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pa valt omrides skogliga sammansattning.

Medelhdjd 14 m
Referensdatum 2019-09
Lévad sasong Ja

Areal
20
)
£
=
L
. -
00 R A
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhajd (m)
Volym
150
=
W
T 100
£
>
> s
0 e
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhsjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturvarden som det valda omradet kan beréras av. Utéver skyddsformer

med formellt skydd, redovisas dven andra omrédden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berors av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.
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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Haparanda

Fastighetsbeteckning Nikkala 4:27

Vardetidpunki Juli 2025
S

Foto taget utvandigt pé& varderingsobjektet. Grédmdalad trépanel med
vita detaljer, vidbyggt garage och carport.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se

Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post

norra@properate.se
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Haparanda

Nikkala 4:27
Juli 2025
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Haparanda Lagfaren dgare F-492-25-25
Nikkala 4:27 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Skogsvagen 3A Vardefidpunkt Juli 2025
953 92 Haparanda Besiktningstidpunkt 2025-07-18

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea

Tomtmark

Beldgenhet

Ovrig byggnad
Ovrigt

Marknadsvdrde

Smdahusbyggnad under byggnation. Uppférd i 1 vaning.

130 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd 5 rum och kdk

163 kvm (enligt taxeringen), p& plats framgick att biytan inte
stdmmer. Vidare undersdkning rekommenderas.

3 103 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av grdsmatta och trad.
Varderingsobjektet ar beléget ca 1 mil frdn Haparanda, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av natur och smdhus. Forskola,

skola och livsmedelsbutik finns i Nikkala ca 2 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Haparanda.

Saknas

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlGtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

2 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 200 000 — 2 100 000 kronor

Kr/kvm Boarea 15 385 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 2,28
Umed 2025-07-31
Varderingsinstitutet Norra AB /
4 /V oy KA/
Erik Hernblom Lars Lindqvist
Jagmastare/Civilekonom Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljining
p& eft for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende
konfroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist i nérvaro
av personal frdn kronofogden/utan ndrvaro av fastighetsdigaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en oversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

For vidare information kring bygglov rekommenderas
kontakt med kommunen.

El ansluten fill allméant nat

Kommunalt. Teknisk funktion ej verifierad. Vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Kommunalt. Godk&nd funktion ej verifierad. Kontakt med
kommun samt vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Nej

N&gon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsar

Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Planldsning Vaning 1
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Bostadsbyggnad i 1 véning.

Under byggnation, byggnaden &rinte fardigstdlld den
saknar k&k och vissa el-arbeten Aterstdr.

Betongplatta

Tré

Trépanel

3-glas.

PI&t

Vattenburen via golvvérme. Jordvarmepump.
Sja@lvdragsventilation

Entréplan med hall, kdk, vardagsrum och fyra sovrum, wc,
badrum med bastu, tvattstuga.

Koksinredning saknas

Spis (Okant).

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel Golv med klinker.
Tvattstdll, toalett och dusch/bastu.

Modernt WC. Vagg med madlade. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett.

Parkett/laminat/plastmatta/klinker
Tapet/malad vav.
Mélat

Modern byggnad med normal standard. Byggnaden ar
inte fardigstalld den saknar kbk och vissa el-arbeten
Gterstdr.

220 Smdahusenhet, bebyggd

879 000 kr, varav byggnad 693 000 kr, varav  Tax.ar: 2024
mark 186 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 3 500 000 kr. Belastar dven Haparanda Nikkala
4:26,28.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanidggningen
Haparanda Nikkala GA:1. Andamal: Vagar.
Officialservitut. Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vag, férman
Officialservitut Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vég, férman

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Haparanda
Nikkala 4:27
Juli 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden Delvis
moblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tiltirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handrdckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller 1ill 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltfr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-07-01 och fram&t med en boarea mellan 100
och 160 kvm, tomtareal 800-4 000 kvm samt K/T p& mist 1 och byggdr frdin 1980 och framdt.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 740 000 — 2 051 000 kr med ett snitt p& ca 1 220 00 kr,
| relation till boarean varierar képeskilingarna mellan ca 5 100 - 17 100 kr/kvm med ett snitt
p& ca 10 150 kr, se punkter i nedanstdende diagram.

0 95% konfidens Trend: 89 (1,02%) / ménad - Frén 8672 till 11 720 (35%) Korrelation: 0,2546  Stdavy: 4 215 Antal: 14
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV

| relation till taxeringsvardet varierar képeskillingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 2,7, med en
genomsnittlig nivé pé 1,56. se punkter i nedanstéende diagram.

095% konfidens Trend: 0,01 (1,1%) f ménad - Frén 1321l 1,82 (38%) Korrelation: 0,3693  Stdavv: 046  Antal: 14
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Diagram &ver kdpesumma/taxeringsvarde. Kélla: UCBV.

Vérderingsobjektet beddms ha ett normalt Iége. Byggnaden é&r modern med normal
standard. Inga synliga underhdlisbehov. Vardet beddéms ddrav aterfinnas i den évre nivan.
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Bilaga 1

Foton

G

Fofo, fomt med vildvuxen rdsmo‘r‘ro och trad.
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Kartor

Parviainen

Haparanda hamn

Pitkakari

Fastighetskarta. Markeringen visar Idge fér varderingsobjektet. Kalla Meftria

T

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-07-24
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
Haparanda Nikkala 909a6a8a-bfce-90ec-e040- i;gztle:g;lrmgen tallménna delen
4:27 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250184383 2583 2025-02-17
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nedertornea- 325011 2025-07-23
haparanda
Socken:
Nedertornea
Adress
Adress
Skogsvagen 3A
953 92 Haparanda
Lage, karta
o, N (SWEREF E (SWEREF
Omrade 55 1) 99 TM)
1 7328015.3 909979.5  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 3103 kvm 3103 kvm
Lagfart

Kop (aven transportkop): 2006-11-09
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 08/11196

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 14/27

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-14, 1 406 853 sek jamte ranta och

kostnader, m&lnrt 11-25 2025-02-14 D-2025-00053481:1

Anmarkningar:
Belastar haparanda nikkala 4:26, haparanda nikkala 4:28

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 3.500.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 1.500.000 SEK 2007-03-08 07/4964

Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28

2 1.500.000 SEK 2007-08-16 07/17238
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28

3 200.000 SEK  2008-03-17 08/5317
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28

4 300.000 SEK  2008-05-05 08/8538
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:28
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Véag Férman Officialservitut 25-F2006/239.1 Akt
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja omrade x
Vag Férman Officialservitut 25-F2006/239.2 Akt

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja vagen litty

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Sméahusenhet, bebyggd (220)
710339-6
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxeringsvarde

. o . . darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde . .
byggnadsvarde markvarde

2025 1.378.000 SEK 1.192.000 SEK 186.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 300476144.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

186.000 SEK 2583010 Sjalvstandig
Tomtareal Strand Vatten o avlopp
3103 kvm (Inte strand eller  Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp
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strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 301664169.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 1.192.000 SEK 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
130 kvm 163 kvm 150 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2024 2024

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Haparanda Nikkala GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning Fastighetsreglering Overenskommelse enligt

anlaggningslagen

Ursprung

Haparanda Nikkala 4:3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Datum

2006-11-07

Haparanda
Nikkala 4:27
Juli 2025

Akt
25-F2006/239 Akt
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VARDEUTLATANDE

Kommun Haparanda
Fastighetsbeteckning Nikkala 4:28
Vardetidpunkt Juli 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. grédmdlad trépanel med
vita detaljer, vidbyggt garage och carport.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Haparanda Lagfaren dgare F-492-25-25
Nikkala 4:28 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Skogsvagen 3B Vardetidpunkt Md&nad ér
953 92 Haparanda Besiktningstidpunkt 2025-07-18

Allman beskrivning

Byggnad Smdahusbyggnad med byggdr 2011. Uppférd i 1 vaning.

Boarea 132 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& 5 rum och kok

Biarea 28 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 2 571 kvm markareal

Obebyggda delar utgdrs av grdsmatta och trad.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beléget ca 1 mil frdn Haparanda, se dven
karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av natur och smd&hus. Forskola,
skola och livsmedelsbutik finns i Nikkala ca 2 km bort. Ytterligare
utbud med service finns i Haparanda

Ovrig byggnad Saknas
Ovrigt
Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

2 300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 150 000 — 2 400 000 kronor
Kr/kvm Boarea 17 424 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,47

Umed 2025-07-31

Varderingsinstitutet Norra AB /

Erik Hernblom Lars Lindqvist
Jagmastare/Civilekonom Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
PR e
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljining
p& eft for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende
konfroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Lars Lindgwist i nérvaro
av personal frdn kronofogden/utan ndrvaro av fastighetsdigaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okulér syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allméant nat

Kommunalt. Teknisk funktion ej verifierad. Vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Kommunalt. Godk&nd funktion ej verifierad. Kontakt med
kommun samt vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Nej

N&gon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum
Hygienrum
Tvattstuga
Invéndiga

yiskikt

Ovrigt

Standard/skick

Ekonomiska data

Taxering

Pantbrev

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
Véning 1

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Typkod

Taxeringsvarde/ar

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter

m.m.

Ovrigt

Haparanda
Nikkala 4:28
Juli 2025

Bostadsbyggnad i 1 véning.

2011

Betongplatta

Tré

Trépanel

3-glas.

PI&t

Vattenburen via golvvérme. Jordvarmepump. Kakelugn,

Godkand funktion av rékkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas).

Sjalvdragsventilation

Entréplan med hall, kdk, vardagsrum och fyra sovrum, wc,
badrum med bastu, tvattstuga.

Parallellt kbk med kdksd och matplats. Modernt med
normal standard.f)

Bruna skdpluckor. Spishdll (Schott), inbyggnadsugn
(Whirlpool), figkt (Jetair), kyl (Siemens), frys (Siemens),
Diskmaskin (Siemens).

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel Golv med klinker.
Tvattstall, foalett och dusch/bastu.

Modernt WC. Vagg med madlade. Golv med klinker.
Tvattstall, toalett.

Klinkergolv, ho.

Parkett/laminat/plastmatta/klinker

Tapet/malad vav.

Malat

Modern byggnad med normal standard utan synliga
renoveringsbehov.

220 Smdhusenhet, bebyggd
1 568 000 kr, varav byggnad 1 450 000 kr,
varav mark 118 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 3 500 000 kr. Belastar &ven Haparanda Nikkala
4:26,28.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Haparanda Nikkala GA:1. Andamal: vagar.
Officialservitut. Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vag, férman
Officialservitut Akt: 5-F2006/239.1, Andamal: vég, férman

Tax.Ar: 2024
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N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Férsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration pé sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om férsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden utan
mobler.

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nér du som
k&pare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-07-01 och framé&t med en boarea mellan 100
och 160 kvm, tomtareal 800 -4 000 kvm samt K/T pd& mist 1 och byggér frédn 1980.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 740 000 — 2 051 000 kr med ett snitt p& ca 1 220 00 kr,
| relation till boarean varierar képeskilingarna mellan ca 5 100 - 17 100 kr/kvm med ett snitt
p& ca 10 150 kr, se punkter i nedanstdende diagram.

0 95% konfidens Trend: 89 (1,02%) / ménad - Frén 8672 till 11 720 (35%) Korrelation: 0,2546  Stdavy: 4 215 Antal: 14
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV

| relation till taxeringsvardet varierar képeskillingarna (K/T) mellan ca 1,1 - 2,7, med en
genomsnittlig nivé pd 1,56. se punkter i nedanstdende diagram.
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Diagram &ver kdpesumma/taxeringsvarde. Kélla: UCBV.

Vérderingsobjektet beddms ha ett normalt Idge. Byggnaden é&r modern med normal
standard. Inga synliga underhdlisbehov. Vardet beddms ddrav &terfinnas i den dvre nivén.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad, grémdlad trédpanel med vita detaljer.

Foto, grdmdlad trapanel med vita detaljer, oklippt grésmatta.

Haparanda
Nikkala 4:28
Juli 2025
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Kartor

Parviainen

Tervajénkkéa

Fastighetskarta. Markeringen visar Idge fér varderingsobjektet. Kalla Meftria

Bilaga 1 - Sida 2 (5)
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"

-
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto. Visar vaérderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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qunrjtning

Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 5 (5)
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2025-07-24
Fastighet
Beteckning UUuID: . . -
Haparanda Nikkala 909a6a8a-bfcf-90ec-e040- i;gztle:g;lrmgen tallménna delen
4:28 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
250184384 2583 2025-02-17
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nedertornea- 325011 2025-07-23
haparanda
Socken:
Nedertornea
Adress
Adress
Skogsvagen 3B
953 92 Haparanda
Lage, karta
o, N (SWEREF E (SWEREF
Omrade 55 1) 99 TM)
1 7328023.3 910025.0  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 2571 kvm 2571 kvm
Lagfart

Kop (aven transportkop): 2006-11-09
Kopeskilling: 420.000 SEK, avser aven annan fastighet.

Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 08/11196
Anmarkning: Ild-nummer kompletterat 14/27
Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-02-14, 1 406 853 sek jamte ranta och

kostnader, m&lnrt 11-25 2025-02-14 D-2025-00053481:1

Anmarkningar:
Belastar haparanda nikkala 4:26, haparanda nikkala 4:27

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 3.500.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 1.500.000 SEK 2007-03-08 07/4964

Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27

2 1.500.000 SEK 2007-08-16 07/17238
Beviljad i/Belastar aven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27

3 200.000 SEK  2008-03-17 08/5317
Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27

4 300.000 SEK  2008-05-05 08/8538
Beviljad i/Belastar dven: Haparanda Nikkala 4:26, 4:27
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Véag Férman Officialservitut 25-F2006/239.1 Akt
Bildningsatgard: Avstyckning
Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja omrade x
Vag Férman Officialservitut 25-F2006/239.2 Akt

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att for utfart nyttja vagen litty

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Sméahusenhet, bebyggd (220)
710341-6
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel

registerfastighet.

Taxeringsvarde

. 0 . . darav darav
Taxeringsar Taxeringsvarde

byggnadsviarde markvarde

2024 1.568.000 SEK 1.450.000 SEK 118.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 300476124,

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga férhallanden

118.000 SEK 2583010 Avstyckningsbar
Tomtareal Strand Vatten o avlopp
2571 kvm (Inte strand eller  Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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strandnara) mer an
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 300587809.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang

Friliggande 1.450.000 SEK 35
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
132 kvm 28 kvm 138 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
2011 2011

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Haparanda Nikkala GA:1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning Fastighetsreglering Overenskommelse enligt

anlaggningslagen

Ursprung

Haparanda Nikkala 4:3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Datum

2006-11-07

Haparanda
Nikkala 4:28
Juli 2025

Akt
25-F2006/239 Akt
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