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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Férsaljning Norr.

Varderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv férsdljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Marknadsvardet
kan inte best@dmmas utan enbart beddmas. Vardebeddmningen gors
med stdéd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smdhusfastigheter som beddms vara
jdmférbara och som har sélts under den senaste tiden.

Overkalix Pojmis 1:15
Vardetidpunkten ar 20 januari 2025.

Besiktningen utférd 2025-01-14 Vid besiktningen medverkade inte
agaren.

En &versikilig okul@r besiktning har utférts av Madeleine Marklund vid
Norrbryggan AB. Areauppagifter fill grund fér vérdebeddmningen har
h&mtats frdn enkla méatningar pd plats.

Utférd besiktning d@rinte av sddan karaktdr att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt JB 4:19.

Bostadshuset var vid besikiningen méblerat.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har ratt att
filtirdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdéra
hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdékningsbalken.
En s&ddan handréckning &r kostnadsfri for kdparen nér den behdvs for
tiltr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och &ven biutfrymmen som t.ex. vind, kd&llare och
garage for privatbil. Kdparen kan dédremot f& betala for handréckning
som behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handré&ckning
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2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Overkalix Pojmis 1:15, adress Pojmis 38, 956 92 Overkalix, se bilaga 1.

Planférhallanden

Vatten
& Avlopp samt el

Servitut, Inskrivni-
ngar, rattigheter

Energideklaration

Taxeringsvarde

Inteckningar

Omgivning

Tomtbeskrivning

Byggnads-
beskrivningvv

Rumsindelning

Utanfoér stadsplanerat omréde, Se bilaga 1.

Fastigheten har enskilt vatten och enskilt aviopp.

Officialservitut vag, vattentdkt och avlopp, se bilaga 1.

Fastigheten har inte giltig energidekiaration. Det ar séljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljining. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en s&dan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden I1&ta
uppratta en energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, bebyggd se fastighetsutdrag bilaga 1.

Byggnadsvarde 113 000 kr
Markvérde 18 000 kr
Summa 131 000 kr

Varderingsobjektet har 2 inteckning p& 100 000 kr vid vérdetidpunkten.

| byn Pojmis utanfér Overkalix. Det &r ca 15 km till Overkalix, 45 km fill
Overtorned. Det ska finnas en busshdllplats enligt Google inom 700 m.

Fastigheten har en areal om totalt 1 094 kvm. Mycket sly som vuxit upp
framfor huset.

1-plans sommo[sfugo med torpargrund, rodmalad trapanel och plattak,
2 -glasfonster. Overbyggd altan och eftt inglasat uterum pé framsidan.
Forrdd pd baksidan av huset

Liten vedbod med snedtak.

Hall med plastmatta, ljus tapet pd vagg och vit takskiva. Electrolux
kyl/frys i hallen.

Toa fill vénster med ljusbeige vatrumsmatta och ljus ménstrad
vatrumsvagg. Varmvattensberedare Nibe Eminent-R, Tvattmaskin
Whirlpool och en pump fér inkommande vatten. Vitt skdp, tvattstall, toa
och duschhérn.

K6k med vardagsrum till héger om hall: Laminatgolv, Vit och gré randig
fapet och vitt tak, kdksinredning med vita fronter. Kdksspis Elekiro Helios
med keramik hall, flakt Atlas, kyl Miele. Vitt kakel bakom diskb&nk.

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131
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Ovrig info
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Vardagsrums del med ljus viigg, samma golv och tak som kdk, med en
mindre enklare taljstenskamin.

Sovrum innanfér vardagsrum: Laminatgoly, ljusbldblommig tapet och vit
takskiva, fasta garderober.

)

P& baksidan av huset tvé forrdd med trégolv och spdnskivevagg, inre
rummet med trépanelstak.

En vedbod finns bredvid.

Ingen uppdgift

Byggdr 1977. 1-plans sommarstuga med torpargrund, rddmalad trapanel
och plattak, 2 -glasfénster.

Overbyggd altan och ett inglasat uterum pd framsidan.

Forrdd pd baksidan av huset.

Direktverkande el element och vedeldning i kamin.
Sjalvdrag.

Bostadsyta 58 kvm, biyta 0 kvm, enligt taxeringsuppgifterna.

NAgon har brutit sig in genom sovrumsfonstret, det dr lagat med kartong
och traskiva. Det dr sprayat ett hakkors p& vaggen i sovrummet.

Kyl och frys ar tdmda och Idmnade dppna samt att det stod en flaska
Glykol i kbket, det talar for aft huset kan vara kallstallt som det ska men
det har andd sttt tomt en Iangre tid.

Det har vuxit upp mycket bjorksly framfor huset.
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3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger p& jdmférelser med kdp av liknande, nyligen forsdlda fastigheter.
Kopeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relafion till T ex
bostadens yta eller till fastighetens taxeringsvérde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(kdpeskiling/taxeringsvérde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvarde i befintligt skick, men utifrén antagandet att
forsaljiningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att
kdpeskillingskoefficienten (pris/taxeringsvarde)dver tid i omrédet pekar
mot 1,6 d.v.s. att man i genomsnitt betalar 1,6 génger taxeringsvardet
vid vardetidpunkten. Kdpeskilingskoefficienten multiplicerad med
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid vardetidpunkten pd ca
200 000 kr. Priset per kvm pekar mot ca 3000 kr/kvm dvs eftt
marknadsvarde pd ca 180 000.

Laget &r avskilt med skogen inp& men ligger ndra en vég. Huset har statt
kallt och tfomt en tid

Med beaktande av underhdllsskick, standard och ldge beddms
marknadsvérdet vara 100 000 kr.
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
jamforelseobjektens kopeskillingar i omré&det beddms marknadsvérdet
fér vérderingsobjektet — Overkalix Pojmis 1:15 - vid vardetidpunkten

20 januari 2025, vara:

100 000 kr
Etthundra tusen KRONOR

Jamforelsetal

Beddmt marknadsvarde/taxeringsvérde 0,76
Beddmt marknadsvarde/boarea ca 1700 kr/m?
Luled 2025-01-20 Risberg 2025-01-20

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

: :;'\, I i
éﬁbq—g@g&% b | e s )

!
T { il
SAMHALLSBYGGARNA i lM"{"MJ"E"

Caroline Sundberg Pouchard
Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoraft
Av Samhdlisbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvégen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se
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metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning

Overkalix Pojmis 1:15

Nyckel:
250067531

Distrikt
Overkalix
Socken: Overkalix

Adress
Adress

Pojmis 38
956 92 Overkalix

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare

Arv: 2016-02-19

UUID:

909a6a88-f776-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2513

Distriktskod
325019

N (SWEREF 99 TM)
7382758.5

Totalareal
1 094 kvm

E (SWEREF 99 TM™)
857260.4

Déarav landareal
1 094 kvm

Andel
11

Anmarkning: Ovriga fang d-2023-00282757:1 andel 1/2

Sidalav3

Bilaga 1

036 Allman 2024-11-07

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2023-09-22

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-11-06

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
2016-04-13 D-2016-00160070:2

2024-11-07
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Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 100.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
60.000 SEK 1995-03-27 95/1993
40.000 SEK 1996-08-29 96/5895

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
V&g vattentakt aviopp Forman Officialservitut 25-F1985-1016.1
Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

533535-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 131.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1985-11-22 25-F1985-1016
Ursprung

Overkalix Pojmis 1:7

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
BD-Overkalix Pojmis 1:15 1989-03-08 25-F1988-991

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet Kontorbeteckning:
Skelleftea
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Sida2av 3 2024-11-07
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© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Brygdan

Ortspris friliggande sméhus, kop efter 2022-04-20

Lan Kommun Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Vardeyta Boarea Biarea Vardear Nybyggn.ar Standardpoang
Norrbottens l&n  Overkalix 220 ALSAN 3:25 Allsan 215 2024-11-25 195 1266 1,11 739 4 154 154 0 1929 1912 23
Norrbottens l&n  Overkalix 220 OLOFSFORS 1:7 Olofsfors 5 2024-10-14 270 2250 1,08 4035 4 132 120 60 1946 1946 33
Norrbottens l&n  Overkalix 220 MIEKOJARVI 11:2 Miekojarvi 62 2024-07-31 273 3033 1,58 3004 3 100 90 50 1955 1955 22
Norrbottens lan  Overkalix 220 POSJARV 4:5 Ostra Posjarv9 2024-07-16 290 5179 2,12 3958 4 56 56 0 1985 1985 23
Norrbottens lan  Overkalix 220 GRELSBYN 9:8 Vislakt 6 2024-07-09 350 3608 1,77 2103 3 99 97 8 1940 1940 27
Norrbottens lan  Overkalix 220 BOHEDEN 12:7 Boheden 101 2023-10-16 240 2609 1,07 1535 4 108 92 80 1962 1954 30
Norrbottens lan  Overkalix 220 ALSAN 2:21 Allsén 52 2023-10-11 275 2391 1,49 1016 4 129 115 70 1958 1958 25
Norrbottens lan  Overkalix 220 BOHEDEN 12:4 Boheden 8 2023-10-02 300 2727 1,82 2664 4 110 110 0 1940 1940 26
Norrbottens lan  Qverkalix 220 GRELSBYN 50:2 Sandudden 6 2023-09-01 495 3536 1,88 1093 3 155 140 75 1941 1941 25
Norrbottens lan  Qverkalix 220 GRELSBYN 20:2 Vislakt 11 2023-05-12 560 5385 2,09 1930 4 115 104 54 1977 1977 31
Norrbottens lan  Overkalix 220 LOMTRASK 1:21 Ostra Lomtrésk 207 2023-03-09 750 7282 2,47 7865 4 117 103 68 1950 47
Norrbottens lan ~ Overkalix 220 BOHEDEN 15:12 Boheden 152 2022-07-01 130 1646 0,90 4837 4 84 79 25 1950 25
Norrbottens lan  Overkalix 220 BOHEDEN 12:3 Boheden 10 2022-06-27 260 1793 1,41 2538 4 163 145 88 1948 1948 23
Norrbottens lan  Overkalix 220 LOMTRASK 2:9 Ostra Lomtrésk 236 2022-06-17 360 2571 1,34 1080 4 158 140 90 1950 32
Norrbottens l&n  Overkalix 220 ALSJARV 1:15 Allsjarv 144 2022-04-29 180 1161 0,62 1428 4 175 155 155 1953 1953 32
Norrbottens l&n  Overkalix 220 KYPASJARV 5:5 Kypasjarvi Jagarstigen 6 2022-04-22 150 1667 1,00 1217 4 103 90 65 1951 1951 25

NORRBRYGGAN AB
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Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00

Epost: norr@bryggan.se

www.bryggan.se



M\
Bryggan
KARTBILAGA Overkalix Pojmis 1:15

Bilaga 3
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Oversiktskarta med fastigheten markerad
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KARTBILAGA Overkalix Pojmis 1:15 Bilaga 3

Fastighetens yttre granser markerade
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